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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB

Org.nr. 559137-8830

Styrelsen fér hirmed avidmna drsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa &rsstimma den 31 maj 2024,

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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[teimstaden A Adepten 1587 Holding AB

Férvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver tastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 3022 2021 2020 2019
Nettoomsatining, 0 0 4] 0 0
Resultat efier finansiella poster ~10658 244 -102 774 -89 008 -90 712 -92 351

E’uéilﬂﬂ.ﬁi‘}ﬁ?ﬁs-lﬁ‘tflii?lg 17040 273 7662 580 7 320 000 7200 GU0 6 800 60O

Agarférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB. org nr §56876-2347. med site i Matma. Heimstaden A
Fitbert [ Holding AB ingéar 1 en koneern dar Heimstaden Bostad AB (publ)..org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
apprattar koncerredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmo, uppréittar koncernredovisning Hemmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, arg nr 929
301 684, med sate 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en kencern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den-stérsta koncernen
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhidllas -'ar;i:a‘z_pti}ﬁt@.l'i*t:dif:lfi.sibﬂirg_._:nicé;.

Visentliga hindelser ander riikenskapsarvet

En osaker omvirld med geopolitisk oro. hog inflation och héga rantor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i 14g transaktionsvolym med osdkerhet kring prisliget Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att mflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det miesta talar {6r att rantetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, idga deliga hyresjusteringar gor att dét negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forindras.

Vir tro pa bostadsfastigheter som en lingsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.

Underliggande fundament i segmientet 4r fortsatt vildigt sod dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ctt dgandeperspektiv. Efterfragan ar hog, utbuder ar 13gt och uthyrningsgraden fortsatter att vara hog. Detta skapar goda
(orutsattnimgar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsdgare, [angsiktist, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgdng, om 4 med en férdréning

Utvecklingen pé de finansiella marknadernia har naturligtvis paverkat oss och statlt annu hogre krav pa en effektiv
forvalining och prioritéring avséénde investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
somn vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitier att hantera

Vi ser'med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvixt.

Fran och med &r 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pd ochr ull koncernforetag, Detia tillsammans med den
okdde rantenivan har Haft en vasentlig effelt pa resultatet fran finansiella poster for dr 2023
Ranteavdragsbegransiingsreglerna mnebdr att ¢n stor del av erlagda rantekostnader inte fr avdragsgilla. Detta kan vara en

orsak till att koncernbidrag lamnas som Gverstiger arets bokforingsmassiga resultat.

Rislker och riskhantering
Bolaget #r genom sin verksambiet utsatt {6r en méangd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakiigen relaterade till
nedanstacnde:
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[Hcimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Organr. 559137-8830

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med (inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas

[:151 Im bolaget ofurmanllga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 8per ut och ska aterbetalas vilket

Heimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa vikiigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rc:'fure’ f‘flﬁ*}’("

upplamngal{ostﬂaden Rantekﬂstnaderna paverkas ﬁ amst av nivin pa al{tuella marknadsramﬁt och bankemas m'lrgma{er
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att-uppna den rdntebindning och rantesakringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rintéderivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,

o rs.lag"ﬁl] disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanseral resultat 10 423 820
Arets resultat -0 927 488
' 496 332
Styrelsen foreslar att:
L 1y rékning dverfores 496 332
' 496 332

B'etrﬁl”ﬁnclé bol**lge’ts 1'68‘1‘11t‘*’1't Géh s-téill'ni'ng i Gvriat ’lﬁmi'sas 'till efter‘fiﬁ-ljand&
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Ovrg.nr. 559137-8830

Resu itatrﬁkniﬁn: 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter
fjwrig-a pirelseintikter 5 .

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -250 0

Rirelseresultat =250 U

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncerntéretag
Rianteintdkter och liknandeé resultatposter

-10 401 276 0
5172 0

261 890 -102 774
-10657 994 -102 774
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Resultat efter finansiclla poster -10 658 244 -102 774

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 5816 767 342 580

E.damnade koncernbidrag -4 962 926 0
853 841 342 580

Resultat fore skatt =9 804 403 239 806

Skatl pa arets resultat 7 -123 085 -49 400

Arets resultat -9.927 488 190 406

ipport dver totalresultat
Az’l’fffﬁz-;rﬁ:ﬂﬁl}tatl -9927 488 190 406
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat 9927 488 190 406




Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Finansiclla anliggningstilleingar
Andelar 1 konceinforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

B

Owriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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918 724
16 030 032

16 948 756

38 924
2593

2022-12-31

7 320 000
342 380
7662 580

7662 580

&

91 517

91 517

17040 273

7 662 580
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.ar. 559137-8830

Balansrikn ing 2023-12-31 2022-12-31

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Ansamlad forlust

B

alanserad 1orlust

Arets resultat

50 000
50 000

10423 820
<9927 488

50 000
50 060
233414
190G 400

473 820

Summa eget kapital 546 332

Skulder till koncernféretag 11 16 365 360 7 101 384

Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuell skatieskuld 128 581 87 376

17040 273 7662 580

Sida 6 av 15



DocuSign Envelope |D: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928COB0O1EC1

Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB

Org.nr: 559137-8830

Rapport over férindring av eget kapital

Lget kapital 2021-12-31
Arets resultat
liget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Aktickapital

50 000

Balanserat
resultat

233 414
190 406

Totalt eget
kapital

283 414
190 406

423 820
[0 000 000
-9 927 488

473 8§20

10 000 000
9927488

50000

546 332

Akliekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa [ 000 A-aktier med en rost per aktie och et

kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 359137-8830

Kassaflodesanalys

Den lopande verksambeten
Rérelseresultat

Erhdllen rinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt:

Kassaflode fran den ipande verksamheten

.....
4

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortiristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

[.Amnade- akticdgartiliskotit

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhalna akdedgartillskott

Fardndring fordringar/skulder till koncernfGretag

Kassaftode frin finansieringsverksamheten

Likvida medel vid rets borjan

|ikvida medel vid drets slut

928C0B0O1EQ1

Not

2023-01-01

-250

5172
261 890
81 880

-338 848

.2 593

-341 441

-4 000 0600

=4 000 000

10 000 000

-5 658 558

4 341 442

0

2022-01-01

()
0
-102 774
()

-102 774

§
102 774

102774

Det. finns inga ej kassaflsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS

7 Rapport-over kassafloden.
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LHeimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr, 559137-8830

] Redovisningsprinciper och noter
o Not 1 Redovisnings- ach viivderingsprinciper

N Allmiin information

) Heimstaden A Adepien 1587 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag,
Bolaget ir ett akticholag registrerat i Sverige och med site | Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malms.

Hallbarlietsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmé.

Grunder for redovisningen
Bolagﬂ l'i'u*“u pprz‘iltat si’n firbried'wis,llin'g'en'li gt i"irsredOvi'sni'n’gs‘l'age‘n 'R'ﬁdet'fiir' f1 n'a'n'si'el'l i‘appﬁrterin gjs rel{mnmendat'i'on_. RER

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortleviiad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte.annat anges.

Uppsfﬁﬂftﬁxgsfbrm

Nedskrivningar
Rﬁdawsat V’il dﬂ pé bolagets 'mlaggnmgstlllgangzu prwas fortlﬂpandc .m ch sadan pmvnmg mdlkemi aLl det redawsade

'nedskl viling t.zll. a-tewmmn SSVEr dﬁ:t Nytlj ande‘vat det mats soni ﬂt)wantat iramtlda dlskmrlerat kaSS&ﬂ(}dﬁ:
Nedsl{rwnmgsbelappet belastar periodens resultat.{ den period vir denedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskeivning ¢j langre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivining med avdrag for de
avskervningar som skulle ha g]m ts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrwmng har redovisats i
resultairikningen sker &terfo oringen i lcsultatrdknmgen medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot friit eget

kapital sker Aterf6ringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings-eller terforingsbehov, stams vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
?'in'angiélla lcastnader avsér'i*iinta 'ﬂc'h a"nd'ra 'lfﬁ'ne'l{@sm a"cler tich *rednvi'sas"som kasttmd 1 de*ﬂ‘ p{:'r'ied de hi:mfﬁ-r S1Q, tiil'l

Inkomsiskateer
Periodens skatiekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
lo‘i‘ui@m da den underll gﬂande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffeki ocksé redovisas

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ¢f
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Heinistaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

L) pps]{j'utcn' sl{att har- herﬁkﬂﬁls med "2'() 6 % 'vil'ke{' éir "den‘ 'skat'tes&t:, som l:iL'sluHi*s '0@1‘1‘ fﬁwﬁnt&s géilla% nar uppskj'uu.;n s:k'dlt

skath..avdmg, Vat (ic‘:t mg av’ samthga Slidtl{i&l{uld{i‘l fblcattefurdrm gar :3I<er u]l mmmelld bel(}pp mh gdrh snligt d:,., a.lr..attureglur
och skattesatser som ér beslutade.

cier.as. s_kd_ttelmss;g_a Hﬂl’dﬁ,

Uppskjuina skattetordringar redovisas 1 balansriakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader s
den omtatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instritment

Med hinsyn till sambandet mellan [Bd{WISHII‘lg och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgAngspunkt 1 anskaffningsvarde enligt ARL..

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansridkningen nir bolaget blir part i €t avtal. En {inansiell tillgdng
tas bort fran balansrakningen nar rittigheterna realiseras, tortaller eller bolaget tappar kontrotlen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen ﬁlllgors eller pd annat satt uislacks En finansiell tillgang och en
finansiet skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger-avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att:samtidigt réalisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa ochr bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanelordringar, leverantorsskuider, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbeliov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar-som forfaller till betalning tnom 12
mdnader efier balansdagen.

Balag&t& rantebdrande lan 16per med tre manaders tautebmdnmg och upptas tifl upplupet anskatfningsvirde etier forsta
redovisningen Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedams vara ovasentligt.

K'm’*tﬁ‘lsti ga skuld"er u:'&g{&r&fﬂ_v skulder vilka forfaller till betalning inom 12 médnader {ran balansdagen och upptas till upplupet

L.everantorsskulder redovisas nér fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupiia kostnader Upplupna ¢f betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[Tikvida inedel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placermgar med torfallodag inom tre manader fréin
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

I 1llﬂuda’lmvdnde pa lmmon som mg'u Len lml.u,u nlmnloatruktur redouaax S0m bd[lk[l” goduhawndn | Pagln,, Lﬁ@l som l .;1gl<.,

ld;i}rttl-..l_bl.lg _t.cn_.d: an re;:%;p_ek_l_l;xfa_ l«;&rti_z _r&,u.g_ 51@;&1]@1_135’1 .0@11 ti;l-l___l.Jazjlt:-.
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr; 559137-8830

) Ovngq konce[ nmellfml‘ldvaﬂden gcntemol ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
e inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom ¢n period om tolv méanader.

P, Lfii;tz émgfﬁef-'

..lmu for sig t[ll

Um’ : inff:g; k&ncembf.flmg -ocﬁ akﬁeﬁgaﬂiﬂskﬂtt-

ﬁ m eget kapttal efter detta att arsslamtmn f attat beslut om utdelmnﬂ

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhélina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokstutsdisposition.

Avsitiningar

Avsitiningar rédovisas nir det finns en fegal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiandelse, det 4r sannolikt ait
ett utflode av resurser komumer att krdvas [or att reglera forplikteisen och beloppen kan uppskattas pa-ett tulforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiiltningar tas endast i ansprak for de utgifter som-avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitinigar diskonteras till
stna nuvdrden dar pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassafl§despdverkande poster inom
inansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport Gver kassalladen.,

Transaktioner med néiirstaende
Bﬁl'lget dr ﬁnqnslerat vid lan' 'lrﬁn kancern fiﬁret_ag. Lanebelopp och rantekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skuider till

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
ﬂ'ch Sty'ilél“sen' g‘ﬁ‘r‘ en del vﬁsentli ga' anta}ganden och bedﬁm‘ningm'sgm pﬁverkar're'dwisade tillgdngar, -fs-ku'lde'r 'in'tf'eikter 0-(:;11

fﬁ):—-vﬂllmngsf'lstlgheter {)Cll o1} fmsdlagnmgm mellan mvestermgar 0011 unde:rllall

Finaunsiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hafi stor péverkan pd Eulopas ckonomi och geopolitiska klunat.
Osiikerheten i den globala ekonomin har okat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brinsle, dvs en

Stlg’mde inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rintemiljon paverkat b@hgets
ﬁnansm mgskestnader ach k’m dven ha negatw paverkan pa VAL dct av bolagets fastlghetsumelmv Dﬁ:tta kan leda till att

pﬁverkat hkwdlteten och t!iigfinﬂhgheten p*l kredltmar!maden
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk. dvs risken att marknadsrintan {Orandras pad olordelaktigt satt

L 1

« Motpartsrisk. dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering ivom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande pd styrelseméten. Pe -:ﬁiveifgﬁ-ljﬂr’idé..m-ﬁlen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

. Sikerstitlla koncernens kapitalforsérining pa kort ochi lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Réantebindningstiden pa Enen (inkl effekter av dertvat) skall vara vl spridd over tiden

Nya oclr beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya ocli Andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms [6r ndrvarande
inte pverka bolagets redovisning i vasentlig omfatining. Férdndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

nagon vasentlig piverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IERS Interpretations Committee som tradde 1

kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiclla stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak
galler dven svenska regelverk,

Definirion av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader. sidointakter samt intdk(skorrigeringar

Resuliat efter finansiella posier
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner

Bulansonisluiining

Noter {ill résultatriikningen

Not2 hikip och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte torekommit.
Not 3 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt nagon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse
Néigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter ar under aret uppgdtt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor:

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras | leimstaden Bostad AB (publ).
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FER.

82

Not 4 Resultat frdn andelar i koncernféretag 2023 2022

362

<10 401 276 0

¥4

ri
o e RN P e

Nedskrivningar av andelar i koncernforetag

E

oy Y
Zad

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rinteintikier 31 0

Not 0

Not 7

Not &

Rinteintdkter fran koncernfdretag,

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riéntekostnader till koncernféretag

Skatt pd Arets resultat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intiakter

3j avdragsgilll negativt rdntenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Andelari koncernforetag

Fﬁl“ﬁtﬂg
Organisationsnumimer Siite

[eimstaden A Adepten 1588 Holding AB

5 141

—

ST

2023

-261 218

2022

0

1102 774

2261 890

2023

-123 085
0

2022

-49 400
0 .

T o123 085

-0'804 403
2019 707

-2 142 801

6

l

2

O O 2N O O3

Antal/Kap.
andel %

[ 000

123 085

2023-12-31

Redovisat

49 400

Redovisat

viirde

559137-88.14 Malmg 100% 918 724 7 320000

918 724 7320 000
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Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Net 9

Not 10

Not 11

Ingdende-anskaliningsvirde

Arets ikop
Arets forséljningar

Lamnade tillskott

Utgdende anskaftningsvirde

[ngdende nedskrivaingar
Arets nedskrivaingar

Utgdende ackunulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende fordtingar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordriigar '

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiclla instrument.

finansiella fordringar; leverantdrsskulder och dvriga finanstela skulder. Redovisat varde bedoms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte 4r visenthig.

Andelar i koncernforetag

Fordringat hos koncernforetag

Finansiclla skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noier

Not 12

Stilida sikerbeter

Pantsatta-aktier-i dotterbola g
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7 320 000
0

0

4 000 000
1320 000

~10 401 276

-10401 276

2023-12-31

342 580

15 687 452

16 030 032

2023-12-31

918 724

16 118956

17 037 680

16 365 360
16365 360

2023-12-31

7 101 384

9263 976
0
16365 360

8)

0

7320 000

{

7.320 000

342 580
M
342 580

2022-12-31

7320 000
342 580
7 662 580

7101 384

2022-12-31

6998 610
102 774
0

7 101 384
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lcimstaden A Adepten 1587 Holding AB
Org.nr. 559137-8830

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rméan for koricernfSretag 0 0

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org n¢ 556876-2347, med siite { Malma.

Hemmstaden A Filbert I Holding AB ingar 1 en koncern dér Hemstaden Bostad AB (publ), org ur 556864-0873
med site { Maling, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en kencern dir Heimstaden AB
(publ), orgnr 556670-0455 med site § Malmo, upprittar koncernredovisning, Hetmstaden AB 4r [ sifl tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, #r moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprattar koncernredovisning {or den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhallas via post@fredensborg,.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL, 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning,
Visentliga hiindelser cfter balansdagen

Inga viiseniliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisn ingen undertecknas av styreisen den dag som framgar av den elektroniska underskriften,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstanimans forfogande star;

balanserat resultat 10423 820

arets resultat 9927488
496 332

Styrelsen [dresldr att:
i ny rikning gverfores 496332
496 332

Malmo den dag som framgdr av vér-elektroniska underskrift.

Ordfsrande

- DocuSigned by:

. - 76BTCEBTEECEADT..

DocuSigned by:

Styrelseledamot

Vir revisionsberitielse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskriit.

Einst & Young AB

(r-h-BﬂnuSignad hy:

Auktoriserad revisot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1587 Holding AB, org.nr 559137-8830

Rapport om arsredovisningen

Hitatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1587 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enlrgt var uppfattnmg har arsredwl-smngen upprattats | en...g

enden rattvlsande blld av Helmstaden A Adepten 1587 Holdmg_

ABs finansiella stallning per den 371 december 2023 och av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar-forenlig med.

arsredovisningens ovriga delar.

Vi’ til'lSt.y‘r’ker‘ -dé'rffﬁz'ir' att b@i“ags*st_ammaﬁ_ faststaller resultat-

Grund 't:'fj'r- uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Atiditing (ISA) och god revisionssed i Svertge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vl ar ﬂheraende | farhéllande till Henmstaden A

S;.-tyré!-seff;ﬁ. ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den‘interna
kontroll som de bedbmer -ar nodvandig for ati uppratta en

arsredovishing som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag..

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bed’tﬁmni'ﬂgen av bal’agets fﬁrmaga att fo'rts"a‘tta' verks’amheten |

pauerka farmégan att fmrtsatta verksamheten Gch att anvanda:
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta,

..re..d.wisn nngen. 5.t3mhelh.et .l.nte Innehal I.er _négra uase.ntllga f.el
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherdttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-vé‘isentl*ig 'fEI*akti?gh-et om -en" sadan finns Fel‘a’ktigheter kan

vasentnga om de enskilt eller tlllsammans rlmilgen kan fm--
vantas. paverka de ekonamlska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Soimn del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° '_identlﬂerar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktlg-

';garder bland annat utlfran dessa risker m‘:h lnhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
_upptacka en vasenthg felakt:ghet t:ll fﬁl_jd av oegentligw

maskﬁpl forfalsknmg; avmktllga utelamnanden felaktlg'
information eller asidosittande av intern kontroll.

@ 'skiaffar vi 0ss en "fii'r's'té'e'lse av 'den del av b'o'laget's "i'n'tema

-'gransknmgsétgarder som &r Iamphga med haﬂsyn tlII om-
;standrgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper soim

anviands och rimligheten i styrelseéns uppskattningar i
redovishingen och tilihGrande upplysningar.

» drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet. om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig
oséKkerhetsfaktor som avser sadana bhéndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Omvi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om dén véisentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
}otlllrackllga mmdzflera uttal'andet om é’rsredovi’sh‘i’ngen

fram t|II datumet for remsmnsberattelsen DDCK kan

_r::ch mnehallet i‘ arsredwismngen dartbland upplys*
ningarna, och om érsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséd informera am betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LM Eaiander

remsrm av styreisens farvaltmng av Hemstaden A Adepten
1587 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
torslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Srund-for it atarnclens

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till Heimstaden A
Adepten 1587 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga sem grund for véra uttalanden.

STYTe sy JNSVdr

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, mmfattnmg och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och
stéalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen
av balagets aﬁgelagenheter Detta mnefattar hland annat att

titise att belage‘ts Grgamsatmn ar utfc:rmad Sé att bakformgen
medeisfarvaltnmgen Uch bf}lagets ekgnamlska angeldgenheter

ROV ISOLES TSV e

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
ft";')r att med en ?3irnlig'-g-ra'd- av s-é'kerhet*k-u nn‘-a 'heclc'jma{jfm nagon

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

fer att en revision som Utfl’JFS enligt god remsmnssed i Suerige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummetser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag tifl dispesitioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | -Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fﬁrualtmngen och fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakens
Skaperna Vllka tlllkammande granskmngsétgarder SOMm utfﬂrs.
rusk. r:a_ch uase_ntllg_het. De_t mnebar att ¥ fo.k.u_se_rar gransk
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &t
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradeiser
skulle ha 'séir'ski'ld betydelse for l:ml'ageté Sit’uat’ion Vi gér'
atgarder och andra. .fﬂrhéllanden SOm ar .rel.evanta. for vért.
uttalande -om. ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttaiande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vigranskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

NGRS

Auktoriserad revisor
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Status: Original Hallare: Christoffer Viklund

2024-05-28 19:39:01 christoffer.viklund@heimstaden.com

Signeringshandelser R Signatur .
Emmy Eriksson Fardlgstallda

emmy.eriksson@se.ey.com

Sékerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen) _ . s
Med IP-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-05-29 13:18:57 | |
ID: 793e3fae-939¢c-40d0-9903-c0ed213519be

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com

LILKSSOA

l\wm*- B22C0 FEBCBCH4BE

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification

 Stalus: Fard iﬁésiﬁill-da

°
:
ST I !dSStam el
: iy "'_::,, R
R SR
S I

Kuvertskapare;

Christoffer Viklund

Ostra Promenaden 7 A

Malme, 211 28

christoffer viklund@heimstaden.com
IP-adress: 194.68.220.144

Plats Docu81gn

@ i LA
- Ly
L _-.,!_.'. E I'\-! :. "r:-'.- . :

Skmkade 2024-05- 28 29 10 21

Visade: 2024-05-29 08:27:30
Signerade; 2024-05-29 13:18:58

Skickade: 2024-05-29 13:19:19
Omskickade: 2024-05-30 16:35:10
Visade: 2024-05-31 11:57:47

Signerade: 2024-05-31 11:59:03

Arbetsf odesbeskrwmng he reclplent will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elekironiskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: afb0b71b-eabd-536f-a12f-9e2387c202ae
Land eller region som |ID-handlingen ar utférdad i: SE

Resultat: Godkand

Genomfdrd: 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant; 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a%eb-acb5d981e0040

Tobias Gronvall (T Oocusionedby:
tobias.gronvali@heimstaden.com nfﬂlﬁ: Eriovonall
T T T , x M TB37CEBTFEC54D7...
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter

Skickade: 2024-05-29 13:19:19
Visade: 2024-05-29 13:53:18
Signerade: 2024-05-29 13:54:19



Signeringshandelser Signatur Tidsstdmpel

Uppgifter for identitetsverifiering: |
Arbetsflades-1D: 9bbbbscce-6¢c25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsfiddesnamn: DoguSign 1D Verification
Arbetsfiddesbeskrivhing: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elekironiskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden __
Unikt trangaktions-1D: bz383439-1e8d-5¢74-a161-6589e9a721a5
Land eller region som [D-handlingen &r utfardad i; SE
Resultat: Godkand -
Genomford: 2024-05-29 13:53:04-

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign:

(s Skickade: 2024-05-31 11:59:36

jonas.svensson@se.ey.com - Jones Svepiason Visade: 2024-05-31 19:00:39
W e ABZACSIZCTOOT4G i — T

CEO Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Jonas Svensson

Sadkerhetsniva: E-post, Kontogutentisering (ingen) | . y
Signaturantagande; Forvald stil

Med [P-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiodes-1D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 1894 7 ef
Arbetsiiddesnamn: DocuSign 1D Verification -
Arbetsflddeshbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authenitication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D BanklD Sweden -
nikt fransaktions-1D7 44545705-f881-5¢73-a787-1d8b3fa0a8be
Land eller region som |D-handlingen &r utfdrdad i: SE
Resultat’ Godkand
Genornford: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign 1D Verification - | o | L
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID-
Typ.av elektroniskt |D: BankiD Sweden |
Lnikt transaklions-1D: 32abd7bb-be59-5a1b-9611-29a4793a923d
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad it Sk
Resultat: Godkénd
Genomférd: 2024-05-31 19:14:11
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-31 19:00:39
ID: 523b38e4-aa9b-4afe-af3d-33b1d0i55b04

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstéampel
Redigerarleveranshidndelser Status - Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstadmpel
Mellanhandsleveranshindelser Status I ~ Tidsstampel
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

system,.

Getting paper copies

eleuromcally to you by us. You wnll have the ablhty to download and plmt documems We send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you papm coples Qf any such decuments from our ofﬁce to you you will be Ch{:ll éed a

If you decide to receive notices and disclosures from us electlomcally.} you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1equued notices and disclosures
cm]y in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and de]wel ing services to

you b@eause we Wl” need f' lSt t@ Send lhe 1equ11ed notlcas or dlscl@smes to you m papel f’mma,l,_

paper notlces or dlsclosures x urthel you w1H no longel be ab]e to use ‘the DocuSlgn qystem to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




lecu chally ‘i:o you thlough the DocuSIgn system all 1ecuued notlces dlsclosm es,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be plowded or made
available to you duri ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request“ paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent o
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

electmmcally tf:) you you must send an emall message to us at melame schobel @helmstaden de
and in the body of such 1equest you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

account pr cfel. ences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, tull name, mailing address, and
telephone number, We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

information from you to withdraw consent.. The consequences of your w1tl.‘1.drawm_<gccmsem for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
youl future lefeleme and access; or (11) tha‘t you are able to emall thls LR‘SD t@ an emall addles‘s
1f you consent t@ rac:ewmg notices and dlsdogures excluswely in elecuonlc format as descubed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access: and

e Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




