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Centrumfastigheter i Kivlinge AB
Org.nr. 556687-4524

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter och dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheterna
Kavlinge Exporten 15, vilken dr under utveckling samt fastigheten Sandhammaren 1.

Granitor-gruppen

Centrumfastigheter 1 Kdvlinge AB ingar i Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag
som dgs av Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhélls- och
industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service
inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvaxtinvesteringar 1 utvecklingsbolag.
Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ir via de olika dotterbolagen lokalt etablerade 1 ett flertal olika
lander. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Foretagets site ar Stockholm.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 371 280 45 68 30
Res. efter finansiella poster 1 295 7 986 6612 20 109 2 979
Balansomslutning 40 029 53 676 45 901 65 263 64 041
Soliditet (%) 46,40 34,60 40,46 28,49 0,36
Agarforhallanden

Centrumfastigheter i Kdvlinge AB ar ett heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr
556319-4249.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har bolaget salt fastigheten Kévlinge Kdéttméstaren 2.

Forindringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 18 474 0 18 474
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 0 0 0

Arets vinst | 1 1
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Belopp vid arets utgan% W 100 18 474 1 18 475
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Centrumfastigheter i Kivlinge AB
Org.nr. 556687-4524

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 18 474 151

arets vinst 553
18 474 704

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning dverfores 18 474 704
18 474 704

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget ar forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art,

omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsol
stdallning 1 Gvrigt.

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 Ovrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Centrumfastigheter i Kivlinge AB
Org.nr. 556687-4524

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 371 280
Ovriga rorelseintikter 3 I 552 8 222
1 923 8 502

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -628 -516
-628 -516
Rorelseresultat I 295 7 986

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 294 -7 986

-1 294 -7 986
Resultat fore skatt 1 0
Skatt pa arets resultat -0 0
Arets resultat 1 0
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Centrumfastigheter 1 Kivlinge AB
Org.nr. 556687-4524

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 38 297 35078
[nventarier 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 297 35078
Summa anlidggningstillgangar 38 297 35078

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 627 626
Ovriga fordringar | 1 105 17 972
Summa kortfristiga fordringar 1732 18 598
Summa omsittningstillgangar 1 732 18 598
SUMMA TILLGANGAR 40 029 53 676
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Centrumfastigheter i Kivlinge AB

Org.nr. 556687-4524

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakrion 09222115557494417924

Not

a6 av 9 | |
I Signerat MS, PS5, RW, RO1, RO2

2022-12-31

100

100

18 474

2021-12-31

100

18 475

100

18 474

18 575

1 294

18 474

1 294

18 443
1 104
613

18 574

7 986
1 100

9 086

13
25 465

533

20 160

40 029
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Centrumfastigheter 1 Kiavlinge AB
Org.nr. 556687-4524

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jdmfort med téregaende ar.

Tillgangar, avsdtiningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisvedovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaitningsvéarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod

forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar

Inventarter, verktyg och maskiner 10

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaftningsviardemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
viardepapper redovisas till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som dr direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen. Langfristiga vardepappersinnehav vars verkliga virde dr lagre an det
redovisade vérdet skrivs ned till det verkliga viardet om viardenedgédngen kan antas vara bestaende. Kortfristiga
placeringar virderas I6pande till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsédljningsvérdet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskafiningsvérde, vilket motsvarar nuvirdet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivrinta som berdknats vid anskaffningstillféllet.

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrakningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga
tempordra skillnader. En temporér skillnad finns nir det bokfoérda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemissiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida
skatteméssiga 6verskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk f6r
visentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder géller framst marknadsvirdet pd bolaget
fastigheter. Bolagets fastigheter virderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt viarde, om detta
understiger anskatfningsvérdet.

Da marknadsvirdet viasentligt verstiger det bokf6rda vérdet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk
nedgang 1 marknadsvirdena paverka de redovisade vardena pa bolagets fastigheter.
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Centrumfastigheter i Kivlinge AB
Org.nr. 556687-4524

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rirelseintiikter uppdelade pa
intikisslag

Vinst vid avyttring av anldggningstillgang

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde mark

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

8avo

2022

1 552

2021

8 222

1552

2022-12-31

35078
7487
-4 268

38 297

8 222

2021-12-31

40 765
0

-5 687

38 297

38 297

35078

38 297

2022-12-31

220
-220

35078

35 073

0
-220
220
0

35 078

2021-12-31

220
0

0

220
-220
0

0

0

2022-12-31

1 294

-220

1 294
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2021-12-31
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Centrumfastigheter i Kiivlinge AB
Org.nt. 556687-4524

NOTER

Not7 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB, 559138-8912 med site i Stockholm.
Minsta konczmredovisning uppréttas av Granitor Properties AB, 556752-7196, med séte i Stockholm.

Hallbarhetsrapport har uppréttats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med site 1 Stockholm.
Rapporten har uppréttats gemensamt for Granitor. Dokumentet, Annual Review and Sustainability Report,

finns tillgangligt for nedladdning pa www.granitor.se.

Datum enligt signeringsyverifikat

Tt A oy

Peter Syrén Magnus Skidld
Verkstillande direktor Ordforande

gz e

Roger Wikstrom

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

’a‘\oﬁ
Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Centrumfastigheter 1 Kévlinge AB

Org. nr 556687-4524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Centrumfastigheter 1 Kivlinge AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Centrumfastigheter 1 Kavlinge AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Viart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhdllande till Centrumfastigheter 1
Kivlinge AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réitvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
dircktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortséitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock 1nte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

B ———————  Transaktion 09222115557494417924

Ny

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern konfroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvalining
for Centrumfastigheter 1 Kdvlinge AB {0r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstillande direktbren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 forhdllande till Centrumfastigheter 1
Kiévlinge AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag t1ll utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pi ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494417924
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har ldimnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska undersknift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Signerande parter
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Magnus Skidld (MS)
Personnummer 6309201959
magnus.skiold@granitor.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Magnus Lars Erik Skiold”

Signerade 2023-06-09 09:42:54 CEST (+0200)
Roger Wikstrom (RW)

Personnummer 196511056654
roger.wikstrom@granitor.se

BankIiD

Ros-Marie Ostberg (RO1)
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Peter Syrén (PS)
Personnummer 7308204192
peter.syren@granitor.se

BankID

N Lew RN
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PETER SYREN"
Signerade 2023-06-10 12:27:37 CEST (+0200)
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Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

BankID
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- Verifikat
i
Transaktion 09222115557494417924
1 -
. KD ! o
= PR . ...
;:m Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Karl i Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
g;;;: Olof Roger Wikstrom 5 ROS-MARIE OSTBERG
}5“;‘: Sf'gnerade 2023-06-09 13:01:59 CEST (+0200) | ngﬂer‘ade 2023-06-11 13:14:14 CEST (+0200)
FoY
™
;"523 Ros-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se
]
!
]
“__“ T - I
'aw:-,_@
| Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
| "ROS-MARIE OSTBFRG”
Signerade 2023-06-11 13:15:12 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior

TTT AT T T A el ety D

gl e b o Py p By H

P T AT A -y sy B i Sy il 1 B4

PP 3 LT T DT I T A o
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| kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
okument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
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