Styrelsen for
Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3/98

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia
likalydande resultat- och balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman den 27 maj 2025,

Arsstamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsheréttelsen stimmer overens
med originalen.

Stockholm 27 maj 2025

Michael Moschewitz
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och lbs egendom samt driva ddrmed

forenlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Nybyggnation om ca 133 st [dgenheter dr pagaende och vintas fardigstéllas under varen 2025. Sedan tidigare innehar bolaget ca 150 st
nyproducerade, under 2023 firdigstallda, bostadsldagenheter samt 6 st lokaler.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Bolaget forvantas utveckla och férvalta kommersiella fastigheter. De risker saom bolaget utsétts for ar framfor allt finansiella och
marknadsrelaterade. | affirsprocesserna analyseras bade risker och maéjligheter och riskhantering ar sedan en integrerad del av dgarnas

beslutsfattande.

Agarforhailanden

Bolaget ags till 100% av GenovaRedito Holding AB, org nr 559121-8572, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsatining
Driftnetto
Resultat efter finansnetto

Balansomslutning
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

2024 2023
18 782 6130
14 607 3232

1124 3582

742 580 561 982
0,7 1,5

Forslag till resultatdisposition (kr)

Foljande medel star till arsstimmans forfogande

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forslag till disposition
i ny rakning dverfores

Transaktion 09222115557547 7320

2022 2021
1152 2211
177 701

-10 002 -9 019
285 233 126 194
1,9 1,3

-10 851 674
-3 269 229
-14 120 903

-14 120 903
-14 120 803

Stgnerat JB, PH, MM, AE. HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Resuitatrakning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
- Nettoomsiéttning 6,7 18 782 6190
Ovriga rorelseintikter 256 712
19 038 6 902
Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader -4 175 -2 958
Ovriga externa kostnader 8 -280 -330
Av- och nedskrivningar pa materiella anldggningstitigangar 13 -3 447 -35
Rorelseresultat 11136 3579
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 10 69 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -10 082 -
Summa resuitat fran finansiella poster -10 013 3
Resultat efter finansiella poster 1124 3 582
Skatt pa arets resuitat 12 -4 393 -514
Arets resultat -3 269 3 068
Rapport over totalresultat
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

Transaktion 09222115557547732657

-3 269

3 068

Signerat JB, PH, MM, AE, HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Balansrakning

Tkr _ Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 13 368 306 28 654
Pagaende projekt 14 343 342 499 770
Finansiella anlidggningstiligangar

Uppskjutna skattefordringar 12 4102 3331
Summa anldggningstillgangar 715 750 531 755
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Hyres- och kundfordringar 185 99
Fordringar hos koncernbolag 20 360 860
Ovriga kortfristiga fordringar 7 000 19 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 -
Kassa och bank 19 281 10 208
Summa omsadttningstillgangar 26 830 30 227
SUMMA TILLGANGAR 742 580 561 982

Transaktion 0922211555754 773265

Signerat JB, PH, MM, AE, HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Balansrakning

Tkr

L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557547732657

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023
50 50
17 19 354 19 354
19 404 19 404
.10 852 13921

-3 269 3 068
14121 .10 853
5 283 8 551
12 5210 46
5 210 46

15
15,18 272 250 464 211
272 250 464 211

15
16,18 349 775 -
16 36 578 13 761
15,16, 20 66 637 66 637
80 85
19 6767 8 691
459 837 89 174
742 580 561 982

Stgnerat JB. PH, MM, Ak, HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr, 559120-3798

Rapport over farandring eget kapital

iy Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

1jan. 2023 50 19 354 -13921 5483

Arets resultat 3 068 3 068

Arets dvrigt totalresultat - -

Arets totalresultat 3 068 3068

Utgaende eget kapita!

31 dec. 2023 50 19 354 -10 853 8 551

Ingaende eget kapital

1jan. 2024 50 19 354 -10 853 8 551

Arets resultat -3 269 -3 269

Arets dvrigt totalresultat - -

Arets totalresultat -3 269 -3 269

Utgaende eget kapital

31 dec. 2024 50 19 354 -14 121 5 283

6(17)
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Kassaflodesanalys

1 jan. 2024 - 1jan. 2023 -
Tkr L _ 31dec.2024 31 dec. 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 11 136 3579
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 1
Avskrivningar och nedskrivningar 3 447 35
Erfagd rinta -10 082 -
Erhallen rdnta 69 3
Betald inkomstskatt N _ - 231
Kassafldde fran den |6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitat 4 570 3 848
Okning-/Minskning+ av kundfordringar -B6 -63
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 12 556 -18 925
Okning+/Minskning- av leverantérsskulder 22 817 -11 332
Okning+/Minskning- av évriga kortfristiga skuilder -1 928 -5 645
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37 929 -32 117
Investeringsverksamheten
Investering pagaende projekt _ -186 670 -250 490
Kassaflade fran investeringsverksamheten -186 670 -250 490
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 157814 280 565
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 157 814 290 565
Arets kassafldde 9073 7 958
Likvida medel i bérjan av aret 10 208 2 250
Likvida medel vid arets slut 19 281 10 208

Transakuon 09222115557547
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Knivsta Gredelby 21:1 AB, org.nr. 559120-3798
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s

egendom samt driva darmed foérenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstdmman for faststéllelse den 27 maj 2025.

Koncernfaorhallanden
Bolaget &r dotterbolag till GenovaRedito Holding AB {org.nr. 559121-8572) med séte i Stockholm.
Med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.

Tillgangar och skuider dr viarderade till sina histariska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljder ddr bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebir att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr). Avrundning per rad innebar att summerade

belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades foregaende rikenskapsar. Andrade eller nya {FRS- och IFRiC-
tolkningar som tratt ikraft har inte foranlett nagra dndringar i RFR 2.

Not 4 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redavisningsprinciper kraver att bolagsledningen gér beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gors om dndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

Fér att uppratta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt ovrig information. Dessa beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar det framforalit gérs
uppskattningar och beddémningar dr nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehav av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets férmaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dar de utan tidsbegrénsning kan avrdknas mot framtida inkomster.

Transaktion 08222115557547732657 Signerat JB, PH, MM, AE, HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

Not 5 Sammanfattning av visentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intdakterna kan faststéllas pa ett tillfarlitligt
sdtt. Bolagets intdkter utgdrs i all visentlighet av hyresintakter.

Hyresintikter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalade hyror
redovisas som féruthetalda intdkter. Eventuelia hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa

samina satt.

Rdnteintiikter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivridntemetoden. Effektivrdntan ar den rénta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forviantade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansielta kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa lan som redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt ach uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i dvrigt totalresultat eller | eget kapital varvid tilihGrande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som forvantas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tildmpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats elier
aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjuina skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdér sig till skatt debiterade av sarmma skattemyndighet dér det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lanar pengar. Laneutgifter som dr hanfdrliga till finansiering
av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvidnds i bolagets verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod
Gverstigande ett ar. Materiella anldaggningstillgdngar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hdnsyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvéntas tillféra nagra ekonomiska
tordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan
forsdljningspriset och tillgangens redovisade virde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen

avyttrats, sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Transakuon 08222115557547732657 Signerat JB, PH, MM, AE, HN
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Knivsta Gredelby 21;1 AB
Org.nr. 559120-3798

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa. Som farvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs fér framtida anvandning som

forvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter |3ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med
fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och

|6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst hdandelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det redovisade

vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet &r det
hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar, Gvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som forvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller

mingre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning ach beskattning, tillampas inte reglerna om finansielia instrument enligt IFRS 9 |
bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsviardemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar
virderas ddrmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip, med tilldmpning av
nedskrivning fér férvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istdllet principerna for virdering enligt 1AS 37, Avsdttningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors ndr det finns en exponering for kreditrisk,

vanligtvis vid forsta redovisningstillféllet. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafloden hdnforliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstitlfallet. Forvantade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.

Transaktion 092221 15557547732657 Signerat JB. PH, MM, AE, HN
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Knivsta Gredelby 21:1 AB
Org.nr. 559120-3798

FOr dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfdllet, medforande en rating
understigande investment grade, redavisas en fdriustreserv for tiligangens aterstaende 16ptid {stadie 2). For tillgdngar som beddms vara
kreditfGrsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tiligdngens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den farenkiade metoden f6r redovisning av
forvantade kreditforluster. Detta innebdr att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende [6ptid, vilken forviantas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar bedtms per matpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns ndgon forvantan pd att erhilla
betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tiligangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill séga netto av bruttovérde och
forlustreserv, Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 6 Nettoomsattning
1jan. 2024 - 1jan. 2023-
L » L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Hyresintakter bostédder 17 048 5282
Hyresintdkter kontor/butiker 1734 508
Summa intakter 18 782 6190
Not 7 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal;

Arets leasingintikter avseende operationelia leasingavtal uppgar till 18 782 tkr (6 190 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for lokaler.
Framtida betalningsataganden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

] ) o 31dec.2024  31dec. 2023
Forfatler till betalning inom 1 ar 6 369 7022
Forfaller till betalning senare @n 1 meninom 5 ar 1392 3 029
7761 10 051
Kommersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingar i periodens resuitat uppgar till 420 tkr (69 tkr).
Not 8 . Ersattning till revisorer
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
l - 31 dec. 2024 31 dec. 2023
EY
Revisionsuppdrag ) _ _ 25 ) 28
Summa 25 28

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens forvaltning och ovriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uifora.

Stgnerat JB, PH, MM, AE, HN
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Not 9 Anstdlida och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga léner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde
Ranteintakter dvriga finansiella tillgangar 69 3
Summa 69 3
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
L 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvarde:
Rantekostnader bank 10 082 -
Summa rdntekostnader enligt effektivrantemetod 10 082 -
\
Not 12 Skatter
1jan. 2024 - 1 jan. 2023-
_ . 3_2|_._dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrikningen
Férandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader - -4 393 -514
Summa redovisad skatt -4 393 -514
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Resultat fore skatt 1124 3 582
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -232 -738
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 14 .
Ej avdragsgilla kostnader -5 891 -4 181
Temporiér skillnad avskrivning byggnad -3 000 -
Avdragsgilla ej bokférda kostnader 4716 4 404
Summa redovisad skatt -4 393 -514
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 391 procent (14 procent).
Uppskjuten skatt ar hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2024 31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2023
Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgdngar -5 210 -46
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 4102 L 3 331
Summa 4102 -5 210 3 331 -46
) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisas enligt fdljande i balansrakningen:
Uppskjutna skattefordringar 4102 3331
Uppskjutna skatteskulder ) -5 210 -46
Uppskjutna skatter netto -1 108 3 285

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrédckning som det dr sannolikt att de kan

tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

)
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Not 13 Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter ‘ _ 31 dec, 2024 31 dec. 2023
Ingagende ackumulerade anskaffningsvarden 28 877 28 877
Arets aktiverade utgifter, inkdp 1984 -
Omeklassificeringar fran pagaende projekt 341 114 -
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden o 371 975 28 877
Ingaende ackumulerade avskrivningar -222 -186
Arets avskrivning L -3 447 -35
Utgaende ackumulerade avskrivningar ) _ _ -3 669 -222
Utgaende redovisat virde 368 306 28 654
2024 2023
Hyresintdkter 18 782 6180
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintakter under perioden -4 175 -2 958

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar arligen externa, oberoende och kvalificerade varderingsman fér virdering av bolagets forvaltningsfastigheter for
upplysningsdndamal. Det verkliga vardet dr ett beddmt marknadsvirde. Per den 31 dec. 2024 faststilldes verkligt virde pa
forvaltningsfastigheterna till 382,4 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestandets totala varde har virderats av en
oberoende extern part.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har virderats utifran icke observerbara indata, vilket innebér niva 3 i varderingshierarkin. Se
not "Finansiella tillgangar och skulder" for definition av niva 3.

Begreppet marknadsvirde

Med marknadsvardet avses hdr det mest sannolika priset vid en tankt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och transparent
tastighetsmarknad. Forsaljning av varderingsobjektet férutsatts ske vid viardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
farsdljning pa ett for vdrderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normai marknadsforingstid. Vid den ténkta férséljningen far inte
foreligga nagot tvang att 6verlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Vigrderingsmetod

Grunden for alla marknadsvardebeddmning ar analyser av forsalda objekt {ortspriser) i kombination med kunskap om
marknadsaktorernas syn pa olika typer av abjekt, deras sdtt att resonera kring dessa samt kdnnedom om marknadsmadssiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter ar mycket sédllan helt jamférbara varfor normering till vardebarande faktor maste ske. Ofta sker normering
till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt fGr dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bedémning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvanda varderingsmetoden ar den sa kallade kassaflodesmetoden (cash-flow) som dr att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med madjlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftsférandringar.
Kassaflddesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden ar objektets utgaende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.s.v. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktdrer bedémer det aktuella objektet. Virdet hdrleds som summan av nuvdrdet av respektive ars
driftnetto samt nuvardet av fastighetens restvérde vid kalkylperiodens utgang. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter katkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylréinta

Kalkylranta ar det rantekrav fastighetsdgaren forvintar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgor kalkylrdantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom katkylen utfGrs utan hansyn till eventuell beldning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrantan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsrénta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att beddma en marknadsmassig kalkylranta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylrdntan inte
direkt kan observeras vid studier av genomfirda forsaljningar, Av denna anledning beddms kalkylrantan genom att inflationsanpassa
det av oss bedémda direktavkastningskravet.

13 (17)

—

Transaktion 0922211555754773265




Knivsta Gredelby 21:1 AB
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Not 14 Pagaende projekt
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 493 770 249 280
Arets aktiverade utgifter, inkop 184 686 250 490
Omklassificeringar _ ~ -341114 :
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 343 342 499 770
Utgaende redovisat virde 343 342 499 770
Not 15 Finansiella tillgangar och skulder
) B 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella tillgangar viarderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbolag 360 860
Hyres- och kundfordringar 185 99
Ovriga kortfristiga fordringar 16 3
Kassa och bank 19 281 10 208
Summa 19 842 11170
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till kreditinstitut 622 025 464 211
Skulder till koncernbolag 66 637 66 637
Leverantdrsskulder 36578 13 761
Upplupna kostnader _ 5380 7221
Summa 730 620 551 830

Bolagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sdkerheter for de finansiella

nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade virden dverensstdmmer med verkliga virden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerhara indata for tiligangen eller skuider &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar} eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tiligangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde

For samtliga poster ovan ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som

ndr lanet ingicks, vilket innebér att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet.,

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livsidngd pa mindre dn sex manader anses

det redovisade vardet reflektera verkligt virde. Diarmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

=]
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Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rdnterisk. Bolagets dvergripande

riskhantering fokuserar pa ofdrutsagharheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvdrderar finansielia risker.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och darigenom fororsaka bolaget en
finansiell forlust. Bolaget har ingen vdsentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststdllda riktlinjer for att sdkra att forsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omsattning.

Aldersanalys kundfordringar

y ) 5 _ 31 dec. 2024 31 dec, 2023
Ej forfallna hyres- och kundfordringar : 78 99
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 88
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 18 -
Forfallna kundfordringar >90 dagar 1 -
Utgaende redovisat virde 185 99
Marknadsrisk

Marknadsrisk ar att risken fér att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

fordndringar | marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs framst av ranterisk.,

Rinterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassatloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar |
marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar réanterisken &r réntebindningstiden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgtra sina forpliktelser som sammanhédnger med finansiella skulder.

Bolagets kontrakisenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabelien nedan.
Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 2024
<1 ar 1-5ar . >5ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 376 900 294 647 671 547
Skulder till koncernbolag 66 637 66 637
Leverantorsskulder 36578 36578
Upplupna kostnader 5 380 - X 5380
Summa 485 495 294 647 - 780 142
31 dec. 2023
. _<lar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till kreditinstitut 27 853 485 100 512 953
Skulder till koncernbolag 66 637 66 637
Leverantdrsskulder 13 761 13 761
Upplupna kostnader 7221 7 221
Summa 115472 485 100 . 600 572

Transakiion 09222115557547732657
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Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sdkerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthélla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdannande ndr sa ar [dmpligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska

skuldsdttningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar tili 5 283 tkr (8 551 tkr).

Under aret har ingen férandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Skuld pa balansdagen

Not 17 Uppskrivningsfond
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende redovisat virde 19 354 19 354
Arets uppskrivning mark - -
‘Utgdende redovisat virde 19 354 19 354
Not 18 Rantebdrande skulder
) ) 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 272 250 464 211
Summa 272 250 464 211
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 349 775 -
Summa 349 775 -
Redovisat varde
Valuta Fortall Ranta 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till kreditinstitut SEK 2025-12-31 Rorlig 347 025 464 211
skulder till kreditinstitut SEK 2028-09-29 Rorlig 275 000 -
Summa 622 025 464 211
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rantekostnader 5 047 5347
Ovriga upplupna driftskostnader 333 1874
Forutbetalda hyresintdkter 1 387 1470
Summa b767 8 691
Not 20 Transaktioner med narstaende
2024 2023
Koncernbolag
Fordran pa balansdagen 360 860
66 637 66 637

Transaktion 09222115557547732657
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Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
L _ ) __31dec.2024 31 dec. 2023
Stillda siikerheter fér egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar _ _ 3 _ 626 000 626 000
Summa 626 000 626 000
N _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Eventualférplikielser . _ _ __Inga _ Inga

Not 22 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang.

Stockhalm det datum som anges av den elektroniska signeringen

lan Bjork Patrik Hegbart
Styrelseordfirande Styreiseledamaot
Michael Moschewitz Andreas Eneskjold
Styrelseledamot Styreiseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Knivsta Gredelby 21:1 AB, org.nr 559120-3798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Knivsta
Gredelby 21:1 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vadsentliga
avseenden rdttvisande bild av Knivsta Gredelby 21:1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Knivsta Gredelby 21:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Transaktion 0922211555754 7732057

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r .tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten iatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren
och innehdllet i a&arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Stgnerat JB, PH, MM, AE, HN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Knivsta Gredelby 21:1 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhaltande till Knivsta Gredelby 21:1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttbpande bedéma bolagets ekonomiska situafion och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhd8mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranteda ersadtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 0822211555754772265
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiaqg, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilssan
Auktoriserad revisor
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Henrik Zetterstrom (HZ)
| Genova Fastigheter AB
Personnummer 197112170498

1enrik.zetterstrom@genova.se
+46 708700496
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BankIiD

i Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan
Henrik Fredrik Bjork”
Signerade 2025-05-27 16:34:12 CEST (+0200}
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' Michael Moschewitz (MM)
{ Personnummer 19800224-0094
michael.moschewitz@genova.se

5 BankID

Namnet som returnerades fran svenski BanklD var
"JACOB MICHAEL MOSCHEVITZ"
i Signerade 2025-05-26 10:20:02 CEST (+0200)
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Patrik Hegbart (PH) i
Personnummer 19690215-3532 |
ratrik.hegbart@redito.se

BankIiD '

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "LARS
PATRIK STEFAN HEGBART”
Signeracle 2025-05-27 11:05:56 CEST (+0200)
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Andreas Eneskjold (AE)
Personnummer 189730613-0076 . |
andreas.eneskjold@genova.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var !
"ANDREAS ENESKJOLD"
Signerade 2025-05-26 10:27:56 CEST (+0200)
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Henrik Nilsson (HN} ;
{ o Personnummer 19730326-3537 |
| nenrik.nilsson@se.ey.com ;
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‘ BankID

i

- Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var |
| - "HENRIKNJLSSON®
| Signerade 2025-05-27 17:37:10 CEST (+0200) |
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