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Fastighetsholaget Klarabo AB 1(14)
559124-9064

Forvaltningsberittelse
Agarférhallanden

Fastighetsbolaget Klarabo AB &r ett dotterbolag till KlaraBo Sverige AB (publ) (559089-1205) med séte
| Malmé. KlaraBo Sverige AB upprattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
Fastighetsbolaget Klarabo AB (559124-9064) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Maima.

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter.

Visentliga handelser under rikenskapsaret _
Inga vasentliga handelser har intraffat under rdkenskapsaret .

Belopp i Tkr _ . 2022-12-31 2021-12-31* 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intakter . -
Resultat efter finansiella poster 17 ~15 -16 -5
Balansomslutning 1 941 2177 2 489 1108

= Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital +
obeskattade reserver med avdrag for 20,6 % | uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst elier forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 890 617, disponeras enligt féljande:

L Belopp i kr
Summ 1890 617

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhOrande noter. '

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Slgﬂerat JA, JL,;‘:‘.M,MRE» o g e
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Resultatrakning _
Belopp i Tkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader _ 14 -15
Rérelseresultat -14 -15

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -

Resultat efter finansiella poster 17 15

Bokslutsdispositioner 7 14 3
Resultat fore skatt -3 <12

Skatt pa arets resultat 1

Arets resultat - -3 -11

& Signerat JA, JLAM,MA - EEEE———
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Balansrakning L - -
S T — B R R

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 8 . R

Summa anliggningstillgangar 3

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1706 2 174

Aktuell skattefordran 235 -
1941 2174

Summa omsittningstillgangar 1941 2 174

SUMMA TILLGANGAR R T 2177

Transaktion 09222115557495228836 @8  Signerat JA, JL, AM, MA S —
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ef@pp i Tkr o Not  2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital
Bza_la nserad vinst eller forlust 1 894 1 905
Arets resultat ] 3 41

Summa eget kapital 1941 1944

Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ el —

e Transaktion 09222115557495228836  {&
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Fastighetsholaget Klarabo AB
559124-9064 |

Rapport éver férdndring i eget kapital

Balanserat

- Aktiekapital Restiltat

Arets

Ingaende
eget kapital
2021-01-01 50 2 455
Balanserat resultat -550
Arets resultat

550
530
-11

; s g pry

Utgaende
eget kapital _
2021-12-31 50 1905

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 50 1 905
Balanserat resultat ~-11
Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2022-12-31 50 1894

Aktiekapital

5(14)

Summa

__eget kapital

19835

. e

1944

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
férekommande fall, tiillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557495228836  {&338  Signerat JA, JL, AM, MA
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Den Iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster B -17 - -15

-17 A5
Betald inkomstskatt - 468 -

fordandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 482 -1 342
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder = - -300

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -3 1 657

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten ' 3 -

Arets kassaflode - .1 657
Likvida medel vid arets borjan - - 1657
Likvida medel vid arets slut ~ -

Betalda rantor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Erlagd ranta 3 -

Transaktion 09222115557495228836.  {&2
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Noter

Not 1 Allman information -
o0 Fastighetsbolaget Klarabo AB med org nr 559124-9064 har sitt sate i Malm®.
'f””’if

] Bolaget ar dotterféretag till KlaraBo Sverige AB (publ), org nr 559029-2727 med sate i Malmo.

.E*n-? Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Fastighetsbolaget Klarabo AB ér dotterbolag till
e och dér koncernredovisning uppréttas ar KlaraBo Sverige AB org nr 559029-2727 .

foregaende ar_

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

rapportermgs rekommendatlen RFR 2 Red@wsnmg for jurldiska personer RFR2 'a'nger a"tt faretag | sin
arsredovlsmng ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta &r méjligt inom ramen for Arsredovusnlngslagen samt med hansyn {ill
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som kravs i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av KlaraBo Sverige

resultatraknmgen varmed omklassnﬂcerl_ngar gjorts bade for mnevarande ar och Jamf@relsearet
Rorelseresultat ar dock oférandrad jamfort med tidigare redovisning.

wktlga uppskattnmgar for redowsnlngsandamal Vidare kravs att lednmgen gc:br vissa bedomnlngar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddbmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av

vasentlig betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid upprattande av arsredowsmngen per den 31 december 2021 har standarder och tolkningar
publicerats vilka annu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedéms inte fa paverkan pa
bolagets finansiella rapporter. ~

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta &ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK Bolaget genomfdr fOr narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta, Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tildmpats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredowsnmgen har upprattats

utifran antagandet om fortsatt drift.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Bolagets intékter utgors.i allt v&sentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren |
hyresavtalen Ev. hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pa samma sétt.

Rénteintakter .
Ranteintéakter redovisas | den period de avser.

e Transakfion09222115557495208836. (&8  SigneratJA, JLAMMA ——m—— e
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Kundfordringar
Kundfordran uppkammera redowsnlngen nar den aktuella hyreSperltden borjar galla Ie awserade

hyresmtakter) | arsredowsmngen

Leasmgavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enllg't vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas

med agandet av en tlllgang | allt vasenthgt overfors fran leasegwaren taII Ieasetagaren .vnga

easmgavtal

Leasegivare
Leasingintékter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intaktsfors linjért dver leaseperioden

sdvida inte ett annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénférs till
objektet minskar dver tiden.

Leasetagare ,
Leasingkostnader, sasom tomirdttsavgélder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors i
den period de avser.,

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

lnkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
Aktueli____lnkomstsﬁkatt 'utgar fran arets skaittephktélga resultat vi!kfet kan SKina s':g fran dfet r'edo\'nsade

kan overstlga de redawsnmgsmasaga SkattemaSSIQa darektavdrag for vissa ombyggnationer vnka

aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skaz‘z‘
Uppskjuten skatt beraknas enllgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt l temporara sklllnader

Uppskjutna skattefordrlngar avseende avdragsgiila temporéara skillnader och underskot‘tsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordara skillnader. Pa grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Samtliga fastigheter i foretage't klassificeras som forvaliningsfastigheter. Med foérvaliningsfastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.

i Transakiion 09222115557495228836
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559124-0064

Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskatfningsvardet. Darefter redovisas de ill
anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt haniorliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas |
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot vérde | samband med en framtida avyttring

Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter
Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgérden ar vardehdjande i férhallande

till senaste varderingen. Ovriga utglﬁer kostnadsfors direkt.
Ovrfga materre/fa am’aggnmgsz‘fﬂgangar
--avskrwmngar och eventuella nedskrwnmgar

Anskaﬁmngsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hanférbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och i skick att anvéndas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och bortforsling av

tillgangen och aterstéllande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redewsas som en separat t:llgang nar det ar sannohkt att framtlda ekonomlska formaner som kan

pa ett tlllforlltllgt Satt Alla ovnga kostnader for reparatloner och underhall Samt tlllkommande utgiﬁer
redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en dvrig materiell anlaggnmgstlllgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran

anvandnlng eller utrangermg/’avyttrmg av tlllgangen Den vmst eller forlust SOMm uppkommer wd

avy‘ttrmgen ooh dess redowsade varde: redovnsas 1 resultatet den period nar tlligangen tas bort fran
rapporten over finansiell stallning.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors éver tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:
Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar

Markanldggningar 20ar -
Hyresgistanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Beddmda nyttjandeperioder, restvérden och avskrivningsmetoder omprovas I6pande, minst i slutet av
varje rékenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggmngstlllgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stélining vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvéandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstéar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och
dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver

finansiell stallning.

Nedskrivningar
Nar det finns en indikation pa att en tiligang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en
beddmning av dess redovisade vérde. | de fall det redovisade vardet éverstiger det berdknade

langsiktiga vérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga varde.

e Transaktion 09222115557495228836 {8}  Signerat JA, JL, A, MA



Fastighetsbolaget Klarabo AB 10(14)
559124-9064 '

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resuitatrékning i den period vardenedgangen pavisas. En
tidigare nedskrivning av en tiligang aterférs nér det har skett en féréndring i de antaganden som vid

nedskrivmngstmfaﬂet iag ml grund for att faststa”a tlllgangens Iangmktrga varde Det aterforda beioppet

normala avskrwnmgar) om Jn_e_;n nedskrwnmg gJQrt_s_

e

£

e Finansiella instrument

X _Boiaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebdr att finansiella tillgadngar och skulder
& redovisas till upplupet anskaﬁnlngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell

M tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

o avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rittigheterna i avtalet

realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos kancernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga Kortfristiga
skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt

att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets aﬁarsmodell for att hantera tlllgangen sam'l: karaktaren pa tlllgangens avtalade kassaﬂoden

'k._ateg_orl_ . .
- Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samitliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar varderas {ill upplupet anskaffningsvarde om bada foljande villkor ar uppfyllda:

- Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden.

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléder
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rédnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstillgangar med
undantag fér de poster med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar. Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resu{tatraknmgen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde och
eventuell skillnad mellan erhéllet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen

fordelat over skuldens 16ptid, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaﬁnmgsvarde beraknas med hJaIp av effektlvrantemetoden wlke‘t mnebar att eventuella

Ioptld med hjalp av den beraknade effektwrantan Eﬁektlvrantan ar den ranta som ger mstrumente'ts
anskaffmngsvarde som resultat wd nuvardesberaknmg av fram’uda kassaﬂoden

'till dess skulden forfaller tiH betalmng

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortifristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk fér
vardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte 6verskrida tre manader fran

tidpunkten av forvarvet.

. - Transaktion 09222115557495228836 (&=}
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en fOljd av en intréffad h&ndelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer
att kravas fér att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar
effekten av nar, i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det
férvéntade framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar férknippade

med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstlllfalle

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en Bkning av fritt eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar en mojlig férpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser och vars férekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osadkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till 16ljd av intrédffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte 8r sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpllktelsens storlek inte kan beraknas
med tillracklig tilifériitlighet. Eventualforpliktelse redovisas inom linjen i balansrakningen.

Kassaflodesanalys , .
Kassa’ﬂOde'Sanalysen har’ upprattats enllgt den 'ind'i'rekta metoden Vilket innebar att reSUItat’et’justeras

eller kc:stn ader _so,m_ h_a_n_for;s .1:|_II __lnvesterlns;_ eli__er fmanmernngsverksamheten )

Ersattningar till anstéllda _ - _
Bolaget har varken under innevarande e¢ller féregaende réakenskapsar haft nagra anstéllda och har ¢j
heller utbetalt nagra |6ner eller andra erséttningar.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset 8ven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féliden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som har gjorts innebér ingen be'tyda‘nde risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och skulder ndstkommande ar.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Foretaget ar ¢ genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsrlskema bestar i huvudsak av rénterisk. Det &r foretagets styrelse

som ar ytterst ansvarig for exponerlngi hantering och uppfélining av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av

styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av &ndrade
valutakurser. Féretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfidéden bestar enbart

av SEK. Darigenom ar foretaget ej exponerat fér valutarisk.

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till féljd av éndrade

Em}  Signerat JA, JL, AM, MA —
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marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rérlig rénta vilket innebdr att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréntor.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade fill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
tillrécklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en foriust genom att

inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Féretagets exponering fér kreditrisk &r huwdsfakl’ige*n'
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella sutuatlon féljs 16pande upp for att pa ett tidigt

stadium identifiera varningssignaler.

Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt

upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen féréndra den utdelning som betalas il
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aklier eller sélja tililgangar for att minska
skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncernintern férsaljning ' o — -
Koncerninterna kop 10 12

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkdp och forsaljining med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhGr presenteras i
tabellen ovan.

Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
Rantekostnader, vriga o - 3 e

Summa 3 -

Not 7 Bokslutsdispositioner .
2022-01-01- 2021-01-01-

_ - , , 2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag _ o 14_ i
sSumma 14 3
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2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid arets bérjan 2
-Tillkommande fordringar - 2
-Reglerade fordringar _ . »
Redovisat virde vid arets slut - 2

Not 9 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anléggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som
skulder, bedéms det redovisade vardet inte vasentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 10 Disposition av vinst eller férlust o
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 890 617, disponeras enligt foljande:

2022-12-31
1890 617

Balanseras i ny rakning

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

= Signerat JA, JL, AM, MA
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Underskrifter

Andreas Morfiadakis
Styrelseordférande

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

VVar revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elekironiska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
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Jenny Appenrodt
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Fastighetsbolaget KlaraBo AB, org.nr 559124-9064
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisnin gen for Fastighetsbolaget KlaraBo AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av Fast:ghetsbolaget KlaraBo ABS f nanSIeIIa stallnmg per den 31

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Fastighetsbolaget
KlaraBo AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till
Fastighetsbolaget KlaraBo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S—tyreflsens ansvar

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontroll s0m-¢ de bedamer ar nodvandlg for at’r
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredmnsmngen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan ait fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa aegenthgheter eller mlsstag, och a'tt Iamna en

garant! for att en revision som utfers enligt [SA och god rewsnonssed 1 Sueruge ailtld kommer att Upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara uasentllga om de enskalt eller tlllsammans rimllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En yt'té'rlig"?are beskrwning av vért' ansvar 'f'or reuisionen av érsredovishiﬂgein ﬁ'nh‘s 'pé 'Qeviso'rsi'ﬁgpektion'ens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovusnmgen har vi aven utf6rt en revision av styrelsens f6rvaltning for
Fastighetsbolaget KlaraBo AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bglaggs’[amman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.
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1avz

Sida1/3




# Bdeper 2T

a2 2 ..}L‘;, v X
AP N ST S

L

a3 R e

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande {ill Fastighetsbolaget KlaraBo AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov; likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att f@rtlopande bedema bolagets ekonomiska sﬁuatlon ech- att tlllse att bolagets organlsatmn ar

pa _ett bet_ryg_g_ande _s_a_tt
Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisi@nsbevi’g for a’tt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseiedamot i nagot

uttalande om detta Ar att med rlmhg grad av sakerhet bedoma om forslaget Ar f@renhgt med akttebolagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrlvmng av vart ansvar for revismnen av famaltnmgen ﬁnns pa Revnsersmspektlonens

Malmé den dag som fﬁram‘gér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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