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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Imperia Slottstradgarden 2 Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma 2022-(}{ .Z9 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Visterds 2022- G- 27
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Imperia Slottstrddgédrden 2 Holding AB 1(6)
Org.nr 559246-2963 -

Styrelsen for Imperia Slottstrddgdrden 2 Holding AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapséaret
2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter genom dotterbolag.

Bolaget dger aktier i dotterbolagen Imperia Slottstradgarden 2 AB, org nr 559225-6845.
Foretaget har sitt sdate 1 Vasteras. -

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Vi har sdrskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet padverkar/kan komma att paverka bolagets

framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan 1
dagsldget inte bedoma effekterna.

Agarforhallanden ]
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Imperia Invest AB, org nr 556628-7628 med séte 1 Visteras. Overordnat

moderforetag for koncernen dr Imperia Fastigheter AB, org nr 556714-0321 med séte 1 Visteras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
(10 man)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 -350
Soliditet (%) 0,0 0,0
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 25 000 141 25 141
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras 1 ny rakning 141 -141
Arets resultat 100 100
Belopp vid arets utging 25 000 141 100 25241

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (O tkr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 141

arets vinst 100
241

disponeras s4 att

1 ny rikning Overfores 241
241

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Imperia Slottstridgarden 2 Holding AB
Org.nr 559246-2963

Resultatrakning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa Rorelskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiellakostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner ]
Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1 000
1000
1000

1000

-900
100

100

2 (6)

2020-03-04
-2020-12-31
(10 méan)

-6 073
-6 073
-6 073

-343 786
-343 786
-349 839

350 000
141

141

'



Imperia Slottstrddgarden 2 Holding AB
Org.nr 559246-2963

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa Finansiellatiligangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2 35 958 144
85 958 144
85 958 144

24 837
24 837

85 982 981

3 (6)

2020-12-31

33 958 144
85 958 144
85 958 144

0
0

85 958 144
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Imperia Slottstridgarden 2 Holding AB
Org.nr 559246-2963

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa Fritt Eget Kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

25 000
25 000

141
100

241
25 241

85 952 740
5 000
85 957 740

85 982 981

4 (6)

2020-12-31

25 000
25 000

0

141
141

25 141

85 927 003
6 000

85 933 003

85 958 144
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Imperia Slottstradgdrden 2 Holding AB - 5 (6)
Org.nr 559246-2963

Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernforhallanden
Foretaget d4r moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Imperia Fastigheter AB,
organisationsnummer 556714-0321 med séte 1 Visterds upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt itikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

#..



Imperia Slottstridgarden 2 Holding AB
Org.nr 559246-2963

Not 1 Bokslutsdispositioner

2021
Laimnade koncernbidrag 900

Erhéllna koncernbidrag
900

Not 2 Andelar i koncernforetag
2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 85 938 144
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 85 958 144
Utgiaende redovisat varde 85 958 144

‘Not Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

6 (6)

2020-03-04
~2020-12-31

0
350 000
350 000

2020-12-31
0

85 958 144
85 958 144

85 958 144

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet padverkar/kan komma att paverka bolagets
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan i

dagsliaget inte bedoma eftekterna.

Visteras 2022-Qla - 15

Niclas Ericsson

Ht‘n re,vfrfom( en;’Hd(e, "\‘N’ ,’3(:“""3‘(( 2022'06"29




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Imperia Slottstriddgarden 2 Holding AB, org.nr 559246-2963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Imperia Slottstradgarden 2 Holding AB f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Imperia Slottstradgarden 2 Holding ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Imperia
Slottstradgarden 2 Holding AB. | -

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
Imperia Slottstradgarden 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2020 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen fér ar 2021 har darmed inte utforts.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en

revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellit omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllining under hela revisionen. Dessutom:

p..,
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* jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaslse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig

om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» ufvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Imperia Slottstradgarden 2 Holding AB fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Imperia Slottstrddgarden 2 Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [6pande férvalthingen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga fér att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

2av 3
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av saékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdO0me och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férsiag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Véasteras den 28" iuni 2022
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Arsredovisning och koncernredovisning for

Imperia Fastigheter AB

556714-0321

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberatielse
Koncernens Resultatrakning
Koncernens Balansrakning
Koncernens kassaflédesanalys
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Imperia Fastigheter AB 1
556714-0321

Styrelsen och verkstéllande direktor for Imperia Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvalthingsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag dga och férvalta fast egendom och vardepapper.
Bolaget ager aktier i dotterbolaget Imperia Invest AB, org nr 556628-7628.

Foretaget har sitt sédte i Vasteras.

Vidsentliga hiindelser undre rikenskapsaret

Koncernen
Under aret salde koncernen fastigheterna Sandstenen 16 samt Ringborren 13.
Fastighetsvardering

Styrelsen har beslutat att fran och med 2013 vérderas hela fastighetsportféljen varje ar. Vid arets
vardering uppgick det totala fastighetsvardet till 1 265 mkr.

Malsadttningen med virderingen ar att kunna presentera ett bedémt marknadsvarde for
fasighetsportfélien vid en given tidpunkt. Félja vardefdérandringarna per fastighet éver aren. Ge
indikationer pa eventuella ned- och uppskrivningsbehov. Alla varderingar utférs av auktoriserade.

varderingsinstitut.
Varderingsmetod

Vardet har bestamts utifran kassaflédeskalkyler (nuvardemetod) vilket man berdknar nuvéardet av
framtida driftnetton inklusive ett restvérde. Berdkningen ar utférd av externa auktoriserade

fastighetsvérderare.

Fastighetsvarde/vardeutveckling

Fastigheternas totala vardeutveckling har varit mycket positiv sedan bolaget startades 2002.
Koncernen Imperia Fastigheters redovisade egna kapital per 2021-12-31 uppgar till 246 mkr och
soliditeten till 26,3 %. (inkl 79,4 % av obeskattade reserver). Varderingarna visar pa ett dvervérde om
455 mkr. Om 79,4 % av detta dvervarde inkluderas uppgar den justerade soliditeten till 46,8 %.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har dotterbolaget Fastigheten Kungsangen 15 AB fusionerats upp i sitt
moderbolag Kungsljuset 2 AB.

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkar/kan komma att paverka bolagets
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan |

dagslaget inte beddma effekterna.

I
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Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Flerarsoversikt (Tkr)

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2017-12-31
Koncernen
Nettoomséttning 55 103 47 432 47 235 40 945
Resultat efter finansiella poster 28 000 30674 98 259 14 481
Balansomslutning - 935 088 896 107 647 156 487 714
Antal anstéllda 22 17 17
Soliditet (%) 26,26 23,18 27,30 16,53
Avkastning pa toalt kap (%) 1,32 4,37 16,50 4,22
Avkastning pa eget kap (%) 16,78 14,77 55,60 17,97
Utveckling fotalt fastighetsvarde 1264,5 1113,2 679,3 645,2
(mkr)
Moderbolaget
Nettoomséttning 0 C 0
Resultat efter finansiella poster 3 885 199 948 2 844 2 860
Balansomslutning 204 237 200 350 77 001 77 001
For definition av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingspirinciper not 1
Forandring av eget kapital
Aktiekapital Annat eget  Minoritets-
kapital inkl infresse-
arets resultat
fond
Koncernen
Belopp vid arets ingang 100 000 207 569 072 14717
Utdelning -3 317 000
Fusionsresultat
Arets resultat 41 214 359 2 514
Belopp vid arets utgang 100 000 245 466 431 17 258
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Moderbolaget
Belopp vid arets ingang 100 000 70200 200 000 041
Disp enl arsstamma 200 000 041 - 200 000 041
Utdelning -3 317 000
Arets resultat 3 887 100
Belopp vid arets utgang 100 000 196 753 241 3 887 100

Aktiekapital bestar av 1 000 A-aktier

'y

2016-12-31

37 149
2129
389 927
17
17,53
1,90
3,10
480,9

0
2182
77 001

Totalt

207 683 783
-3 317 000

41 216 900
245 583 688

Totalt

200 170 241

- 3 317 000
3 887 100
200 740 341



Imperia Fastigheter AB 3
556714-0321 -

Forslag till vinstdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.
balanserat resultat | 196 753 241
arets resultat 3 887 100
Totalt ' 200 640 341
Disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas 3 887 000
| ny rékning balanseras . 196 753 341
Summa 200 640 341

Styrelsens foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med foérsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § akiiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdeiningen ar férsvarligt med hansyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassafiédesanalyser med noter.
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Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Koncernens Resultatrakning

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Fastighetsforvaltning
Driftkostnader

- Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Restiltat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanfoérligt till innehav utan bestammande inflytande

Not 2021-01-01-
2021-12-31

55 102 712

5 437 989

4 48 612 214
109 152 915

- 13 684 175

- 2 986 107

- 9910 292

- 7216 706

2 - 11 558 875
- 24 398 015

3 - 1901 493
- 71 655 663

37 497 252

6 984

- 9504 116

-9 497 132

28 000 120

28 000 120

5, 6 13 216 780

41 216 900
2 541

2020-01-01-
2020-12-31

47 432 160
5 569 581

49 792 922
102 794 663

- 7 622 988
- 239 570
-2 938 870
- 10 968 722
- 17 651 532
- 17 225 362
- 63 637 044

39 157 619

o0 643
- 8 534 624
- 8 483 981
30 673 668
30673 668

1910 531

32 584 199
8 420
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Koncernens Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar .
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 105 412 -
rattigheter 105 412 .
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 7 809 549 968 834 012 877
Inventarier, verktyg och installationer 8 4 429 152 5 345 991

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9 30 181 562 8 945 155
844 160 682 848 304 023

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6 12 910 212 11 578 954

12 910 212 11 578 954

Summa anlaggningstillgangar 857 176 306 859 882 977

Omsattningstillgangar

Varulager mm |
Fardiga varor och handelsvaror 663 704 643 254
663 704 643 254
Kortiristiga fordringar | |
Kundfordringar 4 453 634 2 058 321
Aktuella skattefordringar 420 330 233 601
Ovriga fordringar 3775 820 1 989 583
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1182 990 651 101
8832774 4 932 606
Kassa och bank 67 414 869 30 648 890
Summa omsattningstillgangar 77 911 347 36 224 750
SUMMA TILLGANGAR 935 087 653 896 107 727

f~
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hdnforligt till moderiéretagets aktiedagare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande
Eget kapital hdnforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Ovriga langfristiga skulder |

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
FOrskott till kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
245 466 430
245 566 430

17 258
17 258

245 583 638

52 058 245
52 058 245

912 230 593

512 230 593

45 982 169
52 699

18 960 078
1517 924
45 478 461
13 223 806
125 215 127

935 087 653

100 000
207 569 072
207 669 072

14 717
14 717

207 683 788

66 250 301
66 250 301

040 130 097

540 130 097

31 093 848
498 918

7 275 845
778 591
28 879 275
13 517 064
82 043 541

896 107 727
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Koncernens Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fére finansielia poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskr

Ovriga ej likviditetspaverkande poster
Ernallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafltde fran féréndringar | rorelsekapital
Férandring av varulager

Férandring av kKundfordringar

Fdrandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Férvarv av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Foréndring i finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan/ upptagna lan netto
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
Noft 2021-12-31

37 497 252
24 398 015
- 48 073 846
-(4 484

- 8 847 145
311773

5 211 565

- 20 450
-2 395 313
-2 418 796
11 684 233

16 468 298

28 529 537

56 900 672
~ 105 412

- 45 424 143
182 325

11 553 442

-3 317 000

-3 317 000

36 765 979
30 648 891

67 414 869

2020-01-01-
2020-12-31

39 157 649
17 225 362

- 163 676 117
50 643

-7 666 176
178 478

- 104 740 161

- 37 316
- 6 007 928
- 4 080 228
-3 705109

~ 17 599 238

- 115 983 668

- 1565 302 885
60 883 934

~24 772 928

26 382

- 119 165 497

196 028 891
-3 036 000

192 992 891

- 42 156 274
72 803 165

30 648 891
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Moderbolagets Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

12

2021-01-01-
2021-12-31
-1 700

-1 700

3 887 000
3 885 300

1 800
3 887 100

3 887 100

2020-01-01-
2020-12-31

- 51759

- 91 759

200 000 000
199 948 241

51 800
200 000 041

200 000 041

.
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Moderbolagets Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

2021-12-31

77 000 000

77 000 000

127 236 270
102
127 236 372
969
127 237 341

204 237 341

100 000
100 000

196 753 241
3 887 100
200 640 341

200 740 341

3317 000
180 000
3 497 000

204 237 341

2020-12-31

77 000 000

77 000 000

123 348 991
81

12 349 072
1169

123 350 241

200 350 241

100 000
100 000

70 200
200 000 041
200 070 241

200 170 241

0
180 000
180 000

200 350 241

N
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oféréndrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Koncernredovisning

Imperia Fastigheter AB upprattar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns i not.
Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytande éverférts till koncernen. De exkludera ur koncernredovisningen fran och med den dag da

det bestdmmande inflytandet upphdr.

Koncernens bokslut ar uppréttat enligt férvarvsmetoden. Férvarvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestdmmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis fill
verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de férvarvade nettotillgadngarna vérderas
till verkligt varde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de férvérvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet inklusive vardet av minoritetsintresset
och vérderas initialt till anskaffningsvardet. Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin

helhet.

Intaktsredovisning

Huvudint&kterna bestar av hyresintakter och utférda tjanster. Férsaljningen redovisas efter avdrag for
moms och rabatter. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas linjart férdelade éver hyresperioderna.

Tianster
For fjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som ar hanforliga till ett utfort

tidnsteuppdrag som intakt respektive kostnad. | férhallande till uppdragets fardigstéllandegrad pa
balansdagen (succesiv vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstéllandegrad bestams genom att
nedlagda utgifter pa balansdagen jamférs med berdknade totala utgifter. 1 de fall utfallet av ett
uppdrag inte kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas intékter endast i den utstrackning som
motsvaras av de uppkomna uppdragsutgiftera som sannolikt kommer att erséattas av bestallaren.

En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad. Fér tjansteuppdrag pa [6pande
rakning redovisas inkomsten som &ar hanférlig till ett utfért tjansteuppdrag som intakt i takt med att
arbete utforts och material levereras eller férorukas.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och fér mgjligheten att | framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvéardesberaknats.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar besiutade fore
balansdagen. Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfoér sig till investeringar i
dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen da moderféretaget i samtliga fall kan styra
tidpunkter for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterféring
sker inom &verskadlig framtid.

K
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal raff till kvittning. Aktuell
skatt, liksom forandring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakning om inte skatten &r hanforlig till
en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hénféras till férvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligangar som inte delas upp i komponenter laggs {ill
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangen

prestanda okar i férhaliandet till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov tili framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en avsatining och anskaffningsvardet 6kas

med samma belopp.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytfjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande

avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnadskomponenter 1-10 %
Inventarier, verktyg och installationer 10 - 20 %

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
évriga fodringar, kortsiktiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas |
balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentens avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléde fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts
och koncernen har 6verfort i stor sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fodringar. Poster med férfaliodag

mer an 12 manader efter balansdagen klassificeras som anlaggningstillgangar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom éverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

-
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foéreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avser ske eller da
en samtida avyttring av tillgangen och regering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestaende
och prévas individueilt. Nedskrivning redovisas i resultatposten Resultat fran évriga vardepapper och
fodringar som ar anldggningstiligangar.

Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettofdérséljningsvarde pa
balansdagen. Anskaffningsvéardet faststédlls med anvandning av férst in, férst ut-metoden. (FIFU).

Ersdttningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar: Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget

lamnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat l6ner, betald semester, betald
franvaro, bonus och ersattning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas
som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till
féljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Ersattningar efter avslutad anstéllning: | Imperia Fastigheter AB:s koncernféretag férekommer endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell férpliktelse att betala nagon ytterligare dven om
det andra féretaget inte uppfyller sina ataganden. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt

med att de anstéllda tjanster utfors.
Ersattningar vid uppsdgning: Erséttningar vid uppsagning utgar da nagot féretag inom koncernen

beslutar att avsluta en anstalining fore den normala tidpunkten fér anstéliningens uppgérande eller da
en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot en sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad
nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse att ldmna sadan erséttning. Erséttningen vérderas
fill den bésta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera férpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut som kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare l6ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Moderbolagets redovisning- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas | moderbolaget som i koncernen, férutom
nedanstaende.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterbolag
Aktier och andelar | dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
férvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.
Utdelning fran dotterbolag redovisas som intakt.

b
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totait kapital

Resultat fére avdrag for rantekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eqget kapital

15

Resultat efter finansiella poster i forhatlande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt)

Not 2 Medeltal anstallda

Medeltalet anstéllda

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Realisationsresultat komponentbyte

Summa

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Erhalina bidrag
Realisationsresultat forsaljning inventarier
Realistionsresultat férsaljning fastigheter

Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt for aret
FOréndring uppskjuten skattefordran
FOrandring uppskjuten skatteskuld

Koncernmassiga dvervérden férvarv/avyttring

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

22

2021-01-01-
2021-12-31

1901 493

1901 493

2021-01-01-
2021-12-37

169 435
368 933
48 073 846

48 612 214

2021-01-017-
2021-12-31

-318 713
1331 258
14 192 056
-1 987 821

13 216 780

2020-01-01-
2020-12-31

22

2020-01-01-
2020-12-31

0

0

2021-01-01-
2021-12-31 -

173 203
490619719

49 792 922

2020-01-01-
2020-12-31

- 139 435
690 812
-39 610 942

40 970 096

1 910 531
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Not 6 Uppskjuten skattefordran

14

Uppskjuten skattefordran har beraknats till 20,6% av underskottet 2021. Styrelsen gér bedémningen
att det ar sannolikt att underskottsavdraget kommer kunna nyttjas mot framtida skattepliktiga

overskott,

Not 7 Byggnader och mark
Koncernen

Ackumulerade anskaftningsvéarden:

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkép

Omklassificering

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar:

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Férséljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivhingar koncernmdéssiga Gvervérden
Ingaende uppskrivningar

Arets forvarv

Arets forsaljning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat viarde vid arets stut

Uppgifter om foérvaltningsfastigheter
Redovisat véarde
Verkligt varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

2021-12-31

699 753 365
24 187 736

- 17613 137
706 327 964

- 37/ 336 000

2 905 876
- 19 548 261
- 93 978 385

171 5985 512

- 10 279 883
-4 115 239
157 200 390

809 549 969

808 549 969
1264 514 821

2021-12-31

10 011 975
- 306 319_
9 705 656

- 4 665 984

123 995
- 734 515

-5 276 504

4 429 152

2020-12-31

262 692 663
288 698 496
199 679 116
- 51316 910
699 753 365

- 26 888 344

3 803 371
- 14 251 027
- 37 336 000

132 267 023

119 754 556
- 78 2560 246

-2 175821
171 595 512

834 012 877

834 012 877
1113 237 075

2020-12-31

0 384 036
1012 000
- 384 061

10 011 976
-4 183 801

316 331
- 798 514

-4 665 984

5 345 991

k-
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 8 945 155 174 950 171
Under aret nediagda kostnader 28 267 434 33674 100
Under aret genomférda omférdelningar ~-7031027 ~199679 116
30 181 562 8 945 155
Utgaende redovisat varde 30 181 562 8 945 155

Not 10 Skulder som avser flera poster
2021-12-31 2020-12-31

Koncernen

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut férfaller till betalning senare an ett ar

men inom fem ar 41 856 848 81 437 926

Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller till betalning senare

an fem ar | 470 373 745 458 692 171
512 230 593 540 130 097

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 45 982 159 31 093 848

45 982 159 31 093 848
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen
2021-12-37 2020-12-31

Stéllda sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 579 768 000 576 121 000
Moderbolaget

Sékerheter stéllda till férman for

koncernféretag

Eventualférpliktelser till férman for 453 555 889 430 477 959

6vriga koncernféretag

Not 12 Bokslutsdispositioner

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna koncernbidrag 1 800 51 800
1800 - 51800

-
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Not 13 Andelar i koncernforetag
| 20271-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 77 000 000 77 000 000

Redovisat varde vid arets slut - 77 000 000 77 000 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital Redovisat

Namn andel [ % véarde
Imperia Invest AB 100 100 77 000 000
77 000 000

Not 14 Inkdp och forsadljningar mellan koncernforetagen och moderbolaget

Under aret har inga koncerninterna inkép eller forséljningar agt rum mellan moderbolaget och
koncernen.

Not 15 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet paverkar/kan komma att paverka bolagets |
framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan |
dagsldget inte beddma effekterna.

Underskrifter

Vésteras 20 6-15

Niclas Ericsson
Verkstallande direktor

Min revisionshgfattelse har lamnats den 2022-06- Z.&

Peter Soderman
Auktbriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Imperia Fastigheter AB, org.nr 556714-0321

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Imperia Fastigheter AB for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

- Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande {ill

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande direktdren

fér bedébmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|ladmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. benna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

m.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning for Imperia Fastigheter AB f6r ar 2021 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokiéring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétteisen.

Vasteras den 28 juni 2022

b

. Petdr Sédefyan

Aukroriserad revisor
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