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etsbolaget Blidviidret AB
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Fasti:

Riékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Blidvidret AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 2024-05-17. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 17 maj 2024

Mariette Hilmersson
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser [6regaende ar.

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dr komplementér 1 atta kommanditbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Verksamhetsaret 2023
Mariette Hilmersson tilltrddde som ny VD f6r Willhem AB den 1 augusti 2023,

Omvirldsbilden dr fortsatt osidker med hég inflation och hoga réntor. Det som direkt har paverkat
Willhem &r 6kade priser for drift- och skotsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt héga
finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission fér moderbolagets
rikning. Bolaget tilldimpar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet
overfors ddrmed till Willhem AB som &dr kommittentféretag.

Finansiering och likviditet
Det #r via Willhem AB (publ) som samtliga in- och utbetalningar sker d& de agerar som en koncernbank.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten
Willhems beddémning av vésentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernnivé och det &r

aven ddr riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad {or olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer up_pdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader for vakanser
och paverka intdkterna. En av de stOrsta posterna 1 fastighetskostnaderna ér energiférbrukning,
otillrécklig styrning av energiforbrukningen kan ha stor paverkan pd kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras Iopande for att uppticka eventuella avvikelser och vidta mojliga dtgirder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och 16ljs noggrant upp Tor att pa det séttet foréddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksad paverkas av oforutsedda hindelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ftt

kontmuerligt arbete med f6rebyggande sékerhetsatgérder pagar.




. - d | ]
L .'q:"‘ g - LR B B 1 e ]
e _':- e o £ = o e ‘:: - .""-.. =
dited B P > A AT - . LS s
:_‘-l-‘ T - :"'I-F"'._ o G TORRE - -l-.."llq-_-l.--' ol -’ L -ul'- _" * - _‘ i‘. s - ‘I.h_,_.* ,h_:"'

£ F4ET hut 25 F hpideh

—

A
' Doy e

4 -
B . e

Fastighetsbolaget Blidvadret AB 2 (12)
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De omvirldsforindringarna som har varit #r én s linge inte fullt 6verblickbara. De kommer sannolikt att
paverka oss under flera r fram&ver. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar [6pande verksamheten
utifran fordndrade forutsittningar. | |

Willhems 6vergripande mal dr att dver tid ge en stabil totalavkastning som #r hdgre dn {6 6vriga
privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

Driftnettodverskott 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0
Balansomslutning 1753 B 1 753 1753
Soliditet (%) 100 100 100 100

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar aft till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 652 543

disponeras sa att
i ny raknmg Overfores 1 652 543
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thkr -2023-12-31 -2022-12-31

Driftnettodverskott - 0

Avrets resultat 0
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Fastighetsbolaget Blidvidret AB

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncerniGretag

Fordringar hos koncernféretag

Not

4(12)

2022-12-31

1753

1753

1753

Summa am%ijggnings tillgangar

i _ _S;u mma___ﬁﬁng_nstiella | aﬁ’iﬁ.nmgs -till-gﬁ;n_gar

SUMMA TILLGANGAR

1753

1753

1753
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Balansrakni ng Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital 7

Bundet eget kapital
putickapial o 8§ 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Balanserad vinst eller forlust _ 1653 1653

_Summa fritt eget kapital L 1653 | 1653

Summa eget kapital 1753 1753
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= Rapport dver foridndringar i eget kapital

el Tkr

ETXE L

o Altie- eget Summa
- - kapital  resultat  eget kapital

& Inghende eget lkapital 2022-01-01 100 1653 1753

; |
4 Arets resultat Y

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1653 1753

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 1 653 1753

Arets resultat 0 0

Utghonde ogot kapital 20231231 100 1653 1753
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys Not
' 2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat 10re finansiella poster B . o 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 0

Kassaflode frin den lipande verksamheten

"Lilwidf;‘a: medelwd _Esﬁi‘ets_ b—'ﬁ.}f.i'a.n __ '

o e e e )

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grunder for upprittandet av rsredovisningen

Arsredovisningen har *u_p_pr"a';tl;ats;uti:frén antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder &r vérderade
till sina historiska anskaffningsvirden.

for Jurldlska- -p-ersoner lolaget tlllampar frwﬂhgt R R 2 1 enhghet med reglerna 1 B’FNAR 2012 3 da
bolaget ér ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tillimpar IFRS i dess

koncernredovisning.

Intiakter
Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért gver hyresperioden 1 enlighet med villkoren
som ange:s 1 gallande hyresavtal Fmskottsbetalda hyro_r_ redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella

Ovu ga mtakter som mtj anats mdowsas i den peimd tj ansten utforts.

Lﬁnekosfnade*r

wl.ken de haﬂfor Szg

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De tempozrira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskatining.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresinkomster eller
virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkiuderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr

sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr f6rknippad med fastigheten forbitiras i férhallande till den

nivd som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfillet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedsknvmng samt med tlllagg 1"01 evemuell L‘lppSkI"Wnll’lg Utgifter {6r reparationer och l6pande

Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 &ar
Forbattringar forvaltningsfastigheter 10-20 &r
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier S ar

Lokalanpassningar 3 ar
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'Materiella anlﬁggningstil}gﬁngar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
fillgangamas avsknvmngsbara belopp faststa,lls beaktas I forekommande fall tﬂlgdngens Iestvarde

tﬂ lamp:as_
[nventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna virderas arligen av extern vérderare. Vid indikation pd att en fastighets

verkliga vérde understiger det redovisade vérdet gors beddmning om nedskrivningsbehov foreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgangen pé fastigheten bedoms bade visentlig och bestiende.

Leasmg

om avtalen ar ﬁnansmlla el]er Operatlonella Leasmgavglﬁen redowsas som en kostnad hnjart Gver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 f6]jande kategorier: lanefordringar,
kundfordringar, leverantdrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen 4r beroende av for vilket
syfte de finansiella tillg&ngarna och skulderna férvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de
finansiella tillgdngarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfillet.

Redovisning och virdering
Kop och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen - det datum dé bolaget forbinder

sig att kdpa eller sdlja tillgdngen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
vérde plus transaktionskostnader. Finansiella tiligéngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafléden frén instrumentet har 10pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och f0rméner som &r {Orknippade med dganderitten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar

F’inansiella tilﬁ[géﬂgar som har fastStﬁlldd e’l’ler f?aststé‘;llbara be’ta’]ningar'och som i’nte noteras pé erl aktiv-
forfal]odag mer dn 12 manader eﬁer rapportpenodens slut vﬂka kIaSSIﬁceras som anlaggmngstﬂlgangar.
_.Kundfardrmgai ar belopp som ska betalas av hyresgaster 1 den lopande verksamheten Kundferdrmgar

'upptagna tlll anskaffmngsvarde reducerat med leservermgar fer osak:ra fordnngar

Finansiella skulder
Finansiella skulder dr skulder som har faststéllda eller faststéllbara betalningar, vilka inte &dr derivat eller
noterade pa en aktiv marknad. De ingér i kortfristiga skulder med undantag for poster med forfatlodag

mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgdrs av Réntebirande skulder, Skulder till koncernféretag och Ovriga kortfristiga

skulder.
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verksamhat@n. ﬁ‘aﬂ. levarantm er. Lev;eraﬂtrsskulder ls:I.aSSJL_ﬁQ@raS ...S.-.Ql’l.'l kortfmstl.ga Skul.d.er tm,de ..fm‘fall.*eir
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. LeverantSrsskulder och andra
skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

F astlghetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden
periodiseras sd att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utgang.

Redovi‘s‘nmg avy 'kencembidrag ocﬁh lmmmis‘sionsz esultat'

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.

Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget 1 koncernen via ett avrikningskonto,
och nagot likvidfldde finns dérfor inte 1 bolaget.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattmngar och antaganden

Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter

och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor be’ryc else for foretaget och som
kan komma att pdverka resultat- och balansrikning om de #ndras beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen om det

verkliga vérdet i noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedémning av och antaganden om
det framiida kassafldet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den

osikerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett
osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststéllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. D4 det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny bedomning goras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling,

Not 2 Uppgifter om moderforetag

organisationsnummer 556610-2934 med séte i Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget inghr & Willhem Fastigheter AB med

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med site i Stockholm.

Not 3 Arvode till revisorer

Revisionsarvode ingar i moderbolagets fakturering av central administration.

Not 4 Andelar i koncernforetag

Redovisat virde for andelarna 4r 8 kr (8 kr).
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Not 5 Specifikation andelar i koncernfioretag

Namn
FB Biskopsgarden 24:4 KB

B Biskopsgarden 21:13 KB
FB Biskopsgéarden 21:7 KB

FB Biskopsgérden 30:4 KB
FB Biskopsgérden 20:2 KB
FB Biskopsgarden 37:4 KB
FB Biskopsgarden 38:2 KB
_Fb Biskopsgarden 3.2 Kb

andel %

i

i PO " U S » gt -

FB Biskopsgarden 24:4 KB
FB Biskopsgérden 21:13 KB
FB Biskopsgarden 21:7 KB
FB Biskopsgarden 30:4 KB
FB Biskopsgérden 20:2 KB

B Biskopsgarden 37:4 KB
FB Biskopsgarden 38:2 KB
FB Biskopsgarden 39:2 KB

Not 6 Eventualforpliktelser

Org.nr

969667-1727
969667-1735
969667-0877
969666-9507
969666-9572
969667-5322
969667-5785

069667-5793

Ansvar som komplementér i kommanditbolag

Siite

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

Goteborg
'-GEJte 516)3 &2
Goteborg

Géteborg

2023-12-31

1254

11(12)

2022-12-31

835

Summa eventualférpliktelser

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst

disponeras s att
i ny rakning overfores

1254

2023-12-31

1 653

1 653

35



T gy

iiiiiii

Fastighetsbolaget Blidvédret AB
Org.nr 556638-5307

Not 8 Aktiekapital
Ak‘tiekapifal?e’t- bestar av 1 000 st aktiermed kvotvirde 100 kr.

12(12)

Antal Kvot-
aktier virde

_Antal aktier 1 000

_100

1 000

Not 9 Hindelser efter balansdagen

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-05-17 for faststillelse.

Goteborg 2024-05-10

Mariette Hilmersson

Var revisionsberdttelse har lamnats 2024-05- \ 3

Ohrlings Pricewaterhous;ec;c:spers: AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastlghetsbelaget BlldvadretAB org.nr 556638-530G7
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Rapport om arsredovisningen
Littalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsholaget Blidvadret AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredowsmngslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Fastighetsbolaget Blidvadret ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighetsbolaget
Blidvadret AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Fastighetsbolaget Blidvadret AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r n@dvandlg for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredevisnin'gen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att:anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasenthga felakt;gheter vare 81g dessa beror pa aegentligheter eller mlsstagl oc:h att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sdkernet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt: eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Fastzghetsbolaget Bltdvadrat AB fc:;r ar 2023 samt av fmslaget 1:1Il dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget { forvaliningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi hlar utfé’r’t révi'sione'n ehl"gt’ 'god revisiensSe”d i Sve’rige Vér?t ansvar enl’igt denna"beskr’i'vg narmare i afv'?snittet

Sverige ach har | ﬁwrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar Enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsalideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fort!apande bed&ma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

ersattnmgsskyldighet.mat b@!.aget_ elier
» Pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

rewsmnssed ] Svenge alitld kommer att upptacka atgarder eller forsummetser som kan foranleda __
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med Qa'k-ti'_e-ba:l'afgS:I-ag-ﬁm.

webbplats WWW, revrsorsmspektmnen se/remsamsansvar Denna bes.krwnmg aren del av
revisionsberattelsen.

Géteborg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor

2av?



