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Undertecknad styrelseledamot i Asplunds i Orebro AB intygar att resultatriikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstdmma 2023-05-16. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Orebro 2023-05-16




Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Asplunds i Orebro AB

556672-3069

Rikenskapsaret

2022



2323061618335

Asplunds i Orebro AB 1 (26)
Org.nr 556672-3069

Styrelsen och verkstillande direktoren for Asplunds i Orebro AB avger féljande &rsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Asplunds i Orebro AB, org nr 556672-3069, har sitt séte i Orebro.

Bolaget 4r moderbolag i en koncern till vilka féljande bolag hér:
Asplunds Fastigheter i Orebro AB, org nr 556090-8054

Hjédlmarstadens Byggnads AB, org nr 556334-9934

Orebro City Hjilmarstadens Byggnads AB & Co KB, org nr 916577-2998
Asplunds Parkering i Orebro AB, org nr 556967-3196

Koncernen har under aret bedrivit fastighetsférvaltning. Verksamheterna har huvudsakligen bedrivits inom
Orebro-omradet. Koncernens fastighetsforvaltning har fortsatt att utvecklas.

Ombyggnad och reparationsatgirder har genomforts enligt uppgjorda planer.

Koncernens totala uthyrningsbara yta ér 98 882 kvm (97 197 kvm).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen:
Nyproduktionsprojektet Skarven 21 med 34 ldgenheter stod klart for inflytt 1 mars i ar. Samliga ldgenheter

var uthyrda vid inflytt. Lokalen om 60 kvm blev uthyrd 1 december 1 ar.

De tva nyproduktionerna, Gaslyktan i Orebro och Fjirdingsmannen i Kumla, startades upp i bérjan pa ret
och fortskrider som planerat. Inflytt berdknas till varen 2024.

ROT-renovering av Knektbacken fardigstélldes 1 slutet av aret.

Moderbolaget:
Inga vésentliga hindelser under rdkenskapséret.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkhetsfaktorer
Koncernen dr exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker f6r fastighetsskador. Dessa

risker hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullviardestorsikring av fastighetsbestandet.

Hallbarhetsupplysningar
Koncernen bedriver annan miljépaverkande verksamhet enligt miljobalken. Anmélningsplikt och

tillstandsplikt foreligger enligt miljobalken.
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Bolaget dgs, med lika stora andelar, av Melins Fastighetsforvaltning AB, 556045-6211, Byggnadsfirman

Lund AB, 556086-0917 och Fastighetsaktiebolaget Umato, 556130-6555.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Hyresintikter
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%0)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktiekapitalet bestar av 150 948 st aktier.

2022
139 951
23 784
1 274 487
15,62

2022
624

8 777
263 192
53,43

Alktie-
kapital

5 031

5 031

AKktie-
kapital

5 031

S 031

2021

132 066
40 177
1 235 522

15,43

2021
602
4 144

263 480

55,14

Annat eget kapital

153 732

-10 000
31 856

175 588

Balanserat
resultat

132 356

-10 000
7 889

130 245

2020

129 206
40 986
1218213
13,53

2020
600

4 4272
263 410
54,45

2019

130 506
44 131
1122 857
12,13

2019
478
4 486
263 055
33,97

Arets
resultat

31 856

-31 856
18 4438
18 448

Arets
resultat

7 889

-7 889
10 610
10 610

2018
114 571
35 449

1 101 557

9,79

2018

0

5 149
262 745
53,62

Tot

190 6.

-10 O

18 4

199 O«

Tot

145 2

-10 0

10 6.
1435 8:
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Forslag till vinstdisposition

e Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
0 balanserad vinst 130 244 409
% arets vinst 10 609 654
e 140 854 063
disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 66,25 kr per aktie 10 000 305
i ny rékning 6verfores 130 853 758
| 140 854 063

Utdelningen forfaller till betalning efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Styrelsens vttrande dver den foreslagna vinstutdelningen
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 51,6 procent (51,3).

Soliditeten dr betryggande mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthéallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dérmed

férsvaras med hdnsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt noter. '

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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2022-01-01 2021-01-01

noncernens ~ot 2022-12-31 2021-12-31
Resultatrikning

- Tkr

£n) Rorelsens intikter

o Hyresintikter 3,4 139 951 132 066
Ovriga rorelseintikter 1518 2 543
Summa rorelsens intikter 141 469 134 609
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -23 034 -14 434
Fastighetstjénster -4 487 -4 178
Taxebundna kostnader -11 444 -9 817
Uppviarmning -8 742 -8 714
Fastighetsskatt -4 282 -3 959
Ovriga kostnader 2048 2 061 -
Ovriga externa kostnader -3 635 -3 537
Ovriga rorelsekostnader -2 900 -2 855
Personalkostnader 6 | -13 573 -11 736
Avskrivningar . -24 862 -23 211
Ovriga rorelsekostnader 7 -1777 0
Summa rorelsens kostnader -100 784 -84 502
Rorelseresultat 40 685 50 107
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3] 308
Réntekostnader och liknande resultatposter -16 932 -10 238
Summa resultat fran finansiella poster -16 901 -9 930
Resultat efter finansiella poster 23 784 40 176
Resultat fore skatt 23 784 40 176
Skatt pé arets resultat 8 ~T71 -6 400
Uppskjuten skatt -4 563 -1 921
Arets resultat 18 449 31 855



Asplunds i Orebro AB
Org.nr 556672-3069

Koncernens

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA. TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2022-12-31

1 174 655
1 023

68 633
1244 311

9
9

1244 320

667

4 925
22 516
623

28 731

1 436
1 436

30 167

1274 487

5 (26)

2021-12-31

1 114 797
1 060

66 672
1182 529

9
Y

1 182 337

812

0

23 799
3438

24 959

28 025
28 025

52 984

1 235 522
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 5031 5 031
Annat eget kapital inklusive arets resultat 194 034 185 588
Summa eget kapital 199 065 190 619
Avsiattningar

Avsittningar f6r pensioner 15 13 549 12 867
Avsittningar for uppskjuten skatt 16 77 713 73 151
Summa avsiattningar 91 262 86 017
Langfristiga skulder 17

Forlagslan 0 28 177
Skulder till kreditinstitut 945 095 909 078
Summa langfristiga skulder 945 095 937 255
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 000 1 000
LeverantOrsskulder 25 741 9671
Aktuella skatteskulder | 22 1456
Ovriga skulder 763 793
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 138 11 539 8§ 710
Summa kortfristiga skulder 39 065 21 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1274 487 1235 520
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Koncernens Not

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte imngar 1 kassaflédet mm 19

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pdgaende arbeten
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

23 784
27321
-7 129
43 976

145
1 008

16 071
2792
63 992

-88 421

-88 422

36 017
-28 177
-10 000

-2 160

-26 590

28 026
1436

7 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

40 177
22 506
-7 885

54 798

132

531

61 090
-1 474
-1 125
113 952

~76 969
30
76 938

6 038
-11 486
-6 038

-11 486
25 528

2 498
28 026
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Moderbolagets Not

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntéretag 20
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 21
Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat 8

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

624

625

-62
-1 376
-62
-1 500

-875

10 000

-349
9 652

8 777

2 000

10 777

-167

10 610

8 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

602

602

-62
-1 350
~62
-1 474

-872

6038

-1 022
S 016

4 144

4 230

8 374

-485

7 889

=
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Moderbolagets
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella tillgangar

Summa anlidggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Iorutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

22

14

2022-12-31

99
99

262 745
262 745

262 844

32
69
0

26
127

221
348

263 192

9 (26)

2021-12-31

161
161

262 745
262 745

262 906

0

0
450
26
476

938
S74

263 480
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

2022-12-31

5031
5 031

130 244
10 610
140 854

145 885

-

4
117212
0

81

10

117 307

263 192

10 (26)

2021-12-31

5 031
5 031

132 356
7 389
140 2435

145276

28 177
28 177

18

88 680
633

12

621
90 027

263 480
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Moderbolagets

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamhbeten
Aterbetalning av skuld

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8776
62
-369

7 969

-32
450
-14
29 927
38 300

-28 177
-10 000

-38 177

123

98
221

11 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

4 145
62
-073

3 534

-71

-3 394
60

6038
-6 038

60

38
98
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Noter; gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Koncern- och arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{6ringsndmndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med foregaende ar.

Koncernredovisning

Asplunds i Orebro AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns i not 22.
Dotterforetagen inkluderas i1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det

bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ér upprittat enligt férvdrvsmetoden. Forvérvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvirvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvirvade nettotillgdngarna vérderas till
verkligt virde. Goodwill utgtrs av mellanskillnaden mellan de férvirvade identifierbara nettotillgangarna
vid forvirvstillfillet och anskaffningsvirdet inklusive virdet av minoritetsintresset och virderas initialt
till anskaffningsvérdet. |

a

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren. Hyresintékter
redovisas 1 férekommande fall efter avdrag f6r moms.

Tjansteuppdrag/Forvaltningsuppdrag
Tjansteuppdrag till fast pris redovisas 1 enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagaende arbeten 1
balansrikningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutttrts.

For tjansteuppdrag pa 16pande ridkning redovisas inkomsten som &dr hanforlig till ett uttort tjéinsteuppdrag
som intdkt 1 takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Forsdkringsersitiningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tidcks av forsékringsersitining redovisas en beréknad
forsdkringsersdttning ndr denna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Forsdkringserséttningar redovisas 1

posten Ovriga rorelseintikter.
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Offentliga bidrag
Bidrag som erhallits for férvirv av en anldggningstillgang reducerar anldggningstillgangens redovisade

anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rérelseintikter.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivaingar. I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvéarvet av tillgangen.

Bygenaderna har fran och med arsredovisningen 2014 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts for respektive kategori med beddmd aterstaende nyttjandetid 16r varje enskild byggnad.
Justering har dven gjorts for ar 2013 1 samband med 6vergéngen till K3-reglerna. Nér en komponent 1 en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r

Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
- Stomme och grund 50-100 ar
- Tak 25-50 ar
- Fasadbeklddnad 40-80 ar
- Inre ytskikt 10-20 ar
- Installationer 25-50 ar
Byggenadsinventarier 10-25 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att firdigstélia innan den kan anvidndas eller séljas, kostnadsfrs.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och l&neskulder.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. I efterf6ljande redovisning

redovisas tillgingen till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument (rénteswapar) for att hantera rénterisken som uppstar vid upptagande
av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner tilldmpas normalt sikringsredovisning.

Genom sdkringen erhaller bolaget en fast rinta och det &r denna réinta som redovisas 1 resultatrikningen 1

posten Réntekostnader och liknande resultatposter.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f6rvéintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestiende.
Eventuell nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som &dr anldggningstillgngar.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgadngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till

atervinningsvérdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivier dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir féretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapséar till £6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats p& balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfGrs 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten

Ve
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skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

1 Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
£

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
e Gverskott.

i Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstallda
Kortfristiga erséttningar
Kortfristiga ersidttningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Erséttningar efter avslutad anstéllning:
Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar

foretaget faststidllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att
betala nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt 4tagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, f6rutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida

placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spédrrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Moderforetagets redovisnings- och virdeprinciper
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas 1 moderforetaget som 1 koncernen, forutom i de

fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.



Asplunds i Orebro AB 16 (26)
Org.nr 556672-3069

Aktier och andelar 1 dotterforetag
s Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella

4 nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt

) forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvérdet nér de
‘ﬁ uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som int#kt.

P

(":J

& Uppskattningar och bedomningar

Koncernen gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar 16r
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebédr en betydande risk f6r vésentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under néstkommande ar behandlas 1 huvuddrag

nedan.

Rénterisker/KapitalfGrsérining
Koncernen dr exponerat for rinterisker, for att minimera dessa risker binder Koncernen réntor i s.k.
swapavtal. Underliggande 1an upptas till rérlig rdnta knuten till Stibor 3 ménader. Koncernen anvénder

svenska banker/kreditinstitut f6r sin kapitaltérsdrjning.

Risker for kreditforluster
Koncernen utsitts for kreditforluster huvudsakligen via uteblivna hyresintékter. Dessa risker hanteras

genom att vid nytecknande av hyresavtal gora noggranna kreditbeddmningar samt att kontinuerligt 161ja
upp lopande hyresbetalningar. Vidare har Koncernen en fortlopande dialog med de hyresgéster som har 1
ekonomiska métt métt stérre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser vad avser
de ekonomiska relationerna hyresvird/hyresgést emellan. |

Risker for fastighetsskador
Risken for visentliga fastighetsskador sdsom brand eller annan stdrre skada md&ts genom att samtliga

fastigheter 1 bestandet 4r fullvirdesforsikrade.

Risker f6r vakanser
Den stora dverefterfragan pa de orter koncernen bedriver sin verksamhet 1 gor att beddmningen av risken

for betydande vakanser dr f6rsumbara.

Nedskrivningsbehov av fastighetsbestandet
Eor koncernens vidkommande och for innevarande ar beddms utifrin gjord marknadsvérdering inte

foreligea nagot behov av nedskrivning i det samlade fastighetsbestindet.

Virderingsmetod av fastighetsbestandet
Virdepaverkande faktorer
Ett stort antal faktorer styr marknadsvirdet f6r hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv krévs ocksa

att det finns tillgang till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvérderingen:
hyresintdkterna, hyresgéststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens ldge och tekniska skick. For
flertalet av de viirderade fastigheterna &r en av de mest sannolika kdparna fastigheternas hyresgister 1

form av en bostadsrattstorening.

Virderingsmetod
Jamforelser och analys har gjorts av genomforda kop av fastigheter och bostadsrétter itnom respektive
delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anviints vid vérdering av samtliga fastigheter som

bland annat tar hiansyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

En intern marknadsvérdering uppréttas 1 samband med bokslutet.

o
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Avsédttningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till £f61jd
av en intrdffad héndelse och att det 4r sannolikt att ett utflode av resurser krivs 16r att reglera
forpliktelsen, och att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfdllet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningar omprévas varje balansdag.

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i1 balansrikningen

Koncernen

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av riinterisken i bolagets skuldportfslj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker 1 enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststéillda 1
koncernens finanspolicy. For att uppna en rimlig och vil avvigd rédnterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i1 skuldportféljen anvénds rénteswapar. Réntebindningar med rénteswapar dr gjorda
fram till ar 2027. Utestaende rinteswapavtal uppgar till totalt 150 mkr (100) och forfaller I6pande fram
tom 2027. Per bokslutsdagen finns ett 6vervirde pa ca 612 tkr (undervirde 2,2 mkr).
Undervirdet/6vervardet representerar den kostnad/mtékt som skulle uppsta om man avslutar avtalen 1
fértid. Analogt skulle motsvarande undervérde/Gvervérde (s k rdnteskilinadsersétining) uppsta om man i
stillet valt att anvinda langa rantebindningar pa bolagets lan. Om respektive rinteswapavtal kvarstér t o
m sitt slutforfallodatum sa kommer undervirdet/overvérdet att 16pande elimineras.

Not 3 Hyresintikter
Koncernen
2022 2021
Hyresintakterna fordelas enligt nedan:
Bostadshyror 95 884 91 077
Lokalhyror 42 515 42 465
Garage- och parkeringshyror 4 760 4529
Ovrigt 171 219
143 329 138 290
Vakanser och rabatter
Vakanser -2 334 -2 4277
Rabatter -1 047 -1 479
Rabatt covid-19 0 2319
-3 381 -6 224
Totala hyresintikter
Totala hyresintédkter 139 951 132 066
139 951 132 066
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Not 4 Operationella leasingavtal

Koncernen

Sasom leasetagare:Framtida minimileaseavgifter utgdr ett for bolaget ovisentligt belopp och sdrredovisas
ej.Sasom leasegivare/hyresvird:Bolagets uthyrning utgors av hyresintikter fran lokaler med individuella
I6ptider samt bostdder och dvriga objekt sdsom p-platser och garage med uppsigningstid om tre manader.
Framtida leasingavgifter, {6r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Lokalavtal som forfaller 2022 0 8 811
Lokalavtal som f6rfaller 2023 7 606 6 594
I.okalavtal som forfaller 2024 24 752 22 054
Lokalavtal som férfaller 2025 9 400 5 859
Lokalavtal som forfaller 2026 2719 98
Lokalavtal som forfaller 2027 eller senare 9 606 7 181
Bostadsavtal 88 304 83 754
Ovriga avtal 5318 5051
147 705 139 402

Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens f6rvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utiora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomidrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 30 80
80 80

Moderbolaget

2022 2021
Revisionsuppdrag 10 10
10 10
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Mén

Loner och andra ersdttningar
§ty1*else och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Eensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Sociala kostnader
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstéillda
Kvinnor

Min

Loner och andra exsattningar
Styrelse och verkstidllande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor

Sociala kostnader

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel m#n bland 6vriga ledande befattningshavare

2022

11
18

2 248
> T19
8 026

552
454
1161

248
2 415
2 430

12 872

2022

st

9359
959

B

252

163

1374

0 %
100 %
0 %
100 %

19 (26)

2021

10
16

2 164
2 32y
7723

453
4272

1 502
-1 247
1130

2 291

11 144

2021

932
932

232

2352

160

1 345

0 %
100 %
0 %
100 %
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Not 7 évriga rorelsekostnader
Koncernen

Utrangering materialla anldggningstillgingar

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering av skatt fg ar

Skatteeffekt av schablonréinta p-fond
Skatteeft. upprdkn vid aterfor av p-fond
Skatteeffekt pga fordndrad skatt
Skatteeffekt réinteavdragsbegriningar
Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

22,43

Procent

20,60

1,35

2022

Belopp
23 784

-4 900
21

-34
-418

28
-3 333

2022
Belopp
10 777

-2 220

2 060
-167

2022

~1 777
~1 777

2022

-172

-4 563
-5 335

20,60

20,71

2022

-167
-167

Procent

20,60

5,80

20 (26)

2021

2021

-6 400
-1 921
-8 321

2021
40 177

-8 2776
-14
-78
-33
-82
162

-8 321

2021

-485
-485

2021
Belopp

8 375
-1 725

1 244
485
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Not 9 Byggnader och mark

o Koncernen

6 2022-12-31 2021-12-31

= Ingaende anskaffningsvérden 1360610 1327323

() Iﬂkﬁp S 479 29 299

s Forsédljningar/utrangeringar -2 697 -350
Ombklassificeringar till tillgangar | 87 264 4345
Omklassificeringar till kostnader -6 625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 444 030 1360 610
Ingaende avskrivningar -245 813 -223 035
Forsdljningar/utrangeringar 921 126
Arets avskrivningar 24 482 -22 904
Utgaende ackumulerade avskrivningar -269 374 -245 813
Utgaende redovisat varde 1 174 655 1114 797
Taxeringsviarden byggnader 1110460 858 925
Taxeringsvirden mark 400 979 420 791

1 511 439 1279 716

Fastigheterna har vérderats internt per den 2022-12-31 till 2 251 021 tkr (2 130 147 tkr)
Not 10 Inventarier

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3111 3523
Inkop 342 723
Forsdljningar/utrangeringar -124 -1 135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 329 3111
Ingaende avskrivningar -2 050 -2 878
Forsdljningar/utrangeringar 124 1 135
Arets avskrivningar -379 -307
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 305 -2 050
Utgaende redovisat varde | 1023 1 060
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 312 312
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 312 312
Ingdende avskrivningar -151 -88
Arets avskrivningar -62 -62
Utgaende ackumulerade avskrivningar -213 -151
Utgaende redovisat virde 99 161
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Not 11 Pagaende projekt

YA Koncernen
e 2022-12-31 2021-12-31
< Ingdende anskaffningsvirden 66 672 24 060
i Under aret nedlagda kostnader 89 735 46 959
Ombklassificeringar -87 264 -4 344
Avbrutna projekt 0 4
Vilande moms -510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 633 66 672
Utgaende redovisat virde 68 633 66 672
Not 12 Andra Iangfristiga virdepappersinnehayv
Koncernen
Orebrovind kooperativ ek.for
2022-12-31 2021-12-31
Ingédende 9 9
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 9
Utgaende redovisat virde 9 9
Not 13 Ovriga fordringar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordran 437 1915
PRI Pensionssaldo 649 581
Handpenning markkop 21 000 21 000
Utgaende moms forskott 431 303
22 516 23799
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga interimsfordringar 623 348
623 348
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga interimsfordringar 27 26
27 26
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Not 15 Pension

Koncernen
Pensioner och liknande f6rpliktelser

Belopp vid arets ingang
Arets avsittning
Under aret ianspraktagna belopp

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2022-12-31

12 867
682

0

13 549

23 (26)

2021-12-31

13 765
0

-898
12 867

Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen och den inkomstskatt som

beldper sig pa verksamheten utgérs av

uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader pa
bygenader

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Byggnadsfirma Lund AB
Fastighets AB Umato

Melins Fastighetsforvaltning AB
Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit
Checkrikningskonto

Kortfristig del 1 000 tkr. Alla skulder forfaller inom fem ar. Koncernen avser att forlé

krediterna.

Moderbolaget

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Melns Fastighetsforvaltning AB

Fastighets AB Umato
Byggnadsfirman Lund AB

2022-12-31

6 043

71 665
77713

2022-12-31

0

0

0

928 078
3 541
13 476

945 095

2022-12-31

o OO O

2021-12-31

7111

66 040
73 151

2021-12-31

12 076
4 025
12 076
909 078
0

0

937 255

ga eller lagga om

2021-12-31

12 076

4 025
12 076
28 177
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

& Koncernen
e 2022-12-31 2021-12-31
I%; Personalkosthader 1 226 1232
e Upplupna rintekostnader 1769 630
& Forutbetalda intiktshyror 8 346 6 723
Ovriga poster 0 7
Ovriga upplupna kostn/forutbet intékt 116 49
Upplupna utgiftsrintor 7 2
Eérutbetalda hyresintékter 67 66
11 539 8 710
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 0 611
Ovriga poster 10 10
10 621
Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 24 862 23 211
Vinst vid {6rsédljning av anldggningstillgangar 0 -30
Utrangering 1777 224
Avsittning till pension 682 -899
27 321 22 506
Moderbolaget
2022~12-31 2021-12-31
Avskrivningar 62 62
62 02
Not 20 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022 2021
Aktieutdelning 10 000 6 038
10 000 6 038
Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021
Erhéllna koncernbidrag 2 000 4 230
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