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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 10 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman den 1%/ '\ 2025. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den L& U 2025
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Roberto Rutili
Styrelseordfordnde




Sjodalen Fastigheter 10 AB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 10 AB, 559162-4845, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags iill 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 559123-1286, och ingar i en

koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate | Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Tonfisken 8 | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 1326477 2 680 601 2 800 115 2 806 046
Resultat efter finansiella poster -2 191 812 -831 140 -213 176 -428 980
Soliditet, % 1 2 1 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 596 317
Aktieagartillskott, erhallna 2 000 000
Disposifion enf arsstdmmobesiut
Arets resultat -2 530 051
Vid arets silut 50 000 66 266
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 66 266 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resuitat 2 596 317
Arets resultat -2 530 051
Totalt 66 2606
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 06 260
66 2606

Summa

Bolagets resulfat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1326477 2 680 601

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1326 477 2 680 601

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -482 269 -506 370

Ovriga externa kostnader -425 136 -419 663

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -68 616 -68 616

Summa rorelsekostnader 3 -976 021 -994 649

:

Rorelseresultat 350 456 1 685 952

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 537 087 331 784

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 079 355 -2 848 876

Summa finansiella poster -2 542 268 -2 517 092

Resultat efter finansiella poster -2 191 812 -831 140

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -414 298 -1 559 545

Forandring av periodiseringsfonder 77 814 :

Summa bokslutsdispositioner -336 484 -1 559 545

Resultat fore skatt -2 528 296 -2 390 635

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 755 -8 913

Arets resultat -2 530 051 -2 399 598
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
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Byggnader och mark 4 55 830 800 55 899 416
Summa materiella anlaggningstiligangar 55 830 800 55 899 416
Summa anlaggningstillgangar 55 830 800 55 899 416
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 224 963 308 384
Fordringar hos Koncernforetag - 495 455
Ovriga fordringar | 244 031 2 0645 370
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter B 285 639 358 409
Summa kortfristiga fordringar 794 633 3 807 618
Kassa och bank
Kassa och bank ) 358 437 231 883
Summa kassa och bank 358 437 231 883
1113070 4 039 501

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 56 943 870 59 938 917
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2596 317 2 995 915

Arets resultat -2 530 051 -2 399 598

Summa fritt eget kapital 66 266 596 317

Summa eget kapital 116 260 046 317

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 671277 749 091

summa obeskattade reserver 671 277 749 091

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 28 800 000 32 400 000

Summa langfristiga skulder 28 800 000 32 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 000 000 24 000 000

| everantorsskulder 5 997 69 642

Skulder till koncernforetag 2 950 095 1 589 429

Ovriga skulder | 89 480 69 530

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 310 755 404 908

Summa kortfristiga skulder 27 356 327 26 143 509
56 943 870 59 938 917

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Sjodalen Fastigheter 10 AB 5(7)

559162-4845

D200376¢

03

Vo
-

N

6:20

ch)

ank=202304

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
B

-inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
537 087 331 784

537 087 331 784

Ranteintakter, ovriga
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

—

Rantekostnader, koncernforetag -1 176 000 -1 176 000
Rantekostnader, ovriga -1 361 544 -1 438 733
Ovriga finansiella kostnader -541 811 -234 143

Summa -3 079 355 -2 848 876
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: "
-Vid arets borjan 56 460 194 56 460 194
Vid arets slut 56 460 194 56 460 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -560 778 -492 162
-Arets avskrivning -68 616 -68 616
Vid arets slut -629 394 -560 778
Redovisat varde vid arets slut 55 830 800 55 899 416
Varav mark
-Vid arets borjan 52 940 309 52 940 309
Redovisat varde vid arets slut 52 940 309 52 940 309
Not 5 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2018 - 77 814
-Avsatt vid beskattningsar 2020 393 016 393 016
-Avsatt vid beskatiningsar 2022 278 261 278 261

671 277 749 091

Not 6 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 28 800 000 32 400 000

28 800 000 32 400 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stallts
fOr egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
Summa stallda sakerheter 24 0600 000 24 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Sjodalen Fastigheter 10 AB
559162-4845

Not &8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5569299-5467, som upprattar
koncernredovisning.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den b/ A\ 2025

Roljerto Rutili ] Andreas Rutil
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / L‘( 2025
mst & Young Aktkebolag
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F red avren

Auktorisérad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S)6dalen Fastigheter 10 AB, org.nr 559162-4845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjddalen
Fastigheter 10 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 10 AB
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Sjodalen Fastigheter
10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
nhaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten

Revisorns ensvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti 7or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifrAn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an fOr en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

- o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensluisats om l@mpligheteni att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga-osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1angre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utcalsnden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 10
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst elter forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund 7or usialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvariig med hansyn till de kra

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av séakerhet bedéma om forstaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneltt omddme och har en professionellt
skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och Svertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eler forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

Ernst & Young A

FredricHavrén
Auktoriserad revisor
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