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Sid 1 {18)

Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996

ARSREDOVISNING FOR SIGTUNA ARLANDA 2:11 AB

Styrelsen och verkstallande direktéren for Sigtuna Arlanda 2:11 AB upprattar hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget dager och forvaltar fastigheten Arlanda 2:11 i Sigtuna.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 88 816 83 807 57 820 55 793
Resultat efter finansiella poster 46 441 44 496 18 790 18 360
Balansomslutning 657 143 659 795 681 109 701 537

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsdttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden, se Not 1 Allman information
for mer information. Koncernens riskhantering ar centraliserad till SPP Pension och Forsakring AB
(publ) och en beskrivning av koncernens riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 16 587 291
arets vinst 19 649 269
36 236 560

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktiedagarna utdelas 19 600 000
i ny rakning balanseras 16 636 560
36 236 560

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 13 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med ldnsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med

hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storieken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som fOranleder att utdelning

inte bor ske enligt styrelsens forsiag.

~Oretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Sid 2 (18)
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4,5 38 816 33 807/
Summa rorelsens intakter 88 816 83 807
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -13 053 -11 792
Ovriga externa kostnader 7 -3 494 -3 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -12 480 -12 474
Summa rorelsens kostnader -29 027 -27 807
Rorelseresultat 59 789 56 000
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 476 1293
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -13 824 -12 797
Summa finansiella poster -13 348 -11 504
Resultat efter finansiella poster 46 441 44 496
Bokslutsdispositioner 11 -21 658 -9 396
Resultat fore skatt 24 783 35100
Skatt pa arets resultat 12, 13 -5133 -6 349
ARETS RESULTAT 19 650 28 751
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 19 650 28 751
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 19 650 28 751
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 540 389 545 889
Byggnadsinventarier 15 79722 85 898
Pagaende nyanlaggningar 16 8 946 835
Summa materiella anlaggningstiligangar 629 057 632 622
Summa anldggningstillgangar 629 057 632 622
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 41 18
Fordringar hos koncernforetag 25902 25 365
Ovriga fordringar 2 143 1725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 65
Summa kortfristiga fordringar 28 086 27 173
Summa omsattningstiligangar 28 086 27 173

SUMMA TILLGANGAR 657 143 659 795
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 16 587 16 536
Arets resultat 19 650 28 751
Summa fritt eget kapital 36 237 45 287
Summa eget kapital 36 287 45 337
Obeskattade reserver 18 83 939 90 115
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 24 468 22 098
Summa avsattningar 24 468 22 098
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforetag 452 200 452 200
Summa langfristiga skulder 452 200 452 200
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 403 1665
Skulder till koncernforetag 29 246 17 036
Aktuella skatteskulder 2116 3 564
Ovriga skulder 5333 5204
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 151 22 576
Summa kortfristiga skulder 60 249 50 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 143 659 795
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 31536 31 586
Utdelning -15 000 -15 000
Arets resultat 28 751 28 751
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 45 287 45 337
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 - 45 287 45 337
Utdelning -28 700 -28 700
Arets resultat 19 650 19 650
Ovrigt totalresultat ) O
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 36 237 36 287

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1 kr per aktie.

Reservfond

Reservionden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas fér tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resulitat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktieagaren.
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 59 789 56 000

Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 12 479 12 474

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 72 268 68 474

Erhallen ranta 476 1293

Erlagd ranta -13 824 -12 797

Betald inkomstskatt -4 211 -1 884
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 54 709 55 086
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 913 11 959

Minskning av rorelseskulder -16 182 -74 256
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37 614 -7 211
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende projekt -8 914 -3119
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 914 -3 119
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -28 700 -15 000

Upplaning hos koncernforetag - 25 330
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28 700 10 330
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996

Noter

Not 1 Allmin information

Sigtuna Arlanda 2:11 AB, org nr 556810-8996, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Sigtuna Arlanda 2:11 AB &ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate j Lysaker, Norge.
Det norska moderforetagets koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport Over totalresultat.
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996

Intdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets |6ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedagarens ratt att erhalla betalnhing bedoms som sdker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hdanfoérliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintéakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade viarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningshehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag f6r osakra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgdngliga baktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernstruktur.
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Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Kortfristiga skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder har kort forvantad l0ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Riskhantering

Bolaget ar utsatt for kreditrisk med vilken avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oformaga att
reglera sina skyldigheter. For att begransa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvardighet
och/eller att engagemanget per motpart dr begransat. Bolaget har all sin upplaning koncerninternt inom
Storebrand Livforsikring-koncernen. Samtliga krediter ar bundna till 2026-12-31. Rantesatsen pa samtliga lan ar
kopplad till den genomsnittliga statslanerantan.

Bolaget ar aven utsatt for likviditetsrisk med vilken avses risken att kostnaden blir hégre och
finansieringsmajligheterna begransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas
som en foljd av otillracklig likviditet. Likviditetsrisken begransas av att summan av likvida medel samt att
bekraftade kreditloften minst motsvarar 100 % av laneforfaliet inom 12 manader.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
fortaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga skulder.

Bolaget tillampar undantaget i RFR 2 och redovisar finansiella instrument till upplupet anskaffningsvérde.
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnhader och
intakter periodiseras 6ver kontraktets |6ptid med hjalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger
instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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;{; Kassaflodesanalys
*!i‘
& Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassafl6det omfattar endast
S transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
Fa
i
) Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan foér att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen kraver beddomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsviardering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddomningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2024 2023
Handel/Kontor 76 235 917
Hotell 12 581 82 890
Summa 88 816 83 807
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
Sigtuna 88 816 33 807
Summa 88 816 83 807

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvérde.

2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 90 047 83418
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 357 720 332 092
Avtalade hyresintdkter senare @n fem ar 267 803 330 549
Summa 715 570 746 059
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Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
Not 6 Fastighetskostnader
2024 2023
Driftskostnader -2 787 -2 581
Underhallskostnader -2 414 -1 345
Fastighetsskatt -6 490 -1 376
Forvaltningsadministration -1 362 -6 490
Summa -13 053 -11 792
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisor
2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
revisionsuppdrag -14 -13
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -30 -26
skatteradgivning - -
dvriga uppdrag - -
Summa -44 -39

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024 2023

Avskrivningar byggnader -5 577 -5 572

Avskrivningar markanlaggningar -727 -727

Avskrivningar byggnadsinventarier -6 176 -6 175

Summa -12 480 -12 474
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023

Ranteintakter, koncernforetag - ~

Ranteintakter, dvriga 476 1293

Summa 476 1293




Docusign Envelope ID: C7E23937-993E-46E2-A61F-C717C47C7EB3

Sid 14 (18)
Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -13 566 -12 779
Rantekostnader, 6vriga -258 -18
Summa -13 824 -12 797
Not 11 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avskrivhingar utdver plan
- avseende inventarier, verktyg och installationer 6176 6175
Lamnade koncernbidrag -27 834 -15 571
Summa -21 658 -9 396
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -2 763 -3 973
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -2 370 -2 376
Summa -5 133 -6 349
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 24 783 35 100
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -5 105 20,6% -7 231
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e;
bokforda intdkter 0,1% -34 -2.5% 873
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader 0,0% 6 0,0% 9
Redovisad effektiv skatt 20,7% -5133 18,1% -6 349



Docusign Envelope ID: C7E23937-993E-46E2-A61F-C717C47C7EB3

Sid 15 (18)
Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
Not 14 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 624 272 623 756
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 804 516
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 625 076 624 272
Ingaende avskrivningar enligt plan -78 383 ~72 084
Arets avskrivningar enligt plan -6 304 -6 299
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -84 687 -78 383
Utgaende redovisat varde 540 389 545 889

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 1 594 000 tkr (1 559 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid viardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafloden om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som beddmts vara
marknadsmassig har antagits forlangas pa ofdrdndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod,
medan 6vriga lokalhyror justerats till en beddémd marknadsmassig niva. For bostadder har hyresfoérdndringarna

initialt beddomts utifran vilken ort och vilket marknadssegment fastigheten ar beldgen i.

Foljande antaganden har gjorts vid vardering av forvaltningsfastigheterna:

nflationstakt ar 1:

nflationstakt fr.o.m. ar 2;
Kalkylranta ar 1:

Kalkylranta fr.o.m. ar 2:
Direktavkastningskrav ar 1:
Direktavkastningskrav for restvarde

2,00%
2,00%
7,20%
7,20%
5,01%
5,05%

Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 15 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 154 383 154 383
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 154 383 154 383
Ingaende avskrivningar enligt plan -68 485 -62 310
Arets avskrivningar enligt plan -6 176 -6 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -74 661 -68 485
Utgaende redovisat varde 79 722 85 898



Docusign Envelope ID: C7E23937-993E-46E2-A61F-C717C47C7EB3

Sid 16 (18)
Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
Not 16 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 835 -1 768
Aktiveringar -804 -516
Investeringar 8 915 3119
Utgaende redovisat virde 8 946 835
Not 17 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 41 18
Utgaende redovisat varde 41 18
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 41 18
Summa e] nedskrivna kundfordringar 41 18
Summa kundfordringar 41 18
Not 18 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2019 2 096 2 096
Periodiseringsfond beskattningsar 2020 2121 2121
Avskrivningar utéver plan
- avseende inventarier, verktyg och installationer 79 722 85 898
Summa 83 939 90 115



Docusign Envelope I1D: C7E23937-993E-46E2-A61F-C717C47C7EB3

Sid 17 (18)
Sigtuna Arlanda 2:11 AB
556810-8996
Not 19 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 24 468 24 468
Netto uppskjuten skatteskuld 0 24 468 24 468
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 22 098 22 098
Netto uppskjuten skatteskuld 0 22 098 22 098
Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatriakningen arets utgang
Fastigheter -22 098 -2 370 -24 468
Summa -22 098 -2 370 -24 468
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter -19 722 -2 376 -22 098
Summa -19722 -2 376 -22 098
Not 21 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som foérfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 452 200 452 200
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 452 200 452 200

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade viarden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta I6ptider.



Docusign Envelope ID: C7E23937-993E-46E2-A61F-C717C47C7EB3

Sid 18 (18)

Sigtuna Arianda 2:11 AB
556810-8996

Not 23 Transaktioner med narstaende

Av total forséljning och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 45,1 % (51,9) av inkdpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 16 587 291
arets vinst 19 649 269
36 236 560

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 19 600 000
i ny rakning balanseras 16 636 560
36 236 560

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Slgned by: DocuSigned by:
Trond Fiun Enbsun Manta. [pft
5%449568;0:?104[59... . F24083BF53164AA. .
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Fredrik Ehn Sarah Lind
DocuSigned by:
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Thijs Dirkse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sigtuna Arlanda 2:11 AB, org.nr 556810-8996

A BT IRE B R e, TR R TR TESES A TR A e T A AR A A R e AR A S R R mmmmmmmwmwmm e L I e T T I e L T SR e S TP L R P i T s e D M e N e i D B e R E AR

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sigtuna Arlanda 2:11 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigtuna Arlanda 2:11 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Sigtuna Arlanda
2:11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Sigtuna Arlanda 2:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Sigtuna Arlanda 2:11 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sigtuna Arlanda 2:11 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den [dpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-24 07:40:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Aulktoriserad revisor
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