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Arsredovisning
Almondy Fastighets AB

Org.nr. 556776-4203
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman den 2025-06-25. Arsstamman beslét tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Torslanda 25 juni 2025
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Anders Loving
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren {6r Almondy Fastighets AB avger harmed féljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Tillaggsupplysningar och noter

D N

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronor (SEK).
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten samt viasentliga handelser under aret och efter balansdagen
Almondy Fastighets AB med sate i Goteborg ager och forvaltar fastigheten Rod 2:48 | Goteborgs
kommun. Fastigheten ar uthyrd till en hyresgast som har tecknat ett langfristigt hyresavtal.
Hyresgasten ingar i moderbolaget Smalandsmunken AB koncernen. Almondy Fastighets AB

ags till 100% av Smalandsmunken AB, org nr 5656478,2489.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totait
Eget kapital 2024-01-01 100 000 25 793 370 3 785 022 29 678 392
Disposition enl arsstamma 0 3 785 022 -3 785 022 0
Utdelning enligt
extra bolagsstamma 0 -3 800 000 0 -3 800 000
Arets resultat 0 0 4 499 028 4 499 028
Eget kapital 2024-12-31 100 000 25 778 392 4 499 028 30 377 420
Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021

Nettoomséatining 9 061 8 642 8 242 8 024
Resultat efter finansnetto 5 380 4 481 5 032 5101
Resultat efter avskrivhingar 6 939 6 520 6110 5 906
Balansomslutning 60 208 66 494 65 575 74 237
Eget kapital 30 377 29 678 25 893 31 671
Soliditet (%) 50,5% 44.6% 39,5% 42,7%

Nyckeltalsdefinitioner:

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 25 778 392
Arets resultat 4 499 028
30277 420

disponeras sa att

| ny rakning overfores 30 277 420
30 277 420

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterfoliande resultat- och balansrakning
med tillhorande noter.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr §56776-4203

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 2 9 061 023 8 641 617
Summa rorelseintakter 9 061 023 8 641 617
Fastighetsrelaterade kostnader -253 625 -253 625
Ovriga externa kostnader -36 047 -36 457
Avskrivning av materiella aniaggningstillgangar -1 832 010 -1 832 016
Roérelseresultat 6 939 341 6519 519
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter 3 4 584 2 736
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 564 017 -2 041 122
-1 559 433 -2 038 386
Resultat efter finansiella poster 5 379 908 4 481 133
Resultat tére skatt 5 379 908 4 481 133
Skatt pa arets resultat 5 -880 880 -696 111
Arets resultat 4 499 028 3 785 022
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 59 943 506 61 775 516
59 943 506 61 775 516
Summa anldggningstiligangar 59 943 506 61775 516
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 900 169
Fordringar hos koncernforetag 0 3 500 000
Skattefordringar 0 137 735
Ovriga fordringar 1232 1 764
1232 4 539 668
Kassa och bank 263 724 178 830
Summa omsattningstillgangar 264 956 4 718 498
SUMMA TILLGANGAR 60 208 462 66 494 014
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 778 392 25 793 370
Arets resultat 4 499 028 3 785 022
30 277 420 29 578 392
30 377 420 29 678 392
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 0 36 168 125
Skulder till koncernforetag . 29388468 . 0
Aktuella skatteskulder 47 032 0
Ovriga skulder 377 542 360 068
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 18 000 287 429
29 831 042 36 815 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 208 462 66 494 014
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enligt med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag. Redovisningsprinciperna ar oforandrade
i jamférelse med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att f4. Redovisade

intakter avser i huvudsak hyresintakter. Hyresintakter aviseras i forskott och periodiseras i enlighet
med hyresavtal och intakisredovisas i den period som uthyrningen sker.,

Anldaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden med beaktande av vasentligt restvarde.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser lillgangar som inte delas upp i komponenter l1aggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som
kostnader i den period de uppkommer. Bolagets mark skrivs inte av alls,

Byggnader 40 ar
Byggnadsinventarier 17 ar

Nedskrivningar
Det gors arligen en prévning av eventuella nedskrivningsbehov pa bolagets tillgangar. Har tillgangen

ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ned till atervinningsvardet. For

tillgangar som tidigare skrivits ned gérs per varje balansdag en prévning om aterféring bér goras.

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag 2024 2023
Inkdp som skett fran koncernbolag 6% 5%
Hyresintakter fran koncernbolag 100,0% 100,0%

Vid inkdp och forsaljning mellan koncernbolag tillampas samma principer {6r prissattning som
vid transaktioner med externa parter.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Not 3 Ranteintakter

2024 2023
Ovriga ranteintikier 4 584 2 736
4 584 2 736

Not 4 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag -1 309 351 0
Ovriga rantekostnader -230 940 -1 851 775
Ovr fin kostnader koncern -22 460 -189 340
Kursdifferenser -1 266 -7
-1 564 017 -2 041 122

Not 5 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -880 880 -696 111
Justering av tidigare ars skatt 0 0
-880 880 -696 111

Till f6ljd av att bolaget yrkar hogre taxeringsmassiga vardeminskningsavdrag an de bokférda
planenliga avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skattemassigt resultat som skiljer sig
ifran det bokfdrda. Det finns harav en skillnad mellan fastighetens bokforda varde och dess

skattemassiga restvarde.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskalffningsvarden 84 819 046 84 632 397
Arets anskaffningar 0 186 649
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 84 819 046 84 819 046
Ingadende avskrivningar 23043530 -21211514
Arets avskrivningar -1 832 010 -1 832 016
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -24 875540  -23 043 530
Utgaende redovisat virde 59 943 506 61 775 516
Bokfért varde byggnader 52 591 617 54 423 627
Bokfort varde mark 7 351 889 7 351 889

59 943 506 61 775 516

Fastighetsbeteckning; Goteborg Rod 2:48 / Lokalyta; 8 787 kvm.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta och finansiella kostnader 0 -269 429
Ovriga upplupna kostnader -18 000 -18 000
-18 000 -287 429
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sakerheter 60 000 000 60 000 000

Not 9 Eventualférpliktelser

Det foreligger inte nagra eventualforpliktelser som ska upplysas om i arsredovisninglagen vare sig

detta eller féregaende rakenskapsar.

Torslanda den dag som framgar av var elekironiska underskift

Kenneth Eskildsen
Verkstallande direktor

Niels Petersen

Anders Loving

Klaus Eskildsen

Dan Jacobson
Ordiforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Almondy Fastighets AB, org.nr 556776 - 4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Almondy
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Almondy Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Almondy Fastighets
AB enligt godrevisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr &ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om térhallanden som kan paverka férmagan att
fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorhs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackiiga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken {or att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f4r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvalt-
ning av Almondy Fastighets AB for réakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aimondy Fastighets
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de At-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och {6r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren | nagot vasent-
ligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller térlust, och diarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdérs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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