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Styrelsen och verkstallande direktoren for Bikupa Real Estate AB upprattar féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-04-01-2025-03-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget ska aga, forvalta och hyra ut fastigheter med hanforlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Boden, Norrbottens lan.

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

En skatterevision startades under 2024 som ledde till ett beslut fran skatteverket under sommaren 2024 som
nu overklagats av styrelsen.

Styrelsen i samrad med extern expert bedémer dock att mojligheterna att vinna processen ar goda.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags till 100% av det kanadensiska bolaget Hive Digital Technologies Ltd

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024
Nettoomsattning 3518 027
Resultat efter finansiella poster -110 859
Avkastning eget kapital (%) -0,46 -4,06
Balansomslutning 35449 287
Soliditet (%) 66,82 84,54

Kommentar till flerarsoversikt

Bolagets forsta rakenskapsar startade 2023-05-23

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital



Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25000 24 257802 -483 322 23799 480
Balanseras i ny réakning 0 -483 322 483322 0
Arets resultat 0 0 -110 859 -110 859
Belopp vid arets utgang 25000 23774 480 -110 859 23688 621

Kommentar till férandringar i eget kapital

Det totala villkorade dgartillskottet uppgar till 24 257 802,00 kr

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 23774 480
Arets resultat -110 859
Summa 23 663 621

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 23663 621
Summa 23663 621



Resultatrakning

2024-04-01 2023-05-23
Resultatrakning Not 2025-03-31 2024-03-31
Rorelseresultat

Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 3518 027
Ovriga rérelseintakter 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 3518 027
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2107 268
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -2026 324
Ovriga rérelsekostnader -1 447
Summa rorelsens kostnader -4145 039
Rorelseresultat -627 012
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i

respektive post

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 516 498
Rantekostnader och liknande resultatposter -345
Summa resultat fran finansiella poster 516 153
Resultat efter finansiella poster -110 859
Resultat fore skatt -110 859
Arets resultat -110 859



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-03-31 2024-03-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 847779
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 6 794 445
Inventarier, verktyg och installationer 4 963 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 27605 727
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 162 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 162 000
Summa anlaggningstillgangar 27767727
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernféretag 411015
Ovriga fordringar 4483848
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58944
Summa kortfristiga fordringar 4953 807
Kassa och bank

Kassa och bank 2727752
Summa kassa och bank 2727752
Summa omsattningstillgangar 7681559
SUMMA TILLGANGAR 35 449 287



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-03-31 2024-03-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23774 480
Arets resultat -110 859
Summa fritt eget kapital 23 663 621
Summa eget kapital 23 688 621
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 134 332
Skulder till koncernféretag 11436156
Aktuella skatteskulder 3340
Ovriga skulder 167 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19173
Summa kortfristiga skulder 11760 666
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 449 287



Kassaflodesanalys

2024-04-01 2023-05-23
Kassaflodesanalys Not 2025-03-31 2024-03-31
Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Rorelseresultat -627 012
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2026 324
Erhallen ranta 4136
Erlagd ranta 512 017
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 1915 465
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring rérelsefordringar
Okning/minskning kundfordringar -310 060
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -292 761
Okning/minskning av rérelsefordringar -602 821
Forandring rorelseskulder
Okning/minskning leverantdrsskulder -586 174
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 7995180
Okning/minskning av rérelseskulder 7 409 006
Kassaflode fran den lépande verksamheten 8721650
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1402 338
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -5093329
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 495 667
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Forvarv av ovriga finansiella anlaggningstillgangar -162 000
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -162 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 657 667
Finansieringsverksamheten
Nyemission
Erhallna tillskott
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 2063982
Likvida medel vid arets bérjan 663 770
Likvida medel vid arets slut 2727752



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning

Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader

Grund, Stomme 100
Tak, Fasad 50
Innervaggar, Kabeldragning, Stammar 40
Kok, Badrum 30
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Kylsystem, Transformatorer, Sakerhetssystem 5
Natverksutrustning 4
Inventarier, verktyg och installationer

Stangsel & Grind 20
Alarm & Kameradvervakning 10
Motorvarmarplatser 10



Not 2 - Byggnader och mark

2025-03-31 2024-03-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 916 892
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 4037932 18 916 892
Omklassificeringar -2635594
Utgaende anskaffningsvarden 20319 230
Ingadende avskrivningar -97 621
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -373 830 -97 621
Utgaende avskrivningar -471 451
Redovisat varde 19 847779
Not 3 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-03-31 2024-03-31
Ingadende anskaffningsvarden 4628 378
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 2377254 4628 378
Omklassificeringar 1703 054
Utgaende anskaffningsvarden 8708 686
Ingaende avskrivningar -311265
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1602 976 -311265
Utgaende avskrivningar -1914 241
Redovisat varde 6 794 445



Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-03-31 2024-03-31
Ingadende anskaffningsvarden 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 184 584
Omklassificeringar 828 438
Utgaende anskaffningsvarden 1013 021
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -49518
Utgaende avskrivningar -49 518
Redovisat varde 963 503
Not 5 - Andra langfristiga fordringar
2025-03-31 2024-03-31
Ingadende anskaffningsvarden 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 162 000
Utgaende anskaffningsvarden 162 000
Redovisat varde 162 000
Kommentar till specifikation av andra langfristiga fordringar
Forskott pa hyra av transformatorstation
Not 6 - Stallda sakerheter
Summa stallda sakerheter 2025-03-31 2024-03-31
Summa stallda sakerheter 0 0
Not 7 - Eventualforpliktelser
2025-03-31 2024-03-31
Tvist med Skatteverket, beslutad ingdende moms 4329 201 0
Skattetillagg pa beslutad ingdende moms 835964 0
Summa eventualfoérpliktelser 5165165 0



Not 8 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Foretagets Organisations

namn nummer Sate

HIVE

DIGITALTechnologies British Columbia,

Moderforetag Ltd. BC0329058 Canada



Underskrifter av arsredovisning

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

2025-09-30

Johan Martin Eriksson
Styrelseledamot

Karin Johanna Thoérnblad
Styrelseledamot, Verkstallande direktor

Frank Edward Holmes
Styrelseordférande / Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-09-30.

Nexia Revision Stockholm

Per Ake Bois
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bikupa Real Estate AB, org.nr 559435-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bikupa Real Estate AB for rakenskapsaret 2024-04-01 --
2025-03-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bikupa Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 mars 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Bikupa Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamheten pa férvaltningsberattelsen dar
styrelsen redogor for bolagets tvist med Skatteverket. Skatteverket har beslutat att pafora bolaget ytterligare
utgifter avseende ingdende moms med 5,1 miljoner inklusive skattetilldgg. Beslutet har 6verklagats och enligt
oberoende skatteexpert har bolaget goda chanser att vinna i malet i hégre instans. D3 styrelsen bedomer att det
ar sannolikt att de kommer att vinna tvisten har beloppet bokférts som eventualforpliktelse.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bikupa Real Estate AB for rakenskapsaret 2024-04-01 -- 2025-03-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Bikupa Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Visby
2025-09-30

Per Ake Bois
Per Ake Bois
Auktoriserad revisor
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