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Styrelsen fiar hiirmed avlimna arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024-01-0
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Daocusign Envelope 1D: 26CE7E70-1C40-41CA-

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Organr. 356877-4102

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget har sitt séte 1 Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2027 2021 120
Nettoomsdttning { 0 4 {1 ()
Resultat efier finansiella poster 44 357 530 36 581 838 14 416 088 gR0 640 813 . 1 108 144
Halansomshutning 1105382215 1059638333 1022838351 1005394 629 24 751 9949

Agarfarhillanden

Bolaget 8r dolterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1368 Holding AB, org ar 556877-4136, med site i Malmd.
Heumstaden A Konsolidering 1368 Holding AB ingir | en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), ore nr 356864-0873
med sfite 1 Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr | en koncern déir Heimstaden AB (pubd), org
nr 336670-0455 med site 1| Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg,
A, org ir 920 301 684, med siite | Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 A5, ore nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den
stirata konceren, Koncermredovisringen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via postigfredensborg.ng,

Viasentliga hiindelser under rakenskapsiret

Linder 2024 har fastighelsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som priiglade 2023, 1 brjan av drst
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Rikshankens ladngsiktiga mflationsmé! om tvi procent.

Denna rintenedging, tllsammans med en kapitalmarknad som dter 6ppnat upp 16r fastighetsbolag, har bidragit Gl en
gterhimining pd transaklionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven fr bostadstasticheler.

D¢ makrockonomiska fakiorer som de senaste aven kraftigt paverkat thstighetsbranschen har lett Gl eit dnnu stérre fokus pa
gitekbv t6rvalining. Vi hay infensifierat virt arbete med alt optimera driften av vira fagtiogheter, minska kostnader och
forbdtira servicekvaliteten 16r vira hyresgister,

Vi ser med stor tillfdrsikt Tram emot 2023, med fortsatt fokus pé effektiv och affirsdriven fHrvaltning, trivsamima boenden,
en attrakiv arbetsplats och héllbarhet, Var ambition &r abf fortsdtta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
[Gnsamhel med ansvarstagande och logs

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt fr en miingd olika risker, Bolagets beddmda risker ir huvudsakligen relaterade till
nedanstiende;
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Heimstaden A Konsolidering 1362 Holding AB
Org.nr, 556877-41102

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansicringsrisk avses risken atf finansicring inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk Greligg

kallas refinansicringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy fastsiéller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en lingsiktig

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken fr det ocksf viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Réinterisk

Rantekosmader fir en av de stbrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken 6r att facindringar | marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivin pa aktuella marknadsrdntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villis (Gr bindningstider,

Riantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebindning och dintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primirt rintederivat, Rintederivatsavialen ingéds av Heimstaden B

Bolagets forvantade framfida utveckling
Under det kommande Aret fGrviintas verksambeten bedrivas med oférindead inriktning,

balanserat resultat 1 056 342 RB05
arets resultat - 44 358 530
I 100701 334

Styrelsen féreslir att;
| ny ritkning Gverfores 1 100701 336
| 100 701 336

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balanseiilningar nmed Gllhdrande tilligesupplysningar.
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB

Org.nr. 3568774102

Resultatrakning
Rarelsens intdkter
Ovriga rérelseintiikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kosinader

Rirelseresultat

Resaltat frin finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och hiknande resultaiposter

Resultat efter finansiella poster

Bokstutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
LAmnade koncernbidrag

Resaltat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resuliat
Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sumima fotalresuliat

D: 26CE7670-1C40-41CA-BAQY-568B0911DBFY

Mot

2,3

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

-2 004

44 496 180
-136 650

T e R ERLLET PLET LTS FERErEY

44 359 530
44 357 530
1 433 850

-1 432850
1 000

44 358 530

{
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44 358 530

44 358 530
4
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44 358 530
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Heimstaden A Konsoelidering 1369 Holding AB
Org.nr. 5568774102

Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Tillgdnear

5,

Anligeningstillgdngar

Finansiella anligoningstillgdngar
Andelar 1 koncernfretag 23 700 000 23 700 000
Fordringar hos koncernforetag | 081 682 215 - 1035938333

A0

b s
AR

- [ 105382215 1059 638 333
Summa anldgegningstillgdngar 1 135 382 215 I 059 634 333
Omsdttningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank {} {f
Summa omgittningstillgdngar { {

Summa tillgdngar 1 105 382 215 I 059 638 333
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Orgnr, 556877-4102

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Edngfristiga skulder
Skulder Gl koncernfBretag

Rortfristiga skulder
skulder tll koncemiBretag

Sunima eget kapital och skulder

Mot

10
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2024-12-31

2023-12-31

50 000

1 056 342 805
44 358 530

1 019 760 717
363582088

1 133701 336

1 10G 751 336

4 629 122

P 754

1105382 2135

[ 056 342 805

I (56 392 805

3 245 528

1039 638 332
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr, 556877-4102

Rapy

ort over forandring av eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

0711520250714

it

Eget kapital 2022-12-31 50 000 1019 760 717 1 019 810 717
Arets resultat 36 582 088 16 582 (18R
Eget kapital 2023-12-31 50 000 I (56 342 805 1 D56 392 8¢
Arets resultat | 44 358 530 44 358 530

&

Eget kapital 2024-12-31 50000 1100701336 1100751336

Aktigkapitalet var per 2024-12-31 {Ordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie ach ett
kvotviirde ome 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Ronsolidering 1369 Holding AR
Org.nr. 5568774102

Kassaflodesanalys

Den ldpande verksamheten
Rirelseresultal

Erhillen rinta pun

Erlagd réinta

Kassafldde frin den lipande verksamheten
fire forindringar av rorelsekapital

Kassaflade fran fGrindringar av virelsekapital

Kassafliide frin den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhbeten
Férfindring fordringar/skulder il koncerntfévetag

Kassaflide frdn finansieringsverksamheten

Likvida mede] vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

-2 000
44 496 180
<136 650

d4 337 330

2023-01-01
2023-12-31

-250
36 614 058
-31 970

44 357 530

36 581 B3E

J6 581 838

-36 581 838

A6 381 838

Lo

0

Det finns inga ef kassaflddespiverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport Gver kassafldden,
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr, 356877-4102

3

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information

Heimsataden A Konsolidering 1369 Holding ABs verksambet amifattar ait bedriva fastigheistérvaltning genom fgande 1
dotterbolag. Bolaget fir ett aktiebolag registrerat [ Sverige och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs
Vig |, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
HAlbarhetsrapport uppriittag av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmd.
https:Hlearporate.helmsts - edovisning/default. aspx

Grunder fir redovisningen
Bolaget har upprittat sin rsvedovisning enligt drsredovisningslagen, Radet t6r fmansiell rapportermgs rekommendation
RER 2 (Redovizning f8r juridisk person) och uttalande fran Radet 16r finansiell rapportering, RFR 2 mnebér atl bolaget vid

tinom

upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta &r mdjlig
ranten for drsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifvin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgngar och skulder ir viirderade till
sina historiska anskaffningsviirden, Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har filldmpats
konsekvent 6r alla presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning &r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivaingar

virdet Gverstiger tillgdngens dlervinningsviirde, vilket &r det hogsta av nettofdrsiljningsviirdet och nytijandeviirdet, sker
nedskrivaing 6l dtervinningsviirdet. Nytijandevirdet mits som forviniat framtida diskonteral kassaflade,
Nedskrivningsheloppet belastar poriodens resultat § den period virdenedgangen plvisas. I de fall en tiligare gjord
nedskrivaing e lngre dr motiverad aterfors denna tll sitt nettovirde, dvs ursprunghig nedskriviing med avdrag {6r de
avskrivininear som skulle ha gjorts om nedskrivaing e skett, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatiikningen sker Merforinpen i resuliatrikningen, medan { de fall nedslorbringen tidigars redovisats direkt mot fritt
goet kapital sker atertGringen divekl mot fritt spet kapital,

For att priva cventuellt nedskrivaings- clier terforingsbehov, stims vid vare arsskifle varje fastighets bokforda varde av
ot en intern varderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre vardefSrandringar sker proviimg kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintée sig ull,
Kostnader for tintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalomgsstrimomear B rintedenvatavialen kostnadstons 1 den
period de avser, Kostnader for uitag av pantbrev betraktas 2 som en finansiell kostnad utan aldtiveras som viirdehdjande
[astigheisinvestering.

Inkomsziskatier
Periodens skattekosinad/skatieintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovizas 1 resultatriikningen

farutom &4 den underligeande transaktionen redovisas direkt mot epet kapital varvid tllhdrande shatizeffekt ocksd redovisas
direkt mot eget kapital.

Alktuell skatt beriiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktucll skait berdknas pad skatiepliktigh vesultat fér perioden.
Avets skatteplikiiga resultat skiljer sig frin Arvets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. | aktoell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanidrlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Orgar, 556877-4102

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forviatas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras aller regleras, Uppskiuten skatt beriknas pd tempordra skillnader enligh balansrikmngsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respekiive skattemfissiza vrde, Temporfiva skilloader uppstér bland anmat ] f8l5d av att bolaget
gir stérre skattemissigs 4n rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiindor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller
andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattetordringar sker till nomineila belopp och giirs enligt de
skatleregler ach skattesatser som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovizas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skilinader i
den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan ninytijas mot framtida skattephktiga dvershotl,

Finansiella instrument

Med hilngyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har E}E}Eﬁgﬁ& 1 maﬂm med R
utan tillimpar en metod med utgingspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell till gmg gller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen m balaget blir part 1 ett avial. En nansiel] tillging
tas bort frin balansr8kningen nér riltigheterna realiseras, forfaller elier bolaget tappar kontrollen Gwver dem. En Em_ﬁmmi
skald tas bort frin balansrikningen nfr fOrplikielzen fullpdrs eller ph annat st utslicks. En finansiel! tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast niir det 16religger en legal vatt att kvitts
beloppen samit att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. '"

FRZ valt att inte tillampa IFRS @

Finansiella instrument somt redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, évriga fordringar,
l&nefordringar, leverantbrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder,

Fordringar redovisas Gl upplupet anskafiningsvirde och har efter imdividuell beddmning av reserveringsbehov upplagiis ol
det belopp vanmed de berfiknas infiyta, Kortinstiga fordringar wtgdrs av fordringar som (Grialler Ul betalning inom 12
manader efter balansdagen,

Holagets rantebarande lan loper med tre manaders rdntebimdmng och upptas ull upplupet anshkaffmngsviirde efter fhirsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta warde och verkligt varde beddms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka t6rfaller tll betalnmg inom 12 méinader fran balansdagen och upptas tull
uppiupet anskaftningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet ati betals [Breligeer redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢) betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida miedel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga
anskaffhingstidpunkten.

placeringar med forfallodag inom tre minader fra

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktilloodohavande | Eagle eflersom Eagle
ir avtalspart med banken, Dotierbolag som ingdr gémiﬁrm .wdwamﬁ da sina behillningar eller skulder p& underkonton
som kort{iistiz fordran respektive kortfiistiz skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 556877-4102

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lngfristiga di
det inte finng nagon avsikt eller ndgot kray att dessa ska regleras tnom en period am talv ménader.

Ldnentoifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 BFR2 vad gitller TAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadstor lineutgifter 1 den period de

hinfor sig till

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgaritiliskoit
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovizas gsom finangigll intiikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital effer detta att drsstiimman fattat beglut om utdeining,

Aktieipartillskott redovisas hos grvaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som e Gkoing av It epet
kapital.

Balaget redovisar enligt alternativregeln | RFR2 vilket imnebiir att erhillng och mnade koncernbidrag redovizas som

bokslutsdisposition,

Avsiittningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse il f8l1d av en tidigare hiindelse, det 8r sannolikt att
ett utflide av resurser kommer att krivas tor att reglera [Drpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilf6rintligt site,
Tidpunkten eller beloppet for utfldet kan fortfarande vara osiker,

En avsitining redovisas till den biista uppskatininzen av det belopp som krivs t8r att reglera farpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak {8r de utgifier som aysitinimgen wsprungligen var aveedd for. Avsatiningar diskonteras till
sina nuviirden diie pengars Hdsviirde dr viisentligt, '”

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga g) kassaflddespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassaflidden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernforetag, Linebelopp och rintekostnader framgir i not under rubrikerna skulder till
koncernfbretag ocl finansiella kostnader.

Viktioa antapanden och beddmningar
For att kunna uppréita redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bed@mmningar som plverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
kostnader samit dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifvan radande omstindigheter. Faktiskt wifsll kan skilja sig fran gjords bedémmingar om andra
antaganden gdrs eller andra fBrutséittningar foreligger. De omraden dér framidr allt gérs uppskatmingar och bedémningar ir
viirdering av forvaliningsfastigpheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskoivmingsbehov av
farvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har halt stor plverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 8kade marknadsviintor. Under 2024 har vi sett atf
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmidl pa 2%, Detta har medfdet rintesinkningar och att
vi setl alt virdena pd bolagets fastighetsinnehay birjat dterhfimia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiclla risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fér
finansiering genom t.ex. obligationer izen har Gppnats upp. 53 mycket pekar pd st den finansiella risken framét minskat men
leriget 1 Ukraina paglr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in i en osikrare period,
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB

Orgaor, 556877-4102

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiifts genom sin verksambet 6 en mingd olika finansiella rigker;

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tilledng till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan (Grindras pd oftrdelaktiot siitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sing #taganden

All riskhantering mom koncernen hanterag av maoderbolaget Hetmstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pd styrelsemdten, De dvergripande mélen 1 finangpolicyn
sammantatias enligt nedan:

+ Siikerstiilla koncernens kapitalfGrsdrining pa kort och ling sikt genom diversifierad uppliining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiom

+ Forfallostrukiuren pd linens kapitalbindning skall vara vl spridd éver tiden

+ Rintebindningstiden pd [dnen {inkl effekier av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Nya och beshutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpratations Committee som tridde
| kralt 2024 har pdverkat bolagets resultat eller Gnansiella stidllning 1 vizenilig omfatining. Samma sak giiller svenska
regelverk, Bolaget har inte tliEmpat ndigra feivilliga dndringar av redovisningsprineiper under arel. Férndringar som triider |
kraft per 1 januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckelial
Nettoomsalining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter sa

il intikiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster |
Resultat elier finansiella intiikter och kosinader men tére bokslutsdispositioner,

Balansomsiutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan allemativi sumnman av skulder och spet kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsdljning inom koncernen 3024 3023

rrroTT.

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommniit.
Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga 16ner cller andra ersfittningar har uthetalats.

Ntvrelse
Magon ergitining till styrelsen bar inte uigatt. Antalet styrelseledamrer har under aret uppedtt all 2 (2, varav G (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {(publ).
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Docusign Envelope 10: 26CE767(-1C40-41 CA-BAQY-566B081108F7

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 356877-4102

Mot d

NoL 5

Mot 6

Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteimntikter frin koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerntoretag

skatt pa Arets resoltat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Redovigsat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;
B avdragsgilla kosinader

Ovriga skattemissiga justeringar
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20024

44 496 180

2023

36 614 058

44 496 180

2024

-136 630

-1 36 630

2024

e

44 358 330
-89 137 85T

<206
9 138 043

0

36 614 (055

2023

-31 970

-3 91

2013

36 582 088
-7 535 410

0
7535910
0

q

0



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-10240-41CA-BAOT7-566B0911D8F7

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AR

Opgnr, S56877-4102

Noter till balansrikningen

Mot 7

Mot &

Nat 9

Andelar | koncernfiretag

Firetag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB

3368774169 Malma

Inghende anskaflhingsviirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
LAmnade tillskott

Ugdende anskafthmesviirde

Ingdende nedskrivaningar

Utgaende ackumulerade nedsknvningar

Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos Koncernfiretag

Ingaende fordringar
Tillkormmande fordringar
Avegiende fordnngar

Utgaende ackunilerade fordringar

Finanpziella instrument

Antal/kap,
andel %

2024-12-31

Redovisat
varde

23 700 600

23 700 000
33 270 739

0}
0

23 570 725
L 570 729

LY 3L PTE. M VE e T R

2023-12-31

Hedovisad
varde

23 700 000

0

23700 000

33 270 729
0
{1
ﬁ.

23 700 000

2024-12-31

[ 0335 938 333
45 743 882
(

33 270 729

-2 570 729
-9 570 729

1 0R1 682 215

53700000

2023-12-31

D94 138 381

36 199 952
{

| D33 B3R 333

Samtliea Onansiella tillgangar och skulder dr klagsificerade som aktier 1 dotterbolae, kundfordringar, Gvrig
finansiella fordringar, leveranifrssknlder och $vriga finansiella skolder, Redovisat viirde bedéms inte EWQE{& riin
verkligt virde da diskonleringseffekien e v visenilis,

Finansiella tilledngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Skulder fill koncerntoretag
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2024-12-31

23 00 D00
P O8] 682 215

I 105 382 215

4 630 580

4 630 830

2023-12-31

23 T00 400

| U35 938 333

3245 528

3245 528



Docusign Envelope ID: 260E7670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.or, 3568774102

Not 10 Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende lan 3245 528 3027 664
MNya [&n 1 383 594 217 864
Arnorteringar 0 {

4 629 122 3 245 528
Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatia aktier i dotterbolag iy 0

Nat 12 Eventualttrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

ot

Borgenstoibindelser
Warav till forman for koncernfGretag O

pame

Nat 13 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1368 Holding AB, arg nr 556877-4136, med séite | Malmd.
Heimstaden A Konsolidering 13658 Holding AB ingdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr
556864-0873 med siite | Malmé, uppritiar koncernredovisning. Heimsiaden Bostad ADB ingir 1 en koncern dar
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmdé, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AB dr |
sin tur dotterbolag {ill Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisning e den stéesta koneernen. Koncernredovisningen fr Fredenshorg 1994 AS

kan erhallas via post@redensborg.no,

Bolaget fir moderbolag, men med std av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nigon koncernredovisning.

Not 14 Visentliga handelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BA07-566B0911D8F7

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB

Not 15 Faorslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstinunans forfogande star:
butlanserat resuliat 1 056 342 803
drets resultat 44 358 530

b 100 701 336
Styrelsen {Greslar att:

1 oy rikning Gverfires 1100 701 334

D R A N P B R R R P R AR Rt

1100 701 336

Malmb den dag som framgir av var elekironiska underskeift.

e EOITDZBE :
18 Falk

Mattis Falkentoft Tobias Grinvall
Orditirande Styrelseledamot

'?ﬁ%?ﬁﬁﬁ?‘?ﬁ

Wi revisionsberfittelse har ldmnats den dag som framglr av var elektroniska underskeift.

Einst & Young AR

Mo 4BZSCHIICOY1419.
Jondas Svensson

Auktoriserad revisor

Sica 16 av 16
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5/28/2025 10:52:18 AM

Erik %gﬁmmm
grik.bjorkmanise.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Tlm%mmp

s, "
"W*ﬂ.. ..@.‘E ‘a 3

Viewed: 8212025 8:28:54 AM
Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Address: 213,115.856.109

Uﬂéﬂg

Electranic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 61272025 8:28:54 AM
1D: 8241b0EL-0071-4b1e-bbE2-23f479cEhd0b

iMatlis Falkentoft
mattis. falkentofi@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Monej

Sent: 87212025 2:35:59 PM
Viewead: 8/2/2025 3:05:03 PM
Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM

signature Adaplion: Pre-selected Styie
Using IF Address: 78,72.135.10
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Details: |
Workflow |1 @E:smﬁmumzwm B-8934-27499d 1884 7 ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification

Warkflow Dascription: Th@ recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authenticatio

l[dentification Method, Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10); 820M06c4-8dB8-5e32-83ad-thelaaltlbeb
Country or Region of 1D: GE
Hesult: Passad
Performed: 6/2/2025 3;04:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3.05.03 PM
1D d7ba9f27-Thid-4560-b06 7 -6a1751hE

Tobias Gronvall Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com | Lo Viewad: 6/2/2025 3:.01:27 PM
Head of Finance T Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

M= %55 Account Authenticalion o | |
?Eﬂi:;y evel Em Signature Adoption: Pre-selaecled Siyls

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
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l[dentity Vearification Details:
Warkflow 1D 9bhbbboce-6c25-42d6-88934-2799d0 18947 ef
Workflow Name: DocuSign (D Verification
W{}Fm@w E}%mrmiiﬁm: The m&:émmt will need to identify themselves with a valid government 1D,
tronic 1D
Type m Eimtmﬁiﬁ ID: BankiD Sweden
Transaction Unigque (L 1odfedd6-4508-543d-b148-5604(26587d7
Country or Region of 1D: SE
Reasult: Passed
Performed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

el or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: §/2/2025 3:07:10 PM
Viewed: 8/3/2025 9:43: 28 AM
Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

JOrgs Svensson
jonas.svensson@se.ey.com
CEO

Security Level: Email, Accourt Authentication ., , |
(None} Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details

identity Verification Details:
Workilow 1L 9bbbicce-Be2b-42d6-8934-27399d 18847 of
Workflow MName: DocuSign [D Verification
Workilow Dascription: The recipient will need to identify themselves with & valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [0: BankiD Swed
Transaction Unique [ cedBdnd2-hc
Country or Regiot of 1D; SE

Hesult: Passed

Perfarmed:; 6/3/2025 9:43:11 AM

3-b818-271cd38ed430e

Identity Verfication Deatails:
Workflow [D: Sbhbbboce-G025-42d6-8934-27939d 1804 7ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Dagcription: The recipient will nes
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5¢8b-5b06-b818-271cd38e438¢

sountry or Region of 1D S
Resull: Passed
Parformed: 8/3/2025 21618 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 61312025 2:19:40 PM
10 141 1adfG-6671-4abb5-al53-T83adaZ247964d

to identify themselves with a valid government 1D, ID or through Knowledge-Based Authentication,
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 2:03:08 AM
Harties agreed to; Enk Bjorkman, Matlis Falkentoft, Jonas Svensaon

E,

1 time to time, Heimstaden AB
tain written notices or

(we, us or Company) may be required by law to provide to
disclosures. Described below are the terms and conditions for

 to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

systen.

(zetting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a |

ocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following
below. |

3 E‘

procedure described

Withdrawing your consent

If you decide to recetve notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
nat. How you must inform us of your decision to receive future notices and

only in paper forr
disclosute in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically fi

How to contact Heim:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB

know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
ind 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

g p previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number., We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

future notices and disclosures in electronic




1. decline to sign : m g session, and on the subsequent page,
select the ﬁhﬁ@kwbﬁﬁ mémmmg ym Wmh m Withdmw your consent, or you may;

i1, send us an %mmi m melanie.schober@heimstaden.de —Mld in th@ body of such request you must
state your ematl, full name, mmmg mdmas and telephone number. We do not need any other
information from ym to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The mimmimum system requirements for using t ot
current gyamm rﬁqmr%mﬁmg are found h%r% im_ | suppott.
1gning-system-requirements.

your mma mfﬁmnm md access; or (11) thm: y{m are ablﬁ m %mm ‘thm -' ) to an email ac
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Revisionsberattelse

Titl bolagsst&mman | Heimstaden A Konsolidering 1368 Holding AB, org.nr 558877-4102

Rapport om arsredovisningen

UHitatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Monsolidering 1369 Holding AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-

31,

Eniigt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med draredovisningslagen och gar eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Kensolidering 1368
Holding ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
agch av dess finansiella resultat och kassatldden [0r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberétielsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen ocnh balansrakningen,

Griumnd for ui fslanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive ndrmare | avenitiet Revisorns
ansvar., i ér oberoende 1 térhallande till Helmsladen A
Konsolidering 13688 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige
och har 1 derigt fullgiort yvart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kKrav.

Wi anger att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andaméaleenliga som grund tor vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har answaret {6r att arsredovisningan
uppréttas och att den ger en rélivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den inlerna
kontroll som de bedbmaer ar nogvanaig [or atl uppratta en
arsredovisning som  inte innshaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter sller
misstag,

Vid uppréttandet av argregovisningen ansvarar styralsaen for
beddmningen av bolagets Iormaga atf forisatla verksamheten,
Den upplyser, nar sh ar UliAmpligl, om [orndllancen som Kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandel om fortsatt dnfi
Lilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gfra nagot av detia.

Fevisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sakerhset om atl ars-
redovisningan som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sgig dessa beror pa oegentiigheter siler
missiag, och atl lamna en revisionsberatielse som innenaller
vara ultalanden, Bimlig sgkerhel ar en hibg grad av sarernet,
men dr ingen garanti {6r att en revision som utfdre enligt ISA
och god revisionsse

vasantlig felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan
uppstd pd grund av oegentlighet er eller misstag och ansesvara
visantliga om de enskill eller Llsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningsan.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionsllt
omdome och har en professionellt skaptisk instalining under
hela revisionen, Dagsutom:

« jdantitierar och bedfmer vi riskerna {8r vsentliga felaktig-
heter | draredovigningen, vare sig dessa beror pa pegent-
Hgheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r fillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund {6r vara uttalanden. Hisken i6r att inte
upptacka en vasentiig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter dr higre &n for en vasentlig felaldighet som beror pa
misstaq, eftersom oaegentligheter kan innefalta ageranda |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi osg en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {61 var revision {6r att utiorma
granskningsatgirder som r lampliga med hansyn till om-
sténdighetarna, mean inte 10r att uttala oss om etfektivi-
teten j den interna kontrollen,

s uUtvarderar vi [Bmplighsten | de radovisningsprincipar som
anwands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovigningan och tillhdranoe upplysningar.

« drarvienslutsatsom [Bmpligheten | att styreisen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppr8ttandst av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en sluisats, med grund i de
ith8mtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hiéndeiser sller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga atl fortsdtta verksamheten., Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberatielsen  lastla  uppméarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
nsfkerhetsfaktorn sller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera utlalandet om arsredovisningen,
Vara slul satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{8r revisionsberdttelsen. Dock Kan
framtida hindelger eller {8rhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten,

» ubtvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionarna och handelserng pa stt satt som
ger en raftvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omialining och inrikining sami tidpunkten for den,
Wi maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuella betydande brister | den

interna kontroden som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut talarndien

Litdwer var revision av arsredovisningen nar vl aven utfort en
revision av  siyrelsens forvalining av  Heimsiaden A
Konsolidering 1369 Holding AB{6r ar 20240101 ~2024-12-
31 sami av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att drsst@mman  disponerar vinsten enligt
férelaget | fdrvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens
ledamdter angsvarstrihet f6r rikenskapsare!,

Gruried 6 L alandes

Vi har utfért revisionen enligt god revisiongsed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs néarmare [ avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar cberocende | forhaliande till Heimstaden A
Kansalidering 1369 Halding AB enligt god revisorssed | Sverige
ach har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revigionsbeyis vi har inhamtat ér tillrackliga och
findamaélsenliga sam grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for forslaget Gl disposi-
tioner betriaffande bolagets vinst eller foriust. Via forsglag tll

utdelning innefattar detta bland annal en beddmning av om

verksamhetsart, emfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov, likvidiiet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar 18r bolagets organisation och t&rvaltningan

av bolagets angsldgenheter, Datta innefatlar bland annat att

fortldpande bedBma bolagets ekonomiske situation och atl

tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokiéringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| Gurigt kontrolleras pd ett betryggande sétl.

Hevisorng ansvar

Vart mal betrafiande revisionsan av drvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionshevis

for att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon

styrelgeledamot | ndgot vasentligt avseende;

+ fdretagit nagon Atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
f&rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» D& nagot annat satt handlat | strid med aklisbolagslagen,
argredovisningslagen slier bolagsordningsen,

Vart mal betratfande revisionen av 1orslaget Hll dispositioner
av bolagets vinst ellar f&rlust, och darmead vart uttalande om
detta, r alt med rimlig grad av sékerhst beddma om f&ralaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sBkerhet ar en ndg grad av sdkerhet, men ingan garanti
{or att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atgirder eller frsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
fdrsiag till dispositionar av bolagets vinst eller foriust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt emddme ocn har en professionaiif
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaiiningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna, Vilka tillkammande granskningsatgérder som utférs
haseras pa var professionella bedbmning med utgangspunkt |
risk ach vasentlighet, Del innebdr alt i fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och f8rhallanden som &r
visentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertridelsar
skulle ha sfrskild betydelse for bolagels situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidiagna
Atgarder och andra forhallanden som dr relevanta f6r vart
uttalande om ansvarstrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens [orslag till dispositiongr betratfande bolageis
vinsl eller {8rlust har vi granskat om {drslaget &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som  framgar av var elexlroniska
underskrif

Ernst & Young Al

JONAS SVBNSSON
Aukloriserad revisor
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