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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-03-06.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Viktor Trojefors, Styrelseledamot
2026-03-10



Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar fastighetsférvaltning. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Charaden 10 i Jonk6pings kommun.

Systerbolaget Nybergs Bil AB forhyr fastigheten for sin verksamhet.

Sate

Foretagets sate ar Jonkodping

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ags till 100% av Mats Nyberg Projekt AB, 556394-5269.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025 2024 2023 2022 2021
13801812 13 587 900 2400 000 2400 000 2 500 000
11 360 783 10 720 000 1113 166 928 514 -118 632
41277 216 41908 513 42 811979 41 678 674 53 084 655

33,03 11,00 5,86 6,07 491
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

2 000 000 400 000 0 2213000 4 613 000
2213000 -2 213 000 0

9 021 000 9 021 000

2 000 000 400 000 2213000 9 021 000 13 634 000
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Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 2213000

arets vinst 9 021 000
11 234 000

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 11 234 000
11 234 000

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

13 801 812

13 801 812

-713 515
-912 452

-1625 967

12 175 845

4316

-819 378

-815 062

11 360783

11 360783

2 -2 339 783

9 021 000
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2024-01-01
2024-12-31

13 587 900

13 587 900

-382 753
-904 009

-1286762

12 301 138

543

-1 581 681

-1581 138

10 720 000

-7 933 000

-7 933 000

2787 000

-574 000

2213000



Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 23 269 498

23 269 498

4 18 000 000

18 000 000

41269 498

7718
7718

7718

41277 216
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2024-12-31

23 855 407

23 855 407

18 000 000

18 000 000

41 855 407

1568
1568

51538

51538

53106

41 908 513



Fastighets AB Charaden

Org.nr. 556069-4399

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

2 000 000
400 000

2 400 000

2213000

9 021 000

11 234 000

13 634 000

5 266 975

266 975

23 939 296
2 654 942
780 978
1025

27 376 241

41277 216
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2024-12-31

2 000 000
400 000

2 400 000

0

2213000

2213000

4 613 000

238 192

238 192

32 000 000

32 000 000

3630925
576 833
849 243

320

5057321

41 908 513



Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betalda skatter

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga
fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av évriga kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Omkilassificering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31
Not

12 175 845
912 452
4316

-819 378
-232 891

12 040 344

-6 150
408 179

19 832 632

32 275005

3 -326 543

-326 543

0]
0]
-32 000 000
0

-32 000 000

-51 538
51538
0
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2024-01-01
2024-12-31

12 301 138
904 009
543

-1 581 681
2

11 624 011

-543
0]

-35 577 468

-23 954 000

-7 933 000
32 000 000
0]

-113 000

23 954 000

51538
51538



Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror

Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-75

Avskrivning skerenligt komponentmetod.
Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang

eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. | bolagets fall bestar skillnaden i skattemassig kontra planméssig
avskrivning pa byggnader.
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Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

NOTER

Not 2

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser
Kassaflodesanalys
Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen goérs. Uppskattningar och bedémningar ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgdngar och skulder som annars inte framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebara en
betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nasta rikenskapsar.

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt -2 311 000 -544 834
Uppskjuten skatt -28 783 -29 166
Summa redovisad skatt -2 339 783 -574 000

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 11 360 783 2787 000
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -2 340 321 -574 122
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter 538 122
Skattemassiga justeringar 28 783 29 166
Forandring Uppskjuten skatt -28 783 -29 166
Summa redovisad skatt -2 339 783 -574 000
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Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

NOTER

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

2025-12-31

39701911
326 543

40 028 454

-15 846 504
-912 452

-16 758 956

23 269 498

22 245750
23329

1000419

23 269 498

2024-12-31

39 701 911
S
39 701 911

-14 942 495
-904 009
-15 846 504

23 855 407

22 826 659
28 329
1000419
23 855 407

Bolagets fastighet kan anses ur enskilda bolagets synpunkt utgora férvaltningsfastighet. Sett ur det perspektiv att
fastigheten i sin helhet forhyrs och brukas av systerbolag anser styrelsen att fastigheten utgor rorelsefastighet liksom

den gor for koncernens redovisning.
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 4

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Not 5 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Not 6 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Temporar
skillnad
1295997
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77 162 000
58 299 000

2025-12-31

18 000 000

18 000 000

18 000 000

2025-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

266 975

266 975

43 478 000
22 077 000

2024-12-31

18 000 000
18 000 000

18 000 000
2024-12-31
Temporar

skillnad
1156 273

Uppskjuten
skatteskuld
238 192
238192



Fastighets AB Charaden
Org.nr. 556069-4399

NOTER

Not 7 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, sate Jonkdping
Minsta koncernredovisning upprattas av: Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, sate Jonkoping
Storsta koncernredovisning uppréattas av: Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, sate J6nkdping

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-06

Mats Nyberg Viktor Nyberg
Mats Nyberg Viktor Nyberg
Verkstéllande direktor

2026-03-06 2026-03-06

Var revisionsberattelse har lamnats den 6 mars 2026.
BDO Goteborg AB
William Ekenfall

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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Viktor Trojefors
Viktor Trojefors

2026-03-06



BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Charaden, org.nr 556069-4399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Charaden fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Charadens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Charaden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Charaden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Charaden enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg
2026-03-06

BDO Goteborg AB

William Ekenfall
William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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