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ChopChop Fastighets 1 AB

559044-6000

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ChopChop Fastighets 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrédkningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag itygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2025
. '

Hans Ye
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Styrelsen for ChopChop Fastighets 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till CHOPCHOP HOLDINGS AB, org nr 556862-9819. Bolaget
bedriver fastighetsforvaltning och uthyrningsamt darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Mérsta.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hidndelser har skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman

~ Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2024
8 228
4 037

12

Aktic-

kapital
50 000

50 000

2023
7 833
3434

Balanserat

resultat

507 419

3 895 485

4 402 904

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

2022
7239
3 862

Arets
resultat

3 895 485

-3 895 4385
5 585 938
5 585 938

4 402 904
5585 938
9 988 842

O 988 842
9 988 842

2021 2020
7053 7039
4 487 4 003

D 13

Totalt

4 452 904

0
5 585 938
10 038 842

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

.w“"';?
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ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

- Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 228 493
8228 493

-90 600
-686 368

0

-995 313
-1 772 281
6 456 212

165 614
-2 585 115
-2 419 501
4 036 711

3 000 000
7036 711

-1 450773
5 585 938

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

7 833 031
7 833 031

-784 666
-171 761
0

-995 313
-1 951 740
S 881 291

165 043

-2 612 017
-2 446 974
3434 317

2 151 000
5585 317

-1 689 832
3 895 485
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ChopChop Fastighets 1 AB
Org.ar 559044-6000

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark |

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
-Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

70 649 750
70 649 750

2 603 201
0

0

6416

0

2 609 617

8 019 570
10 629 187

81 278 937

3 (10)

2023-12-31

71 645 063
71 645 063

0

9 541 263
655 849

2 680

18 781

10 218 573

0
10 218 573

81 863 636



ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust =
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2024-12-31

50 000
S50 000

4 402 904
5 585 938
9 988 842
10 038 842

47 997

46 500 000
17 099 949

2 000 000
108 647

0

1713 453
1 020 950
2749 099
7592 149

81 278 937

4 (10)

2023-12-31

50 000

50 000 .

507419
3 895 485
4 402 904
4 452 904

47 997

0

51 861

75 187 827
1 681 637
428 410
13 000

77 362 7735

81 863 636
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Noter
¢ : . . . . .
N Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
[ |
)
z"% Allmédnna upplysningar
E;;i Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o och koncernredovisning (K3).
A
] - _ o e . .
oo Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregéende ar.
. Intaktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliagegningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvarde,
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-6,67 | | %
Byggnader - stomme 1%
Byggnader - markberedning, ledningar 1%
Byggnader - yttertak | 2,5%
Byggnader - stomkompletteringar 2%
Byggnader - inre ytskikt - 6,67%
Byggnader - lasthus, portar o fornster 4%
Byggnader - el 2,5%
Byggnader - VVS - | 4%
Byggnader - sprinkler 4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men fore bokslutsdlsposmoner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. | %’7 .....

Pt
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Nettoomsattning
8 228 493 7 833 031
8228 493 7 833 031

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sidana dvriga
arbetsuppgifter.

2024 2023
-Knaggarna AB |
Revisionsuppdrag 10 000
10 000
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 1oner har ej utbetalats.
Not S Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkOp eller forsaljningar dgt rum.
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 3 000 000 2151 000
3 000 000 2 151 000
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ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000 |

!

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

 Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonrdnta pa periodiseringsfond

Uppréknat belopp vid aterforing av
periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ing.ﬁendg anskaffiningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Procent

20,60

20,62

7 (10)
2024 2023
1.450 773 1 689 832
1450773 1 689 832
2024 2023
Belopp Procent Belopp
7036711 5 585 317
-1 449 562 20,60 -1 150 575
-1 268 -505 173
37 1 102
-8 596
-26 585
-1 450 773 30,25 -1 689 832
2024-12-31 2023-12-31
79 524 624 79 524 624
79 524 624 79 524 624
-7 879 561 -6 884 248
-995 313 -995 313
-8 874 874 -7 879 361
70 649 750

71 645 063
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Not 9 Disposition av vinst eller forlust
3 2024-12-31
o Forslag till vinstdisposition
,wi Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
e -
:}L balanserad vinst | 4 402 904
- drets vinst | 1 5585 938
r! 9 988 842
"ﬁl
| disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 9 988 842
9 988 842
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare idn fem ar efter balansdagen
55 599 949
S5 599 949
Not 11 Stillda sikerheter
) 2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning 92 500 000
| 92 500 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 2 082 561
Ovr upplupna kostnader 666 537

2749 098




ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000

Not 13 Likvida medel

2024-12-31
Likvida medel |
Banktillgodohavanden 8 019 569
Kortfristiga placeringar, jamstéllda med likvida medel 2 603 201

10 622 776

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att;
-De har en obetydlig risk for viardefluktuationer.

-De kan latt omvandlas till kassamedel.
-De har en 16ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.

9 (10)

2023-12-31
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Stockholm den 30 juni 2025
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Revisionsberittelse
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= Uttalanden
: Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for ChopChop Fastighets 1 AB for ar 2024.

b - | BE z

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av ChopChop Fastighets | ABs finansiella stillning per den

2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
torenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden - |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till ChopChop Fastighets 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har utf6rts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-03-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhéallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock nte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

ChopChop Fastighets 1 AB, Org.nr 559044-6000
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beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. |

- utvrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

'‘av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

ChopChop Fastighets 1 AB, Org.nr 559044-6000
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

ChopChop Fastighets 1 AB for rikenskapsaret 2024 samt av f‘orslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till ChopChop Fastighets 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fsrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

ChopChop Fastighets | AB, Org.nr 559044-6000
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tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
., och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

""" om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.
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< Patrick Strand
Auktoriserad revisor

3

=

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:
- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

F<betokopions Syeranssigimelse
w84 oeiginalet ibynas: '
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