Arsredovisning

for

Karlstad G5 AB

559270-0669

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Karlstad G5 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
&rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm dgn 30 juni 2023

Aaustay Bjorkynan
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Karlstad G5 AB 1 (8)
Org.nr 559270-0669

Styrelsen f6r Karlstad G5 AB avger 16ljande arsredovisning tor rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidnt om verksambheten

Bolagets verksambhet &r att direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag, torvirva, toérvalta, t6rédla,
dga och avyttra fast egendom och virdepapper och ddrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget dger en fastighet, Karlstad Grisstraet 5, vilken forvaltas och hyrs ut till hyresgéster.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under aret har bolagets samtliga aktier forvérvats Nappart Holding 1 AB (559363-5476), vilket ingar 1

Trappan-koncernen.

Under aret har en fusion verkstillts dir dotterbolaget Karlstad (G5 Holding AB (559352-3748) har

uppgatt i bolaget.
Flerarsoversikt ('Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2493 2456 397
Resultat efter finansiella poster 885 1278 2776
Soliditet (%) 46,9 5,8 1,2
Balansomslutning 40410 21 586 20 605

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 162 671 776 139 963 810
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rékning 776 139 -776 139 0
Fusionsresultat 16 976 440 16 976 440
Arets resultat 527 629 527 629
Belopp vid arets utgang 25 000 17 915 250 527 629 18 467 879
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Karlstad G5 AB
Org.nr 559270-0669

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores

17915 250
527 629
18 442 879

18 442 879
18 442 879

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Karlstad G5 AB

Org.nr 559270-0669

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2492 711

Ovriga rérelseintikter -2

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 2492 709

Rorelsekostnader 2

Ravaror och férnddenheter -164 342

Ovriga externa kostnader -245 788

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -579 374

Summa rorelsekostnader -989 504

Rorelseresultat 1 503 205

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 447

Réntekostnader och liknande resultatposter -618 456

Summa finansiella poster -618 014

Resultat efter finansiella poster 885 191

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -220 990

Summa bokslutsdispositioner -220 990

Resultat fore skatt 664 201

Skatter

Skatt pa arets resultat -136 572

Arets resultat 527 629

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

2455724
95 077
2 550 801

-54 102
-405 987

-291 004
-751 093
1799 708

2 111
-524 217
-522 106

1277 602

-300 000
-300 000
977 602

-201 463
776 139
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Karlstad G5 AB
Org.nr 559270-0669

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

V Signerat 2023-06-2912:22:48 UTC

Not

2022-12-31

32727 769
32 727 769

6 862 405
6 862 405
39590 174

0
0
519 118
519 118

300 947
300 947
820 065

40 410 239

4 (8)

2021-12-31

15 735 822
15 735 822

4 050 000
4 050 000
19 785 822

5235 740
380 679
0

906 419

394 154
894 154
1800573

21 586 395
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Karlstad G5 AB
Org.nr 559270-0669

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[everantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&/ Signerat 2023-06-2912:22:48 UTC

Not

2022-12-31

25 000
25 000

17 915 250

527 629
18 442 879
18 467 879

589 890
539 890

19 283 432
110 000
19 393 432

601 080
12 912

33 705
244 048

1 067 293
1959 038

40 410 239

Oneflow ID 5216731
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2021-12-31

25 000
25 000

162 671
776 139
938 810
963 810

368 900
368 900

18 392 000
0
18 392 000

804 000

0
273 338
125 708
658 639

1 861 685

21 586 395
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Karlstad G5 AB 6 (8)
Org.nr 559270-0669

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under rikenskapsaret. Nagra 10ner eller andra erséttningar

har inte utbetalats.
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Karlstad G5 AB 7(8)
Org.nr 559270-0669
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16 123 828 16 123 828
Overvirde 17571 321 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 695 149 16 123 828
Ingaende avskrivningar -388 006 -97 002
Arets avskrivningar -579 374 -291 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -967 380 -388 006
Utgaende redovisat virde 32 727 769 15 735 822
Boktért viarde byggnader 29312 072 14 162 211
Boktért virde mark 3415 697 1573611
32 727 769 15 735 822
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 050 000 0
Tillkommande fordringar 6 862 405 4 050 000
Avgaende fordringar -4 050 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 862 405 4 050 000
Utgaende redovisat viarde 6 862 405 4 050 000

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 19 884 512 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrédkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -19 080 512 -18 392 000
-19 080 512 -18 392 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -804 000 -804 000
-804 000 -804 060

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderfoéretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) med organisationsnummer 559309-1316 med séte i Stockholm.

' Signerat 2023-06-2912:22:48 UTC Oneflow ID 5216731 Sida 8/ 10




Karlstad G5 AB 8 (8)

Org.nr 559270-0669

Not 7 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gustav Bjorkman

Vir revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUSTAV BJORKMAN 19711008-6910 Sverige

Signerat med Svenskt BankID ' - 2023-06-2909:23:53 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Nils Gustav Bjérkman Datum .

Gustav Bjorkman
gustav.bjorkman@trappan.se
+46/705718100

Leveranskanal: E-post

LEONARD DAUN 19640320-3216 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-29 12:22:48 UTC

—p—

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LEONARD DAUN Datum

Leonard Daun

leonard.daun@pwc.com »
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Karlstad G5 AB, org.nr $59270-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Karlstad G5 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Karlstad G5 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Karlstad G5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
Karlstad G5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdttelse daterad 31 januari 2022 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sadkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Karlstad G5
AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller foérfust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

o Grund for uttalanden

LoD

il Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
e Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Karlstad G5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
EZ’; dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

€r

E..:! Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

£~

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn til]
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av holagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L.eonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn' returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN

Leonard Daun

Auktoriseracl revisor
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Datum

Leveranskanal: E-post
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