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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Investment AB Karlsvik infygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 23 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstéllande direktren for Investment AB Karlsvik och koncern, med séte 1 Stockholm,
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Belopp anges i tusentals kronor (Tkr) om inget
annat anges. |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten | |
Investment AB Karlsvik, inklusive dotterbolag, bedriver verksamhet inom tre separata affdrsomraden;

likviditetsférvaltning, fastighetsforvaltning samt projektutveckling.

Likviditetsforvalining
Verksamt pa den svenska marknaden for att hantera koncernens likvida dverskott.

Fastighetsforvaltning |
Bedriver verksamhet 1 huvudsak genom fastighet 1 Lulea och Kiruna med betydande exploateringsbar

mark, samt eget dgt kontor 1 centrala Stockholm.

Projektutveckling
Bedriver verksamhet som syftar till att forddla och exploatera projekt 1 anslutning till markinnehav och

patentrittigheter 1 regi.

Viisentliga hindelser under rikenskapsadret och efter dess utgang
Verksamheten ha under aret fortlopt enligt plan med god lénsamhet 1 fastighetsférvaliningen. Under
borjan av 2022 har koncernens banklan fornyats. Det har dven skett ytterliggare investeringar av

fastigheten 1 Kiruna Industrial Systems.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Investment AB Karlsvik mklusive dotterbolag kommer under 2023 fortsétta utvecklingen inom samtliga

affdrsomraden.
Likviditetsforvaltning
Aktiviteten inom den kortsiktiga likviditetsforvaliningen kommer att fortsitta 1 samma omfatining som

tidigare.

Fastighetsforvaltning

De av koncernen dgda fastigheterna &r f6remal for utveckling och t6rddling for att tillvarata den befintliga

potentialen.

Projektutveckling

Nya detaljplaner och stor aktivitet inom koncernbolagens geografiska omraden med{or att affdrsomradet

har goda mdjligheter till stark utveckling.

Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk/likviditetsrisk
Finansieringsrisken/likviditetsrisken utgors av risken att ett 1dnebehov uppstar 1 ett anstringt
kreditmarknadslége. Ledningen f6ljer kassaflédets utveckling 16pande for att tillse att likvida medel,

alternativt krediter, finns tillgédngliga.
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Rinterisk
Rénterisken motsvaras av den resultateffekt som en rianteférindring motsvarar. Koncernen har hittills inte
:-:'“f'} e » o . " - e as » * ‘e . : o
<) anvént sig av nagra rintederivat varfor férdndringarna av rdntenivéan direkt paverkar koncernens resultat.
o)
i
L{) . o)
o Koncernforhallanden
e Per 2022-12-31 ingar nedan beskrivna bolag 1 koncernen.
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Investment AB Karlsvik, 556284-6617 |
Moderbolaget; ér ett rorelsedrivande holdingbolag inom industri- och fastighetsfoérvalining. Bolaget
bedriver ddrutéver konsultverksamhet samt kapitalforvaltning av likviditetsdverskottet 1 koncernen.

Domen Immeuble AB, 556439-9508
Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av kontor- och affarslokaler, samt viss finansiell verksamhet.

Bolaget beror affirsomradena fastighetsforvaltning och kapitalférvaltning/-placeringar.

Domen LLA AB, 556293-3746 .
Bolaget Zdger och forvaltar en kommersiell fastighet 1 Lulea och ingdr 1 affdirsomradet fastighetsforvaltning.

Karlsvik Project Development AB, 556727-8857
Bolaget ska bedriva forvaltning och uthyrning av kontor- och afférslokaler, samt viss finansiell verksamhe

Kiruna Project Development AB, 556744-6264
Bolaget ir sedan 2012 ett heldgt dotterbolag 1 koncernen. Bolaget &r ett holdingbolag som ska bedriva

fastighetsforvaltning och konsultverksamhet avseende projektering av mark och fastigheter. Sedan 2007
har dock verksamheten varit vilande. Bolaget dger 100% av aktierna 1 Kiruna Industrial Systems AB.

Kiruna Industrial Systems AB, 556065-80060
Kiruna Industrial Systems AB ér ett heldgt dotterbolag till Kiruna Project Development AB,

organisationsnummer 556744-6264. Bolaget dger fastigheter 1 Kiruna och bedriver industriell verksamhet.
En antagen detaljplan mojliggor etablering av handel, kontor, service och hotell. Befintliga byggnader
omfattar 4 700 kvadratmeter.

De-Icing Systems AB, 556229-0063
Bolaget har exploateringsrétten for ett patenterat och unikt atervinningssystem av glykol f6r avisning av

flygplan, men har under de senaste &ren varit vilande. Bolaget ingér 1 affirsomradet projektutveckling.

De Icing Inc (US)
Bolaget har exploateringsritten for ett patenterat och unikt atervinningssystem av glykol for avisning av

flygplan, men har under de senaste aren varit vilande. Bolaget ingar 1 affdrsomradet projektutveckling.
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Utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 11276 10 550 10 409
Resultat efter finansiella poster 2 657 2710 3322
Balansomslutning o 93 263 83 381 81 811
Soliditet % o 16% 16%  13%

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och vdirderingsprinciper.
Utveckling av moderforetagets verksamhet, resultat och stillning

Flerirsoversikt (Tkr) | 2022 2021 2020

Nettoomsitining 2233 2 220 2 287
Resultat efter finansiella poster -083 -974 -517
Balansomslutning 46 177 49 341 49 494
Soliditet % ~ 26% 23% 23%

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Rapport over forandring av eget kapital

Koncernen
Aktie- Uppskriv Annat EK Summa
kapital  nings- inkl Eget
fond arets kapital
resultat
Belopp vid arets mngang . 5 000 19500  -11 124 13 376
Arets resultat 1 908 1 908

Belopp vid drets utgang S 000 19 500 -9 216 15 284

2019
94135
1777

81 008
10%

2019

2 250
-846
49 041
18%

Moderbolaget
Aktie-  Uppskriv Reserv- Balansera Arets
kapital  nings- fond { resultat
‘ fond resultat
Belopp vid arets ingang 5 000 25000 20 -18715 95
Balanseras 1 ny rakning 935 -95
Arets resultat 407

Belopp vid arets utgang 5 000 25 000 20 -18 620

407

Totalt

11 400
0

407
11 807
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -18 620 051

arets vinst 406 994
-18 213 057

behand]as enligt‘f(':ilj ande: |

i ny rakning 6verfores -18 213 037

Koncernens qéh moderforetagets resultat och stillning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikning samt kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar. -

4
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Resultatriakning - koncernen
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

/

Not 2022-12-01
-2022-12-31

2 11276
1

11 277

-6 419

4 -434
-6 878
4 399

09
-1 841

-1 742
2 657

S | -749
1 208

2021-01-01
-2021-12-31

10 550
2
10 5352

-6 096

433

-6 553
3 999

90
-1379

-1 289
2710

-334
2376
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Balansriakning - Kkoncernen
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyaldggningar och 1orskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langiristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa ocl bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

///

Not

\__]

2022-12-31

58 739
640
9551
68 930

14 210
14 210
83 140

1 736

730
866
3332

1 383
1383

5408
10 123

93 263

2021-12-31

59 143

647
- 1374
61 164

14210
14 210
75 374

1370

144
12

533
2079

1 287
1 287

4 641
8 007

83 381
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Balansriikning - koncernen Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital | 5 000 5 000
Uppskrivningsfond = 19 500 19 500
Annat eget kapital inklusive drets resultat . -9 216 -11 124
| 15284 13 376
Eget kapital Iu‘inﬁrlig}f till moderbolagets aktiedgare o 15 284 13 376
Summa eget kapital 15284 13 376
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 026 11 857
12 026 11 857
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 440 466
Skulder till kreditinstitut 53 702 47 800
Leverantorsskulder 3 687 2 152
Akftuell skatteskuld 502 424
Ovriga skulder 2362 2 520
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 5 260 4 786
Summa kortfristiga skulder 65 953 58 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 263 83 381

!’



0(25)

Kassaflodesanalys - koncernen Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
i?r:x ;
o Den lopande verksamheten
55 Resultat efter finansiella poster | 2 657 2710
¥, Justering f6r poster som inte mngar 1 kassatlodet ' 434 433
f; Betald skatt -357 -404
< Kassaflide frin den Iopande verksamheten fore 2 734 2 739
fordndring av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av rérelsefordringar -1 397 -151
Fordndring av rorelseskulder 1 851 273
Kassaflode fran den lopande verksamheten ‘3 188 2 861
Investeringsverksamheten |
Forvirv av materiella anldggningstiligdngar -8 200 -983 -
Forvirv av finansiella anldgeningstillgangar -97 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 297 -983
Finansieringsverksamheten
Amottering av lan 0 -1 157
Upptagna lan 5 903 0
Foriandring av checkrikningskredit 27 35
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 876 -1 122
Arets kassaflode 767 756
Likvida medel vid arets borjan 4 641 3 885
Likvida medel vid arets slut 5 408 4 641
Betalda och erhallna réintor
Erhallen rédnta 99 90
Erlagd rénta -1 841 -1379




Resultatrikning - moderbolaget Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31
Nettoomsitining 2 2 433
Ovriga rorelseintikter . 1
2 234
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 523
Personalkostnader 3 -25
. -2 548
Rorelseresultat - -314
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande 99
resultatposter |
Réntekostnader och liknande resultatposter -768
-669
Resultat efter finansiella poster -983
Bokslutsdispositioner 1500
Resultat fore skatt | 517
Skatt pa arets resultat 5 -110
Arets resultat 407

7

2021-01-01
-2021-12-31

2220
2

2222

-2 507

-2 531
-309

90

-755
-665
-974

1 100
126

-31
95
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Balansrikning - moderbolaget
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillséngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- 2022-12-31

230
233

35 807

35 807
36 042

16
8 341
32
55
8 464

1 384

1 384

287
10 135

46 177

2021-12-31

235
2335

35 807

33 807
36 042

11672
12
49
11733

1 287

1287

279
13 299

49 341
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Balansrikning - moderbolaget Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 000 aktier) 5 000 5 000
Uppskrivningsfond 25 000 25 000
Reserviond 20 20
30 020 30 020
LIritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust -18 620 -18 715
Arets resultat 407 95
| -18 213 -18 620
Summa eget kapital 11 807 11 400
Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 14 500 14 500
14 500 14 500
Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit 440 466
Leverantorsskulder 1 797 1 283
Skulder till koncernféretag 14 193 18 379
Skatteskulder 117 0
Ovriga skulder 1 698 1688
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 625 L 623
Summa kortiristiga skulder 19 870 23 441
EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 177 49 341

/SU



Kassaflodesanalys - Modern
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering {6r poster som inte ingar 1 kassatlodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring checkrikningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

V

Not

2022-12-31

-983

-976

4769
-3 662
131

2021-12-31

-974

-974

1369
- =283
112

35
33

147
132
279
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar | |
Moderforetaget tillimpar samma redovisningspriciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under

avsnittet "Redovisningsprinciper 1 moderbolaget”.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits
till anskatfningsvirden dér inget annat anges. .

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdmfort med féregdaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter,

och redovisas 1 den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tilldgg t6r uppskrivningar. I anskaffningsvirdet

ingar, forutom inkd&pspriset, dven utgifter som dr direkt hdnforliga till forvirvet.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Komponentindelning
Byggnader har delats-upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir komponenterna har

védsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anlédggningstiligang byts uf, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter

for l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrédnsad.

Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar
Byggnader - Stomme 100 ar
Byggnader - Stomkompletteringar, innervéggar m.m. 25 ar
Byggnader - Installationer; vdrme, el, VVS, ventilation m.m. 25 ar
Byggnader - Yttre ytskikt; fasader, yttertak m.m. 50 ar
Markanldgeningar 20 ar

Mark Skrivs ej av
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlédggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvirv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Nedskrivningar - immateriella och materiella anliggningstillgangar, samt andelar i koncemfb‘retag
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs viérde ar ldgre &n dess redovisade

virde. Om en sddan indikation finns berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde.
Vid berdkning av nyttjandevirdet berdiknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgngen vintas ge
upphov till 1 den l6pande verksamheten, samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som
anvinds dr fore skatt och dterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars tidsvirde och de risker som
avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har férédndrats.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet, inklusive eventuella transaktionsutgifter som &r

direkt hinforliga till f6rvarvet av tillgangen. Finansiella instrument vérderas efter {0rsta redovisningstillféllet
till anskaffningsvirdet med justeringar fér eventuella ned- och uppskrivningar och enligt ldgsta virdets princip

pa balansdagen.

Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nédr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och f6rmaner som 4r férknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Viirdepappersportfiolj
Vid virdering till ldgsta vérdets princip respektive vid beddomning av nedskrivningsbehov, anses foretagets
finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i1 en vérdepappersportfélj och virderas déirfér som en

post.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bl

inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

7
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Laneskulder och leverantorsskulder
I.aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad 6éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivridnta. Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anldggningstillgdangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare hindelser. Redovisning

sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for
tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av {6réndringar 1
gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

* Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

Ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersdttning till anstillda
Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
I bolaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdimda planer klassificeras planer dér

faststillda avgifter betalas och det inte finns foérpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjdnster
som ligger till grund for forplikielsen.

/
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Koncernredovisning

Dotterbolag
Dotterbolag #r foretag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av résterna, eller pa annat

sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvirv bygger pa
enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande
inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvirvaren och den f6rvédrvade enheten som en
redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar, inklusive goodwill, och
skulder, samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven {or deldgda dotterbolag.

Anskaffningsvérdet for dotterbolag beriknas till summan av verkligt vérde vid forvérvstidpunkten for erlagda
tillgAngar med tilligg av uppkomna och &vertagna skulder, emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som dr
direkt hinforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det
verkliga virdet, med nagra undantag, vid forvérvstidpunkten av f6rvirvade 1dentifierbara tiligangar och
Overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid
férvirvstidspunkten. Fran och med f6rvérvstidpunkten inkluderas i1 koncernredovisningen det forvérvade
bolagets intikter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder, liksom eventuellt uppkommen (negativ)

goodwill.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvérdet vid {6rvérv av andelar 1 dotterbolag understiger det 1
forvirvsanalysen faststdllda virdet pa det forvirvade bolagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida {6rluster, redovisas negativ goodwill
som en avséttning 1 balansriakningen till den del den inte dverstiger verkligt virde pd fOrvirvade identifierbara
icke-monetira tillgangar. Den del som 6verstiger detta virde intéktfors direkt. Den del av negativ goodwill som
inte 6verstiger verkligt virde pa forvirvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intékts{ors pa ett
systematiskt sitt 6ver en period som berdknas som kvarvarande viigd genomsnittlig nyttjandeperiod f6r de
forvarvade identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

Redovisningsprinciperna i moderbolaget 6vernsstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna 1
koncernredovisningen utom 1 nedanstaende fall.

Materiella anliggningstillgangar
I moderbolaget rdknas de utgifter f6r nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats inte in 1

anskaffningsvirdet for en materiell anldggnmingstillgang. Istdllet redovisas en avsitining succesivt ver
tillgangens nyttjande period.

Laneutgifter |
De laneutgifter som uppkommer da bolaget lanar kapital kostnadsfors 1 moderbolagets resultatrikning 1 den

periog’de uppstar.

f
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'Leasing
Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Andelar i dotterbolag |
Andelar 1 dotterbolag redovisas till anskafiningsvédrde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tilldgg

for uppskrivningar. I anskafiningsvérdet ingar, forutom inkopspriset, dven utgifier som &r direkt hinforliga till
torvérvet.

Inkomsskatter
[ moderbolaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som #r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag .
Erhéllna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrédkningen. De erhéllna eller

lamnade koncernbidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Nﬁ’ckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

%
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Not 2 Nettoomsiittning per rorelsegren och geografisk marknad

2022 2021
Koncernen
Nettoomsdtining per rorvelsegren
Fastighetsforvaltning 11276 10 550
Aktiehandel 0 0
11276 10 550
Nettoomsdiining per rirelsegren
Sverige | | 11276 10 550
| 11276 10 550
Moderforetaget |
Nettoomsditining per rorelsegren
Konsult-, administrations- och koncernledningstjinster - 2233 2 220
Aktiehandel 0 0
| 2 233 2220
Nefttoomsdttning per rorelsegren |
Sverige . 2233 2 220
- 2233 2220

Not 3  Anstillda och personalkostnader

Moderbolaget samt koncernen har inga anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalts.

/
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Not 4  Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

= 2022 2021
o Koncernen
fl% Avskrivningar enligt plan per tillgdng -
') Byggnader och mark 427 -4277
4 Inventarier, verktyg och installationer . -7 -7
B | -434 - 434
Not 5 Skatt pa arets resultat |
2022 2021
Koncernen L
Aktuell skattekostnad/-intékt - -580 . -418
Uppskjuten skatt | -169 | - 84
| - -749 - =334
Moderforetaget
Aktuell skattekostnad/-intdkt - -110 0
Uppskjuten skatt 0 -31
| | -110 | -31
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ingadende anskaffningsvirden 51112 51112
Nyanskaffmingar 23 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden . 51 135 51 112
Ingdende avskrivningar -6 969 -6 542
Arets avskrivningar 427 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 396 -6 969
Ackumulerande uppskrivningar
Vid arets bérjan 15 000 15 000
Vid arets slut 15 000 15000
Utgaende redovisat viarde 58 739 59 143
Moderfiretaget -
Ingaende anskaffningsvirden 235 235
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 235 235
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 235 235

Beloppet avser tomtrditt

W



Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Koncernen |
Ingaende anskattningsvédrden 1516 1489
Nyanskaffningar 0 27
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1516 1516
Ingdende avskrivningar -869 ~-862
Arets avskrivningar -7 -7
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -876 -869
Utgaende redovisat viirde . 640 | 647
Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar g
2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ingdende anskatfingsvirden 1374 391
Nyanskaffningar 8 177 083
9 551 1374

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

7



Not 9 Andelar i1 koncernforetag

22(25)

2022-12-31 2021-12-31
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéirden 10 807 10 807
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 10 807 10 807
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 25 000 25 000
Vid arets slut 25 000 25 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 35807 35 807
Specifikation av modefiretagets och koncernens innehav av andelar i koncernfiretag
Antal Andel (%) 2022-12-31 2021-12-31
Foretag andelar
Domen Immeuble AB 1 000 100% 10 169 10 169
Domen LLA AB 2 000 100% 10 247 10 247
De-Icing Systems AB 3 000 100% 300 300
De-Icing Inc. 100% 191 191
Karlsvik Project Development AB 1000 100% 100 100
Kiruna Project Development AB 101 000 100% 14 800 14 800
Kiruna Industrial Systems AB
35 807 35 807

Andel (%) avser dgarandel av kapitalet, vilket dven éverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier

Foretag Org.nr. Siite
Domen Immeuble AB 556439-9508 Stockholm
Domen LLA AB 556293-3746 Stockholm
De-Icing Systems AB 556229-0063 Stockholm
De-Icing Inc. USA
Karlsvik Project Development AB 556727-8857 Stockholm
Kiruna Project Development AB 556744-6264 Stockholm

556068-8060 Stockholm

Kirupa Industrial Systems AB
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Koncerenen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - 4210 4258
Forsdlining o 0 -48
Vid arets slut | 4210 4210
Ackumulerade uppskrivningar | |
Vid arets borjan 10 000 10 000
Vid arets slut 10 000 10 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden | 14 210 14 210
Avser andelar i bostadsrditter
Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Moderforetaget
Forfaller senare dn fem &r efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Skulder till koncerntéretag 14 500 14 500

Not 12 Koncernuppgifter

Inkop och forsdlining inom koncernen
Av koncernens totala ink6p och forséljning métt 1 kronor avser 0 % av inképen och 0 % av forséljningen andra

foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala ink6p och forsdljning métt 1 kronor avser 0 % av mkd&pen och 99 % av f6rsédljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhot.

/




Not 13 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Koncernen
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Aktier
Bostadsritter

Moderfiretaget
Stéillda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Aktier

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till férman {6r koncernforetag

4

2022-12-31

49 000
2 850

38 667
13 400
103 917

2 350

56 291
58 641

53 703
53 703
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2021-12-31

44 332
2 850

37163
13 400
97 745

2 350
56291 -
58 641 -

47 800
47800
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Underskrifter |
Resullgat-— och balansrakningen kommer att forelédggas pa arsstimma f6r faststéllelse.
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'Min revisionsberittelse har limnats den 23 maj 2023

Mikael Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse CERTE REVISION

Till bolagsstimman i Investment AB Karlsvik
Org.nr 556284-6617

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden ,
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Investment AB Karlsvik for rdkenskapsaret

2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {or att arsredovisningen och koncernredovisningen

upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer &r n6dvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren 6r

bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

?w.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Investment AB Karlsvik, Org.nr 556284-6617
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och

verkstéllande direktdrens forvalining for Investment AB Karlsvik for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden | .
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag half inhdmtat dr tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktb'rens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direkttren ska skota den Ipande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéindiga for att bolagets bokftring ska fullgtras 1

dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktOren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget &r torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsimnspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 23 maj 2023

M
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| Fotokonians cvaergnsetimimnlsa
Mikael Jonsso | med orjginalet inty, us:
Auktoriserad revisor

Investment AB Karlsvik, Org.nr 556284-6617




