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Stena Fastigheter Elefanten Holding AB
Org.nr 559125-9774

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Forvaltningsberidttelse
Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvarva och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vastentliga risker och osakerhetsfakturor

2 {13)

Bolagets verksamhet forvédntas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kréaver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

2023
-3
0,0

1,4

74

74
100,0

2022

0
<

-3

4,1
73

73

100,0

2021

0
0
0,0
0
0,0
72

72

100,0

100,0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 533
arets vinst 1666
24 195

disponeras sa att
i ny rékning overfores 24199

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kranor (kr).
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Org.nr 559125-9774

Resultatrdkning Not

Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

4 (13)

2022-01-01

-3 000

Rérelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

-3 000

1666

-3 000

152

Resultat efter finansiella poster

_Erhallet koncernbidrag

-1334

3 000

-2 848

Resultat fore skatt

1 666

3 000
152

Arets resultat

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

1666

152



Org.nr 559125-9774

Balansrdkning

TILLGANGAR
Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

51(13)

2022-12-31

72 533

Kassa och bank

72 533

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

50 000

72 533

72 533

50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

50 000

22 533

1666

50 000

24 199

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

74 199

74 199



Aktie-

Belopp i kr kapital

Balanserat
resultat

Summa
eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000

Arets resultat

22 381
152

72 381
152

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 000

Arets resultat

22 533
1 666

72 533

72 533
1666

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 000

24 199

74 1599

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Stena Fastigheter Elefanten Holding AB 7(13)

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster 1334 -2 848

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital -1 334 -2 848
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av rérelsefordringar 3000 3000

Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1 666 152

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Forandring av koncernkonto -1 666 -152

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 666 -152

Arets kassafléde 1] 0

Likvida medel vid arets slut 0 1)
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Stena Fastigheter Elefanten Holding AB, med org. nr 559125-9774, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Malmé. Bolagets adress &r Skeppsbron 13 B, 211 20 Malmg.

Bolaget harvalt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmhauge AB (org.nr. 556200-9661) med site i Malma.
Ndrmast verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB {publ),
org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar dven moderforetag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 3 tkr {f.a. 3 tkr) av inképen och O tkr {f.a. O tkr) av férsaljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsdljningen utfakturering av administrativa
kostnader. Utéver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfiaren. Stena Fastigheter

ersattning harfér uppgaende till 55 748 tkr (f.a. 51 387 tkr). Utdver detta kdper Stena Fastighetskencernen adven

atervinningstjanster fran Stena Metall koncernen i ringa omfattning. Samtliga transaktioner sker pa armlangds
avstand.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB {publ}, org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiansyn till

sambandet mellan redovisning ach beskattning.

skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte paverka Stena

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter.
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Org.nr 559125-9774

Redovisningsprinciper m.m.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

| resultatrakningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseftretag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokfaringsmadssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrdna om det finns nagon
faststélls dess atervinningsvérde till nettoforséljningsvardet. Nettoférsaljningsvéardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokforda varde atervinningsvardet och det
bed&ms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende férandring av berakningarna som anvandes for att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte éverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag fér avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

| “arssaidite 092221125 signperal LL, Wb, 000, €L
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Leasing

som operationellt leasingavtal.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal ddr bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjart | resultatrakningen over leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrattsavgalder. Det finns aven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfatining dar bolaget ar
leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, dvriga
fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt bland skulderna
leverantdrsskulder, laneskulder och évriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning

har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i
anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsadttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder med en |6ptid
understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.

Koncernbidrag
Lamnade ach erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras fér
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

| “arssaidite 092221125 signperal LL, Wb, 000, €L
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr):
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):

Resultat efter finansnetto (tkr):

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%):
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Balansomslutning (tkr):
Foretagets samlade tillgangar.

S;Ol'ifdfitet::-(%-) ;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

| “arssaidite 092221125 signperal LL, Wb, 000, €L
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 3 Kassa och bank

Likvida medel
* Kassa 0 0
Summa utgdende balans 0 0

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.4 400 000) i tillgingliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualférpliktelser".

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna f6r hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genaom en koncerngemensam finanspolicy som lopande omprovas. Det dvergripande malet dr att
minimera bolagets och koncernens réanterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom fdretaget och kaoncernen. Kassamedel och ocutnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat f6r att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av-el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer &r de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen &r klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och 6vriga

kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 4 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa utgaende redovisat vérde 0 0

Not 5 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

I ansaklioq 0822211233 slipneratll; vl L
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Not 6 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 22 533
_arets vinst 1666
24 199

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 24 199

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem

Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

Unni Sollbe
Verkstillande direktér
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

5 ht@--fift@“:@ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g p:-aipf@lr"’UtSkrif tsaknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende ayv Scrive. FOr er
ekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
a: https://scrive.com/verify
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