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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-26
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen Overensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Robert Grebenstedt
Styrelseledamot
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Grebenstedt Invest AB
556776-5739

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Grebenstedt Invest AB,

2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

556776-5739, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

Foretaget med sate i Stockholms lan, Norrtélje kommun registrerades ar 2009.
Bolaget bedriver fastighets- och vardepappersforvaltning.
Spridningen av coronaviruset och kriget i Ukraina har inte haft ndgon vasentlig pavarkan pa

utvecklingen av foretagets verksamt

et, stallning och resultat.

Flerarsoversikt Belopp I Kr
B 2022 2021 2020 2019
‘Nettoomsattning - 631 502 2 874 702 -
Resultat efter finansielia poster 1643 951 -429 400 2 305 864 4 371084
Soliditet % 06 100 100 100
Kommentar till flerarsoversikt
Bolagets omsattning har minskat jamfért med féregaende rakenskapsar. Detta beror pa
marknadssituationen.
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 48 270 903 -429 400
Balanseras i ny rékning -429 400 429 400
Arets resultat 1643 951
Belopp vid arets utgang 100 000 47 841 503 1 643 951
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande medel: Belopp i kr
2022-01-01-
- e 2022-12-31
Balanserat resultat 47 841503
Arets resuitat 1 843 951
Summa 49 485 454
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
2022-01-01-
2022-12-31
Balanseras i ny rakning 49 485 454

Summa

49 485 454




Grebenstedt Invest AB
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Persanalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

.Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Noft

2022-01-01-
2022-12-31

150 00

150 000

-194 218
-1 076 069
4986

-1 275 273

-1 125 273

11 129 480
148 949

-8 449 246
-59 9569

2 769 224

1643 951

1 643 951

2(8)

2021-01-01-
2021-12-31

631 502
12 500

644 002

-930 714
-335 784
-796

-1 267 294

-623 292

193 892

193 892

-429 400

-429 400

1643951

429 400
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

il TILLGANGAR

¢

e Anlaggningstillgangar

o Immateriella anldggningstillgangar

£ Hyresrétter och liknande réttigheter 4 1188127 1188127

& Summa immateriella anldggningstillgangar 1188 127 1188 127
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 5 14 478 000 12 692 246
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 252 316 389 710
Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 730 316 13 081 956
Summa anldaggningstillgangar 15 918 443 " 14 270 083
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Forskott till leverantorer - 6 482
Ssumma varulager m.m. - 6 482
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 65 625 -
Fordringar hos koncernforetag 6 17 654 250 24 285 008
Ovriga fordringar 272 469 240 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 690 041 641 534
Summa kortfristiga fordringar 18 682 385 25 167 378
Kassa och bank
Kassa och bank 17 245 744 8 609 538
Summa kassa och bank 17 245 744 8 609 558
Summa omsattningstillgangar 55 928 129 33 783 418
SUMMA TILLGANGAR 51 846 572 48 053 501
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ~100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 841 503 48 270 903
Arets resultat 1 643 951 -429 400
Summa fritt eget kapital 49 485 454 47 841 503
Summa eget kapital 49585454 47 941503
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 12 500 12 500
Summa langfristiga skulder 12 500 12 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 2 082 868 69 998
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 165 750 29 500
Summa kortfristiga skulder 2 248 618 99 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51846 572 48 053 501
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Noter

€, Belopp i kr om inget annat anges.

- Not 1 Redovisningsprinciper

i

n“,

C

o Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna
i rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning . .z
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Saliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar

e ne = TR ] F oA = PR TS et S0 ol e F ek

Hyresratter och liknande rattigheter 0

Not 2 Medelantalet anstillda
2022-01-01-  2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstalida - T L o

Bolaget har inga anstalida.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01~ 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rénteintakter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernféretag
som ar omsattningstiligang 132 561 193 866

Not 4 Hyresratter och liknande réattigheter

2022-01-01- 2021-01-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden - 1188127 1188127
Utgaende anskaffningsvéarden 1188 127 1188 127

Redovisat varde 1188 127 1188 127
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12 692 246 11717 246
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 10 000 000
Forsaljningar -75 000
Omklassificeringar m.m. 310000 975000
Utgaende anskaffningsvérden 22 927 246 12 692 246
Forandringar av nedskrivnhingar
Arets nedskrivningar -8 440 246
Utgaende nedskrivningar -8 448 246
Redovisat virde 14 478 000 12 692 246
Innehav av andelar i koncernforetag
Uppgifter om dotterforetagen |
Dotterforetag Organisationsnummer Séate )
Denan Sweden AB 556240-7915 Stockholm
Grebba1l i Sverige AB 559118-2695 Stockholm
Grebenstedt Fastigheter AB 559130-9850 Stockholm
More Hotell & Konferens AB 559025-2309 Stockholm
Furgardens Fastighet AB 559033-0956 Stockholm
Codach AB 569186-3385 Stockholm
Innehav av andelar i koncernféretaqg
Antal Kapital- Rosiréatis- Redovisal
Dotterféretag andelar andel andel varde
Denan Sweden AB 1 000 100 100 3778 000
Grebba 1 | Sverige AB 500 100 100 50 000
Grebenstedt Fastigheter AB 500 100 100 200 000
More Hotell & Konferens AB 500 100 100 200 000
Furgardens Fastighet AB 500 100 100 250 000
Codach AB 500 100 100 10 000 000
Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2022-01-01- 2021-01-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 24 285 008 24 330 008
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 1 212 350 705 000
Arets amorteringar -7 533 108
OmKklassificeringar m.m. -310 000 -750 000
Utgaende anskaffningsvarden 17 654 250 24 285 008
Redovisat varde 17 654 250 24 285 008
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden , 389 710 231 757
Forandringar av anskaffningsvarden

inkop 56 824 1 088 667
Forsaljningar o - -593 353
Utgaende anskaffningsvarden 446 534 727 071
Forandring lagervarde/omrakning till marknadsvarde -194 218 -337 361
Utgaende nedskrivningar -194 218 -337 361
Redovisat varde 252 316 389 710

Not 8 Upplysning om moderforetag
Koncernredovisning uppréattas inte med stéd i ARL 7 kap 3 8.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pa grund av osakerheten kring framtida politiska beslut och ménniskors och féretags beteende gar det
| dagslaget inte att kvantifiera virusspridningens eller Ukraina krigets paverkan pa verksamheten.
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Underskrifter
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F’eter’ Borvin
Godkand revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Grebenstedt Invest AB, org.nr 556776-5739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Grebenstedt Invest AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Grebenstedt Invest ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstédmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Grebenstedt Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller niagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att
tortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att [limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga 10r att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Grebenstedt Invest AB for dr 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlfust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Grebenstedt Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,




Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

E{ Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
5{] med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

= bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Eq Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

A innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget

* panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte &r fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtdlje den 26 maj 2023

PO,

eter Borwin

Godkind revisor




