Arsredovisning

for

Gruppbostider 3

556873-3595

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Sehlhall Gruppbostider 3 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pé drsstimma den 28 april 2023. Arsstdimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

St kholm den 'f: aj 2023

Dan Sehlberg
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Sehlhall Gruppbostidder 3 AB
Org.nr 556873-3595
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Styrelsen for Sehlhall Gruppbostider 3 AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar i koncernen Sehlhall Fastigheter. For en mer utforlig beskrivning av koncernens

verksamhet, s& hinvisas till moderbolagets arsredovisning. Denna aterfinns pa bolagets hemsida

www.sehlhall se.

Bolagets verksamhet ér att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger f;a’_...;s.t-ighﬁte;jnﬁ_P}Lﬁ‘tﬁs—k(}ﬂ. 1, bael;%:igen 1 Stockliolms kommun. Pa fastigheten férvaltas en

gruppbostad.

Féretaget har sitt séte i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1 600 1 556

Resultat efter finanstella poster 14 651
Balansomslutning 17 209 17 639

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
Kkapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 910793
Disposition enligt beshat

av arsstamman: 119379
Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 000 1030172

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets 16riust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2020 2019

1 552 1552
708 923
17 855 18 137

Arets
resultat

119 379

-119 379
-102 338
-102 338

1030 172
-102 338

Totalt
1080172
0

-102 338
977 834

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

V Signerat 2023-04-27 18:25:23 UTC
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Sehlhall Gruppbostdder 3 AB
Org.nr 556873-3595

Resultatrikning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter
Arets resultat

v Signerat 2023-04.27 18:25:23 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1599700

4 200

1603 900

-618 809

-360 893
282 448

341 750

112 096
440 105
-328 009

13 741

-100 000

-86 259
-1 974
-14 105
-102 338

Oneflow ID 4787485 Sida 3/9
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2021-01-01

1 555 979

4200

1560179

261 258
-284 557
-727 504
832 674

119 564
-301 055
-181 491

651 184

-500 000
151 184

-17 701
-14 104
119 379




Sehlhall Gruppbostédder 3 AB
Org.nr 556873-3595

Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Bygegnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstilloangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

 Signerat 2023-04-2718:25:23 UTC

Not

2022-12-31

10040 308

10040 308

5 674310
5674 310
15714 618

448 036
46 390

39 604
534 030

960 680

1494 710

17 209 328

3(7)

2021-12-31

10 322 756
10 322 756

5 662 260
5662 260
15 985 016

401 280
31326
56 596

489 202

1 164 508
1653 710

17 638 726




Sehlhall Gruppbostéder 3 AB 4(7)
Org.nr 556873-3595

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

& Eget kapital
] Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50 000

50 000

1 030172
-102 338
927 834
977 834

50 0600
50 000

910 794
119 379
1030173
1080173

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

195 047
195 047

180 942
180 942

Lingfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

15 000 300
15 50:90 300

15372 090
15 372 090

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 443 540
Leverantdrsskulder 20 321 15 109
Skulder till koncernforetag 68 850 38 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 503 436 508 622
Summa kortfristiga skulder 19036 147 1 005521

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 209 328

& Signerat 2023-04-2718:25:23 UTC Oneflow ID 4787485 Sida 5/9
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L) L o o
o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
EHI'I.D.

rr}__

ﬁ Al’lmﬁnna upp’lysningar

.(:}ch koncel.nredomsnmg (K})_,_
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

'Intﬁktsredaviming

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade 11ytt_]andeper10den med hédnsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tillimpas: Inventarier 5 at

Materiella anliggningstillgingar
Stomme och grund 125 ar
Yitre ytskikt 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Teknisk inredning 25 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader..

Uppslquten skatt Ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
'och upp skj uma ska"ﬁtteﬁjl dringar 'pﬁ temp'@rﬁra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

Uppskjuten skatt berdknas utiftin géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av fordndringar i géllande

skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstiligng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdéssiga
Sverskott.

&/ Sigherat 2023-04-2718:25:23 UTC Oneflow ID 4787485 Sida 6/9




Sehlhall Gruppbostider 3 AB 6 (7)
Org.nr 556873-3595

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 11526 335 11 526 335
Inkop 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 526 335 11 526 335

Ingéende avskrivningar -1 203 579 <021 129

Arets avskrivningar -282 448 -282 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 486027 -1 203 579

Utgaende redovisat viirde 10 040 308 10 322 756
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 662 260 6 042 696
Tillkommande fordringar 12 050
Avgéende fordringar , -380 436
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5674 310 5662 260

Utgaende redovisat virde 5674 310 5662 260

¥ Signerat 2023-04-2718:25:23 UTC. Oneflow D 4787485 Sida7/9



Sehlhall Gruppbostider 3 AB 7(7)
Org.nr 556873-3595

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen 13226 140 13 597930
13 226 140 13 597 930

Not 5 Stillda sidkerheter och Eventualforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17290 000 17290 000

17 290 009 17 290 000

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Sehlhall Gruppbostider AB, orgnr, 556826-2728, med site i
Stockholm. -Vel-‘yglfiﬁp.-ande 'ka-memﬁrsfe'GV:i'S]:lmg'.upzprﬁttas av koncernens moderbolag Sehlhall
Fastigheter AB, orgnr. 559114-3481, séte i Stockholm. |

Dan Sehlberg Petter Hallenberg

Vir revisionsberdttelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus._’T'horl'mg'
Auiktoriserad revisor

v Signerat 2023-04-27 18:25:23 UTC Oneflow ID 4787485 Sida 8/9



Deltagare

SEHLHALL GRUPPBOSTADER 3 AB 556873-3595 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 12:47:44 UTC

Fe Namnh returneiat fran Svenskt BanklD: DAN SEHLBERG Datum

— Dan Sehlberg
o Leveranskanal: E-post

SEHLHALL GRUPPBOSTADER 3 AB 556873-3595 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 08:17:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PETTER HALLENBERG Datum

Petter Hallenberg
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 18:25:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS THORLING Datum
Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2023-04-27 18:25:23 UTC Oneflow ID 4787485 Sida 9/9



Revisionsberattelse

-{f*'“ii Till bolagsstdmman i Sehlhall Gruppbostéder 3 AB, org.nr 556873-3595

'_f..fi;f Rapport om arsredovisningen
O

o B _

?:l‘ . Uttalanden

&

)

-d&cember 2022 ech av dess fmansnella resultat f::}r sret enllgt arsredowsnmgslagen Fawaltnlngsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delat.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Sehlhall
Gruppbostader 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed [ Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Sehlhalt Gruppbostader 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredﬁvrsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt

LJppratta en arsredawsnmg som Inte mnehaller nagra vaaentilga fe]aktlgheter vare sng dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vld up'prattainde?t' av ar*sredwrsnmgen'ansvarar styrelsen ft:?-r bedémnlngen av bol*agiets f@rmaga att fmr'tsatta'

verksamheten ach att anvanda antagandet om fmtsatt drlft Antagandet om fortsatt dnft tlllampas dock 1nte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att

gora nagat av detta.
Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att enrevision som utfors enligt ISA och god rewsaonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredawsnlngen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var rewsmn av arsredowsnmgen har w aven utfrart en rewsmn a‘v Styrelsens far\faltnmg fer Sehlhal]

styrelsens Iedamoter ansvarsfrihet far rakenskapsaret

1 ay 2
& Signherat 2023-04-2718.24:57 UTC Oneflow ID 479261 Sida 1/3



Grund f6r uttalanden

) Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till Sehlhall Gruppbostéader 3 AB enligt god revisorssed i
o Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
(] Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fﬂrtlapande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

s fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummeise som kan f6ranfeda erséttningsskyldighet
._mf;::t':zb'ola%g_et

uttalande O dett_a :ar att med ramllg grad av sakerhet.bedama @m.fo.ralaget ar fO.I'Eﬂll._Qt meﬂi akttebala.gslagen:.

Rimilig sékerhet &r en'hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revzssanssed ] Svenge alltld ki)mmer att upptacka atgarder eller forSummelser SOMm kan foranleda

fc:sre.nhzg_.t. m.ed aktnebaiagslagan...

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

2av?
& Signerat 2023-04-27 18:24:57 UTC Oneflow ID 4792616 Sida2/3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 18:24:57 UTC
i Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING Datum
ok Magnus Thotling

] Leveranskanal; E-post
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