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FOrvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststé!ie!seiﬂtyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts

o
na arsstamma den .{SZFOJQQ‘:Z/ Stamman beslat
tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar qcHsg a hilet | arsredovisningen och
revisionsberdtgeiden ef Overens med originalen.

MARy SVAVEECS

~N O WO N -

aen Aebertmsmm Fevsedends TR TG TIAL. 5LV T 38403 ant Qiatt i oyl

ﬂf}l‘l ol ¥4

-y



RNy b e Mk v oo g

g e owre we e gl Al e

KAABS Fastighets AB | 117

566874-8973

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkttren for KAABS Fastighets AB, 5566874-8973, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med séte | Helsingborg, forvaitar och hyr ut bolagets kontorslokaler pa fastigheten Vala 7.9 |
Helsingborg.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

| Belopp | kkr

) _ ) | 4 | 2024 2023 - 2022 2021
Nettoomséttning " 1366 1494 1027 . 1396
Resultat efter finansiella poster 12 297 -86 -110
Balansomsi{utning 11 805 11 972 12 465 12 332
Soliditet % 3 2,8 - 04 1,1

. Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskatiesats av obeskatiade reserver)) / Totala tiligangar.
Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

L ] ]  kapital  resultal Arets resultat
Ingaende balans 50 000 -5 670 296 650
Balanseras i ny rakning 296 650 -296 650
Arets resultat | ] 120087
Utgaende balans 50 000 290 980 12 067
" Kommentar.
Villkorade aktiedgartiliskott uppgar tilt 1 400 000 (1 400 000),
Resultatdisposition
Belopp i kr
leI!_érss{rémmgns férfogande star f6ljande mede/ ] o o
Balanserat resultat 290 979
Arets resuitat | 12087
Medel att disponera 303 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande | | o
Balanseras i ny rékning 303 046

1 g .
-

Summa | | 303 04é
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Resultatrakning

, 2024-01-01 - 2023-01-01 -

Belopp | kr B L ) Not 2024-12-31  2023-1 2-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 366 034 1 494 381
Ovriga rorelseintékter 0 88900
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 1 366 034 1563 281
Raorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter 500 0
Ovriga externa kostnader -607 450 -560 803
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -332 352 -333 666
anldggningstillgangar B -
Summa rorelsens kostnader -840 302 -894 469
Rérelseresultat 425732 668812
Resultat fran finansiella poster ,

- Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 049 4719
Réntekostnader och liknande resultatposter -432 714 -376 881
Summa resultat fran finansiella poster -413 665 -372 162
Resultat efter finansiella poster 12 067 296 650
Resultat fore skatt 42067 296 650
Arets resultat 12067 296650
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KAABS Fastighets AB 3(7
556874-8973 |

Balansrakning

Beloppikr _ Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

g i = B e R g e Te— i o ¥ by il p— T Lk

10764 324 11096 676

Byggnader och mark 3

Inventarier, verktyg och installationer . 3 o 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10764324 11 096 676
Summa anliggningstillgangar * 10764324 11096 676
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar | *
Kundfordringar 169 252 255386
Aktuell skattefordran 7 425 7425
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | | 2329 4i 894
Summa kortfristiga fordringar | 109 972 306 705
Kassa och bank '
Kassa och bank 840 352 N 568 029
Summa kassa och bank 840 352 568 929
Summa omsaéattningstiligangar | | 1 040 324 | HBTE‘; 632
SUMMA TILLGANGAR 11804648 11972310
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KAABS Fastighets AB

5656874-8973

417

Balansrakning

Belopp i kr L Not  2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER ~

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ) 50 000 - 50000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 290 979 -5 670

Arets resultat ) 12067 296 650

Summa fritt eget kapital 303 046 290 980

Summa eget kapital 353 046 ) 340 980

Langfristiga skulder |

Skulder till intressef6retag och gemensamt styrda 10 378000 10 678 000

foretag - L

Summa langfristiga skulder 10 378000 10 678 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 757 58 662

Skulder till intressefiretag och gemensamt styrda 300 000 300 000

foretag

Ovriga skulder 85 339 80 212

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter 585 506 514 456

Summa kortfristiga skulder 1073 602 953 330
11804648 11972310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

e Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

1)

()

r Redovisnings- och virderingsprinciper

E%f Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

;‘fﬁ allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

o |

H Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
o) | nedan.

| o .

(o Laneutgifter

fﬂ* | aneulgifter som kan hanforas {ill ink8p och konstruktion av materiella’ anlaggningstiligangar under
- I posten byggnader samt markanlaggningar som tagit betydande tid att fardigstélla innan den kan

w ; anvéndas eller sdljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvéarde.

Materiella anl&ggningstillgangar

i, Avskrivning -
| Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. |
| anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet,

1T FMIBAA YA TIAS ALY T Sy asAna. Al eadt 1 (1arroc

_ g _ | Ar
Byggnader 20-50 {
Inventarier, verktyg och installationer o ' B Y f
Kommentar

Materiella anlaggningstiligangarna har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande
och skillnader | férbrukningen av komponenterna beddémts vara vasentlig med olika nyttjandeperioder.
Utglfter for l1dpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

i:-’ﬁ-f""l T e Pl | r'\ir"l;-l‘i Pl o e l“':“'iil'f"fa"’f"!':’

Foljande huvudgrupper av Komponenter har identifierats och ligger fill grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Invandig fasad mm 50 ar

-Installationer, el, varme och sanitet mm 40-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, fonster, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, ventilation mm 20-25 ar
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Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar | *
Bolaget har e} haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3'Byggnader och mark

| 2024-12-31  2023-12-31
13 087 563 13 087 564

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvirden 13 087 563 13 087 564
Ingaende avskrivningar -1 990 887 -1 658 538
Forandringar av avskrivningar |

Arets avskrivningar - . -832352  -332349
Utgaende avskrivningar -2 323 239 -1 990 887
Redovisat virde 10764324 11096 677

Kommentar till not
‘Hela anskaffningsvérdet avser byggnad och markanléggning, ingen fordelning pa mark som
arrenderas .

Réanta har rédknats in | anskaffningsvardet med totalt 442 520 kr.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

| N | L - _ 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden | 181263 181263
Utgaende anskaffningsvéarden 181 263 181 263
Ingaende avskrivningar -181 263 ~179 946
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar . | 1317
Utgaende avskrivningar 181 263 -181 263
Redovisat virde - B m - 0

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen

2024-12-31  2023-12-31
Skulder till intresseforetag 9178000 9478000
Summa 9178000 9 478 000
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KAABS Fastighets AB
566874-8973

Underskrifter
Helsingborg

Marftin Svanberg
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Martin Svanberg Datum
Verkstéllande direktitr

Matsf’aulssop o -
Mats Pauisson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [@mnats

Lars Nystrom

717
Leﬁnad_Aroqsohn |
Lennart Aronsohn ‘Datum
Styrelseordférande
Vindierr S .
Viadimir Superfin Datum
oStyrelseledamot

Lars Nystrém
Auktariserad revisar
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Kaabs Fastighets AB
Org.nr, 3568748973

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern |

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Kaabs
Fastighets AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Kaabs Fastighets ABs finansiella stilining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen iir fOrenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstiimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag iir oberoende i forhallande till Kaabs Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret [6r
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ir nOdviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tllédmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstiillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta, |

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberiittelse som innehailler mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

Sida i av 2

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiivder bland annat utifran dessa risker och inhiintar
revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga f6r att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre iin for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kKontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ér limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag limpligheten i de redovigningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. '

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstilllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir ofillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

» utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underligeande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
Uttalanden anviinder jag professionellt omddme och har e¢n professionellt
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en skeptisk instillining under hela revisionen. Granskningen av
revision av styrelsens och verkitiillande direktorens forvaltning forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
for Kaabs Fastighets AB f6r ar 2024 samt av forslaget till eller forlust grundar si1g friimst pa revisionen av rikenskaperna.
dispositioner betriffande bolagets vinst cller fortust. Vilka tillkommande granskningsatgéivder som utfors baseras pi
Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt min professionella bedémming med utgangspunkt i risk och
forslaget i torvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
ledamoter och verkstiillande direktéren ansvarsfrihet for sadana atgédrder, omriden och forhdllanden som ir viisentliga for
riikenskapsaret. verksamheten och diir avsteg och overtridelser skulle ha siirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
Grund for uttalanden beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet, Som
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns undertag {Or mitt uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner
ansvar", Jag ir oberoende i forhillande till Kaabs Fastighets AB betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
enligt god revisorssed t Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mift forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillciickliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden. Helsingborg den

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen somhar ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den I6pande [Grvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nddviindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skitas pd ett betryggande sitt.

Larg Nystrém
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revistonsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstiillande direkt6ren i nagot visentligt
avseende: .

 foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pi nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget iir forenligt
med aktiebolagslagen. -

Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r f6renligt
med aktiebolagslagen.
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signaturerna | detto dokument ar juridiskt bindunde, Dokamegntet ar signerat genom Penneo™ [or
stker cigital signering. Tecknornas identitet por lograts, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jog inpehdlfet och alla datum i detto dokumentet,”

Lars Nystrom

Revisor

Serfenummer: 693a79f66¢c87dcl...]2f0864 1680084 i

IPr 37.208.xXX.XXX gj:] i
2025-05-22 07:13:14 UTC Bankin )

Detta dokiunent ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett bardknat hashvarde for
originaldokumentel. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade 1 denna PDF, vilket
sakersialler bade autenticier och mojlighet tiil framtida validering.

Detta dokurnent dr forsett med et kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificeracle betrodda fanster, se

iy

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du oppnar dokurmnentat i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehall
forbliv ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for cle
enskilda undertecknarnas digitala signaturer vifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontroileras med hjaip av Penneos
validator, https://penneg.com/validator, eller andra validerings

el ek vt

varktyg [or digitala signalurear,
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