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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stockholmshem 1 Skiirholmen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma 2023-03-23. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm A023 06 &2
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Olle Torefeldt
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Styrelsen for Stockholmshem 1 Skérholmen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Stockholmshem, org.nr 556035-9555, med séte
1 Stockholm, som 1 sin tur dgs till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, org.nr 556415-1727,

vilka bada uppréttar koncernredovisning.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Bolaget har sedan 2020, genom ett tomtrittsavtal, paborjat uppférandet av ett nytt huvudkontor 1
Skédrholmen till moderbolaget AB Stockholmshem. I samma byggnad kommer ocksa 102
bostadsldgenheter att byggas. Uppforandet dr en t6]jd av att Stockholms stads kommunstyrelse

fattat beslut om att lokalisera vissa av stadens bolag till ytterstaden.

Efter byggstart, vid sprangning och schaktning, har det framkommit att det berg husets grund ska
vila pd innehaller grafit och sulfider. Detta var oként for bolaget da undersékningar av berget i

tidigare skede inte pavisade dessa problem.

Reviderad budget togs av styrelsen 2021 pa grund av 6kade kostnader med 73 mnkr till {61jd av

forsvarade grundliggningsforutsdttningar beroende pa t6rekomst av att berget som huset star pa
innehaller grafit och sulfider. Totalt bed6mdes investeringskostnaden till 543 mnkr. Vid detta

tillfdlle beddmdes marknadsvirdet till 470 mnkr vilket foranledde ett nedskrivningsbehov med
73 mnkr.

Projektet har nu fatt 6kade projektkostnader med ytterligare 104 mnkr till en berdknad
slutkostnad pa 647 mnkr. |

Den nu utékade investeringsvolymen ar direkt kopplad till tre avgérande faktorer.

Fordndringar 1 grundldggning och stomme pa grund av foérekomst av pordst berg med innehall av
sulfid och grafit har skett under bygghandlingsprojekteringen. Grafiten gor att berget &r instabilt
och skiktar sig vilket paverkar barigheten och sulfiderna riskerar att fGrorena grundvattnet.
Utvéndiga pelarraster kridver utékade stodmurar med 6kad volym och 6kad armering,
kostnadsdrivande infidstningsdetaljer f6r stommontaget samt {6rdndringar av ballasten 1
betongelementen f6r att uppna den beskrivna kuldren 1 terrazzofasaden.

Kalkylen som ligger till grund f6r genomforandebeslutet sammanstélldes under 2019 och

baserades pa en systemhandling. Efter slutford bygghandlingskalkyl har vi konstaterat att
detaljlosningnar ger en betydande kostnadsSkning. I stort sett samtliga kalkylposter paverkas av
forandrade och utékade brandkrav, dndrade akustikkrav, dndrade tekniska fOrutséttningar pa
grund av bland annat husets h6jd, utékade klimatkrav samt detaljlésningar {6r anpassning till

kontoret.
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Materialkostnaderna har 6kat kraftigt. Kostnadskningen har paverkat 1 princip samtliga inkép
med bade hogre anbud dn budgeterat men ocksa med hdgre kostnadsprisindex 1 pagaende

arbeten.

Med anledning av ovanstaende 6kar projektkostnaden fran 470 mnkr t1ll en berdknad slutkostnad
pa 647 mnkr. Nettonuvérdet forédndras fran -73 till -239 mnkr.

Nir vi virderar fastigheten ser vi en forédndring pa marknaden samt att den nya tolkningen utifrén
rattsfall om att endast hdja presumtionshyran med halva den arliga férhandligen sénker
marknadsvirderingen. Marknadsvérdet bedéms 1dag till 408 mnkr vilket 4r en minskning med 62

mnkr. Sammantaget innebér 6kade kostnader samt minskat virde ett ytterligare
nedskrivningsbehov med 166 mnkr.

Bolaget och koncernens finansiering sker via stadens gemensamma koncernkonto som en kredit.
Bolagets fordringar och skulder regleras via avrikningskonto mellan moderbolag och bolaget.

Foretaget har sift sédte 1 Stockholm.

Utsikter for 2023
Bolaget fortsitter sitt uppférande av nytt huvudkontor 16r AB Stockholmshem samt 102

bostadsldgenheter 1 samma byggnad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 1 833
Eget kapital 45 801 15 207 169 169 169
Kortfristiga fordringar 333 332 332 295 355
Kortfristiga skulder 123 939 119 504 25 392 126 186
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Ingdende balans 100 000 75 641 72993 172  -57 962 000 15206 813
Omioring av fOregaende
ars resultat -57 962 000 57 962 000 0
Aktiedgartillskott 0 - 156 700 000 0 156 700 000
Arets resultat -126 105952 -126 105 952
Utgaende balans 100 000 75 641 171 731172 -126 105 952 45 800 861

E;j aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 229,7 Mkr (73 Mkr).

P g0



Stockholmshem 1 Skédrholmen AB 3 (8)

Org.nr 556052-2160

Forslag till vinstdisposition
Styrels‘en foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 171 731172
arets forlust -126 105 952
45 625 220

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 45 625 220
45 625 220

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Summa Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 2
Summa kostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Centrala administrationskostnader 3
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réinteintidkter, moderbolag

Réntekostnader moderbolag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad 4

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-742 000
-742 000

-742 003

-156 700 000

-87 500

-157 529 500

338
-1 204 303

-158 733 468

347 316
347 316

-158 386 152

32 280 200

-126 105 952

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-100 000
-100 000

-100 002

-73 000 000
-88 500

-73 188 500

0
-554 201

-73 742 703

742 703
742 703

-73 000 000

15 038 000

-57 962 000
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Pagaende arbeten

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

122 088 839
122 088 839

47 318 200
47 318 200

169 407 039

332 731
332 731

332 731

169 739 770

5 (8)

2021-12-31

119 340 138
119 340 138

15038 000
15 038 000

134 378 138

332 393
332 393

332 393

134 710 531
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
75 641

175 641

171731 172
-126 105 952
45 625 220

4S5 800 861

17 844 913
105 451 996

642 000
123 938 909

169 739770
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2021-12-31

100 000
75 641

175 641

72993 172
-57 962 000
15031172

15206 813

8379 150
111 124 568
0

119 503 718

134 710 531
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6randrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper

T1llgangar och skulder har varderats f1ll anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Intiktsredovisning

7(8)

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Not 2 Driftkostnader

Moderbolag, hyra och drift
Fastighetsskatt
Summa driftkostnader

Av driftkostnaderna motsvarar inkép fran koncerntéretag 100%

Not 3 Centrala administrationskostnader

Moderbolag, ledning och lpande skotsel
Ovriga kostnader
Summa centrala administrationskostnader

2022

-100 000
-642 000
-742 000

2022

-87 500
0

-87 500

2021

-100 000
0
-100 000

2021

-87 500
-1 000

~-88 500

Bolaget har ingen egen anstilld personal utan kdper erforderliga tjdnster avseende savil ledning och

administration som skotsel och underhall.

Not 4 Avstimningar av skatt

2022 2021

Arets skattekostnad
Skatt enligt gdllande skattesats 32 280 200 15 038 000
Skatteeffekter av kostn som inte dr avdragsgilla -32 280 200 -15 038 000
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 32 280 200 15 038 000
32 280 200 15038 000
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Not 5 Pagaende arbeten

Ingaende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Uppskjuten skattefodran

Nedskrivning pagaende projekt
Summa uppskjuten skattefodran

Not 7 Stallda sidkerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter

Not 8 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser

2022-12-31

192 340 138
159 448 701
351 788 839

-73 000 000
-156 700 000
-229 700 000

122 088 839

2022-12-31

47 318 200
47 318 200

8 (8)

2021-12-31

25 228 699
167 111 439
192 340 138

0
-73 000 000
-73 000 000

119 340 138

2021-12-31

15 038 000
15 038 000

Kon

[/"f,/( {{’f &

Stockholm den 9 mars 2023
Olle Toreteldt Patrik Andersson
Styrelseorditrande Styrelseledamot

Mi istonsberittelse har lamnats den 9 mars 2023

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stockholmshem i Skarholmen AB, org.nr 556052-2160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Stockholmshem i Skdrholmen AB for rékenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Stockholmshem i Skdrholmen
ABs finansiella stdllning per 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatteisen ar forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Stockhoimshem i
Skdrholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppréatta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &ér en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar fampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektivi-

teten i den interna kontroilen.

e utvarderar jaglampligheten ide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om f{ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhailanden som kan leda till betydande tvive! om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberédttelsen fédsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eiler férhallanden gora att ett bolag inte |angre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HB351-ZEUQ1-PCNV2-BLIHY-KZPEZ-6L3ENM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stockhoimshem |
Skarholmen AB fér rédkenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens {eda-

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jaq ar oberoende i forhallande till Stockholmshem i
Skdrholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellf omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och fvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt utfalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Penneo dokumentnyckel: HB351-ZEUQ1-PCNV2-BLUHY-KZPEZ-61.3EM
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