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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resuliat- och balansridkning faststillis pa arsstimma den 30 jum 2025,
Stimman besldt tillika godkédnna styrelsens torslag till vinstdisposition,

Tobias Grdnvall
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Yerksamheten

Bolaget har sitt séite 1 Malmb och dger och fGrvaltar fastigheter 1 Stock

haolm., Forteckning dver Seda fastigheter finns 1 not 9,

Flerdrsjimiirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Netipomsittnmg 5645 624 5 788 282 3 689 854 5414 529 5331 347
Resuliat efter {inansiella poster 596 220 2316730 | 625 847 | 891 434 | 445 117
Balansomslutning 36 320 144 33621 670 30 548 911 26 918 065 21 551 7706

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB, arg nr 559051-1779, med sfite 1 Malmd, Hemmstaden A
Adepten 1536 Holdimg AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malma,
upprittn koneernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site | Malmd, uppriittar kencernredovisning, Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, ir moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisming (o den stérsta koncemen,
Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no,

Vigentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023, [ birjan av aret
ridde enighet om alt rintorna hade ndtt sin topy, och vi har under Aret sett en nededng 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvi procent,

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapilalmarknad som dter Sppnat upp tdr fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {or bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter torisfilier all vara en aifraktiv investering med stabila kassafléden och Hingsiltig viirdetillviixi. Den
strukturalla bostadsbristen, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en forfsatt stark efterfrzan och goda
foratsdtimngar [6r en hig uthymingsgrad framver,

De mekroskonomiska faltorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett tll eit Sonn stdees fokus pd
effektiv fdrvalming. Vi har mtensifierat virt arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
forbiittra servicekvaliteten {6r vara hyresgiister,

Vi ser med stor tlliGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effeldiv och affirsdriven tdrvaltning, trivsanina boenden,
en atiraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortslitta leverera virde Gll vare intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rilkenskapsiret har bolaget investerat 0 kr 1 be

finthga t&rvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksarnhet utsatt 16 en miingd olika risker. Bolagets bedmda risker r buvudsakhbgen relaterade ol
nedanstdende:
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Orear, 5550920392

VirdefGrindring pd fasticheter

Frvaliningstastigheter redovisas i balansrikningen till anskalffningsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och dkad vakansprad, som marknadsspecifika torsiimringar,
shzom hdgre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetshestind utebrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansigringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhiillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas
pi fir bolaget oftrminlig i
kallas refinansieringsrisk.

finansspolicy faststiller riskmandat fir verksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

Heimstaden Bostads
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara obercende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Rintekostnader ar en av de stirsta kastnadsposterna, Rinterisk avser visken foir att férdndringar i marknadsrintor piverkar
uppliningskostnaden. Rintekosinaderna pverkas friimst av nivn pd akiuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs fr bindningstider,

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den rintebundning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anvinds priméirt rintederivat, Rintederivatsavtalen inpgls av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativi, B

belalar avizlade hyror 1 tid och 1 Gvrigt tullgbr sina forplikielser.

laget dr ocksd beroende av att hyresglisler

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvodsakligen av bostider, Pa de marknader diir bolaget Gger fastigheter rader wdag en
gtark efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och et siker! mtikisflode.

Fuasticheis- och underhdliskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvadsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kosinader for el, renhillning, vatten och
viirme. Bide taxor och forbrokning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifter ir hinforliga till dgirder
som syftar till att langsikiizt behdlla fastishetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och inmehéller tilligg 6 eventuella ovintade storre
{orindringar. Bolaget arbetar med planer (e underhdlUsdtgirder och reparationer foe att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 8r en central dal 1 arbetet,

Bolapets forviintade framtida utveckling
Under det kommande drvet [Brvintas verksamheten bedrivas med offrindrad inrkinme,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Grfogande stir:

halanserat resultat 3 510 255
arets resuliat | 661 403
5171 658

Styrelsen foreslar att;
| ny rakning dverfores 5171 650
5171 659

BetriifTande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hinvisas till efterfGljonde
regultat- och balansrikningar med tillhérande tilligpsupplysningar,
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Ore.anr, 559092-0392

Resultatrakni

- Hyresintiikter
Serviceintikter
Diniftkostnader
Driftoverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Raorelseresuliat

Resultat frdn finansiella poster

Ranteintikcier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bakslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Léammnade koncembidrag

Resultat fore skatt

Hiatt pa drets resuliat

Arets resultat

Arets resuliat
Owvrigt totalresultat

Summa iotalvesultat

Docusign Envelope 1D: 4B320EBS-AB37-4F8D-AA01-31C303382282
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Ore.ny, 559092-0392

Balansrakning
Tillgangar
Anldogningstillgdngar
Materiella anligeningstillzdngar

Forvaltningstastigheter

Pagdende mvesteringar fGrvaltningstastigheter

Finansiefla anldgeningstilledngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anligeningstilledngzar

i b

{hnsdttningstilledngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Owriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intikier

Kassa och bank
Sumuma omsitiningstillgingar

Summa tillsingar

0

11
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2024-12-31

20951 442
ag4 179

27 365 621

1 496 Q57

28 861 678

3018
7211359
145 504
Q8682

2023-12-31

27263 574

{}

2T 647 753

142 568

33 904

T 458 468

7 458 468

36 320 146

2973917

{

2973917

33621670
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Orvg.nr. 5359092-0392

Balansraknine 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctickapital 100 0600 100 004}

L0 GO0 L0 000

Fritt epet kapital

Balanserad vinst 3510 255 2205227

Areis resultat 1 661 403 | 1 305028
5171659 3510255

Summa eget kapital g 5271 659 I610 255

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 13 486 132 446 933
486 132 446 933

Langfristiga skulder

Skulder till koncerniGretag & 29 064 685 28 363 424

Leverantbrsskuolder 136 537 137314
Skulder 4l koncernfiretag 121 080 141 754
Alctuell skatteskuld | 451 282 192 501
Ovriga skolder 15178 47 739
Upplupna kostnader och fédrutbetalda intiikt: 15 ., 703 593 6B 749

EYTLERETY

| 497 670 YLl

Summa eget kapital och skulder A6 320 146 33621 670
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Orgnr. 559042.0392

Rapport over forandring av eg

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat
Eget kapita] 2024-]12-31

et kapital

Aktiekapital

100 000

104 909

Balangerat

resuliang

2205 228
| 305 028
3 510 256
| 661 403

FTotalt eoet
kapital

2 305 2128
I 305 (28
3610256
| 661 403

3171639

5271 659

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {érdelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och et

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Oro.nr. 559002-0392

Kassaflodesanalys

Den Wipande verksamheten
Diriftéverskoit

Centrala administrationskostnader
Erhdillen rinta mim

Brlagd rinia

Betald inkoenstgkatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflbde frin firindringar av rirelsekapital
Foridndring av kortfristiga fordringar
Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lapande verksambheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | forvaliningstashgheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflade fridn finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport dver kassatloden,

+

Mai
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2024-01-01
2024-12-31

2 165 190
-272 452
198 131

-1 212 517

132894

745 458

Y
-} 1 495

e o

2023-01-01
20023-12-31

3 396 263
656

121 031
-933 586
4410

2 587 402

204 481
331 427

-663 227

2460 516

663 227

-2 460 515

Det finns inga ¢f kassafliGdespiverkande poster inom finangieringsverksamheten § bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden A Ingemar 6 AB

Ore.nr, 559092-0392
Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Alfmarn information

Heimstaden A Ingemar & ABs verksamhbet omfattar att dga och frvalta fastigheter, Bolaget dr it akticholag registrerat 1 Sverige
och med siite 1 Malmd. Adressen till hwdkontoret ar Carl Gustals Vg 1, 217 42 Malmo.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AR

, org nr 556864-0873, med sdte 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin &rsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Ridet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att holaget vid uppritiandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta r md(ligl inom ranien {Gr

drsredovismungslagen och med hiingyn tll sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrén antapandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &ir viirderade till sina
historigka anskaftmingsviirden, Bolaget tllimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konselovent tor

Ho
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolageis resultatrikning och balansrikning &r uppstiillda enlhigt arsredovisningslagens scheman, Fran och med rékenskapsdr 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte Hnere 1 detftnettot, Vidare redovisas frin och med
ritkenskapsaret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingitt 1 raden Hyresintikier, Klassiliceringen
fiir Amftrelsedret har Justerats [or att erhilla jamfdrbara belopp.

Intiikter

Hyresintdkterna avigeras 1 fbrskott och periodiscring av hyrorna sker lingéirt 54 aft endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som torutbetalda mtikter. Intikilerna (drdelas 1 hyresintiikter
och serviceintikter.

| def forstnimnda ingar sedvanliz utdebitering av hyra inklusive index sami tilligesdebitering for investeringar samt
lastighetsskatl, Servicemntikier bestir av tilligesdebitering av taxebundna mitdkier och midkter avseende fastighetsskitsel, |
fastighetsskotsel ingdr teknisk Brvaltning av fastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor ach valien, JimiGrelsesdret dr omrknat
enligt den nya klassificeningen.

Intdkier [rén fastighetsfrséljningar redovisas nir Sverlbring av betydande risker och rmaner dvergilt ull motpart, Som
huvudprincip redovisas dirav dessa mtékter pa tlltradesdagen sfvida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavialet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter ach inventarier baseras pd historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt giorda nedskriviungar och bediimd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviarde beddms vara ovésentligt vartor det inte
heaktas. P4 anskaffade tillghngar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaftmingstidpunkt. T enhighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RE 24 Forvaltmingsfastigheter och RE 12 Matenella anliggningstillgangar 1 den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tilldmpas, Avskrivningarna gbrs lingirt och mark skrivs inte
av,

grupperna av anliggningstillgingar skrivs arligen av med {6ljande procentsatser:
1%
Anpassningar avseende bygenader 2o
Bygenadsinventarier 0%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%
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Org.nr. 359092-0392

Vad gitller byggnadsinventaner, markanlfigeringar och inventarier i rikenskapsenliga avskiivmngar desanuna som
skattemissiga avskrivningar. Vad géller byponader och anpagsningar avseende byoenader gbrs skattemdssiga avsknvningar med

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anligeningstillgiingar prdvas fortlépande. Om en sidan privaing indikerar atl det redovisade virdel
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilkel & det higsta av netiof@rsiljningsvirdet och nytijandeviirdet, sker nedskrivning till
Atervinningsvirdet. Nyttiandevirdet méts som firvineat framtida diskonterat kassafléde, Nedskrivmngsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gord nedskriviing ¢ lngre &r motiverad aterftrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fir de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning &
ghkett. | de fall en tidigare o edskrivning har redovisats | resulatrikningen sker Slerfdringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivmngen tidigare redovisats direkt mot fiitt eget kapital sker dterforingen direkt mot fntt eget kapitat.

Fér att prova eventuellt nedskrivaings- eller GterfSringsbehov, stiims vid varje arsskifte vane fastighets bokOrda virde av mot en
mtern viirderingsmadell, Om det hinns indikationer pd storre virdefbrindringar sker prévaing kvarlalsvis. "
Finanstella kostnader

Fiansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kosts
for rintederivatavtal ingir dven 1 denna post och betalningsstrémma 164
Kostnader Or uttag av pantbrev betraktas ¢f som en finansiell kosmad uian akbveras som vardehdjande fastighetsmyestering,

ad § den period de hinfor sig till. Kostader

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatriikningen férutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkl mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetlekt ocksa redovisas direkt mol eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
shattepdiktiga resultat skiljer siz fidn drets redovisade resultat genom att det hay justerats 16r ¢f skattepliktiea och ¢j avdragsgilia
poster. [ akiuel] skalt ingdr ven justering av aktoell skatt hdnféelig 1l tidigare perioder,

Uppskjuten skaft har beriikaats med 20,6 %, vilket 8y den skattesats som beslutats och frviintas gliilla nir uppskjuten skatt
realiseras elier regleras. Uppskjuten skait berfiknas pd tempordra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en lgdngs
ciler en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporiva slllnader uppstar bland annat il f801d av att bolaget gbr
stérre skattemiissiga An rikenskapsenhiga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteshuld dr skatt som hiintor sig tll
skatte

nliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 frambiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfBr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissios underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Yirdermy av samtliga skatteskulder/fskattefordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skattercgler och skattesatser
som ar beshutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan {Grvaliningstastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga virde,

Upnskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
pmitatiting det dr sannoelikt atf beloppen kan utnyitjas mot framtida skaltepliktipa Gverskott,

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte [FRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
Brvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial, Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationcl
leasing, Tomtrdttsavedlden redovisas som kostnad den period den avser,

Farvaltmingsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samthiga
fastigheter har klassificerats som fSrvaltningsfastigheter. [ begreppet tHrvaltningstastighater ingdr byggnader, mark,
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 55092-0392

RL. Bolaget har dirldr valt att, 1 enligt med BER 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgemingsiillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
3004, Farvalmingsfastigheter redovisas ddrfor till anskaffmingsvirde, med tlldgg fr aollkommande utgifter och med avdrag 1or
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivaingar. Tillkommande vtgifter akbiveras om de mnebir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i Skade byresintikter, utgifter som frlinger livslingden och utgifter som
ferbétirar driften, Utgifter for reparationer och underhall kostnadstérs i den period de uppkommer. Fastighetskbp och

fastighetsforsdljningar redovisas som huvndprineip pé tillirfidesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna dvergar.

[ noten avseende Brvaliningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets rvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Viirderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssinulering med hiflp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets degitnetto. Utifran bedémda driftnetton
sker en simulering fér kommande tio ars infjfiningsférmaga och et nuviirde berilknas utifrin &rliga {16den sand

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berfknade nuvirdena utgdr bedbmt marknadsviirde [y fastigheten,

Virderingsunderlagot utetrs av hyra, specificerade hyrestillige ach cventuella rabatter. Uppskatiningen av drifis - och
pnderhillskostnader haseras pa {astighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samit pi den externa viarderarens
kunskap om kostnader fir likvirdiga objekt. Fr vane fastighet har en forviintad langsikiig vakansgrad dsatis till vilken den
sktuella inglende vakansen "normaliseras”™ under virderingsperiaden. Utbver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata (6r forsiiljning av fastigheter och bostadsritier. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskiri rinta
med avdrag f8r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik f6r varje fastighel, Riskprenuen baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beligen, bide vad giller ort och microlige, areafOrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kdparen ele,

i

Enligt TFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Nivd | innebiir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tllgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingsullfdllet. Miva 2 dr annan
wiclata dn nivd 1 som 8r divelet eller indirekt observerbara far tillgangen eller skulden. Wiva 3 dr icke observerbar mdata By
tillgangen eller skulden. Bolagets virdening klassificeras att ligga 1 niva 3,

Finansielly instrument

Wled hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan
tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffuingsviirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avital. En finansiell tillgang tas
bort frin balansriikningen ndr rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell skuld tas
hort frin balansrikningen ndr Grpliktelsen fullebes eller pd annat sitt uislicks. BEn finansiell fillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast ndr det fireligeer en legal ralt att kvitta beloppen sami att det
foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instroment som redovigas | balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
l&nefordringar, leverantdrsskulder, vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning mmom 12 manader efter
halansdagen.

agvirde efter firsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta vdrde och verkligt viirde beddms vara oviisentligl.

Kortfristiga skalder utpbrs av skulder vilka farfaller till betalning inom 12 minader {rdn balansdagen och upptas till upplupet
anskatfningsviirde,

Leverantdrsskulder redovisas niir fektura har mottagits, Skuld avseende utfirt arbete dir motparten bar fullgiort sin prestation
och avtalsenlig skyvldighet att betala foreligeer redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.,
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Ovg.nr. 559092-0392

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom (re minader frlin
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton sont ingdr 1 en koncernkontostruktur redovigas som banktillgodohavande i Esgle eftersom Eagle r
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behdllnin pa underkonton som

oar gller skulder
kartfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle,

Ovrica koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lngfristiga di det
mnte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly manader,

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget | RF
sig till.

R2 vad géller IAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadsfor lncutgifter | den period de hiinfBr

Utdelning, koncernbidrag och akiiedpartiliskort
Erhallen eller anteciperad uidelning redovisas som finangiell intikt medan BEmnad urdelnic
eget kapital efter deita att &rsstdmman fattat beshut om utdelning,

redovisas som en minskning av fiitl
Aktieigartillskott redovisag hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
leapital.

Bolaget red
'm&ﬁiﬁm.zggmmm,

Avsilitmingar

Avglittrungar redovisas ndr det finns en legal eller informell fGrpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att eft
wtfléde av resurser kommer att krivas for atl reglera forpliktelsen och beloppen kan wmlﬁatm g:sfg ett tillfdrlitligt sitl. Tidpunkien
eller beloppet fr utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitining redovisas 01l den bista uppskatiningen av det belopn som kridvs for att reglera fGiplikielsen pd balansdagen.
Avshitningar tas endast 1 ansprak tHr de uigifier som avsiitiningen wrsprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars bdsviirde dr visentligt.

K ﬁﬁﬁﬁﬁgfgm ] Myﬁ

ﬁmmwm'-'wrmammim i n talt mwfﬁé&:&m 1 miﬁgﬁm mm MS ’? ﬁ-m}?m‘i Mﬂg‘ kmmmdm,

Transaktioner med nirstdende

Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kops in frin Heimstaden Sweden AB och
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avial, Avtalet dr uppritiat pa armslingds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och [rsiljning inom koncernen.

Balagel dr finansteral via ln frin koncernttrelag, Linebelopp och riniekostnader framgfe 1 not under rubrikemna gmiﬂm till
koncernforetag och Onansiella kostnader.
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Viktiga antaganden och bedimningar

Far att kunna upprifta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen och
styrelsen gér en del viisentliga antaganden och bedémningar som piverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Beddnmingarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledmingen och styrelsen beddmer vara
rirnliza utifrin ridande omstindizheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran grorda bedbnmingar om andra antaganden g6rs ellee
andra forutsiittningar fdeeligger, De omrdden dir framfor allt glirs uppskatiningar och beddmmingar dr viirdering av
fhrealtninzstasticheter, nyttjandeperioder f6r forvaltningsfastigheter, nedskrivaingsbehov av torvaliningsfastigheter och
grainsdragningar mellan mvesteringar och underhall.

Firvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga bedbmningar
avseende bland annat kallovlriinta och divektavkastningskray har gjorts 1 syfte att faststilla tastigheternas marknadasvirde, For att
spegla den osfkerhet som foreligger | gjorda antaganden, bedBmmingar och uppskattningar anges normalt et 54 kallat
varderingsintervall om +/~ 5-10 procent,

Fingnsiell risk

Rysslands invasion av Ukraing har haft stor paverkan pd Europas ekononmi och geopolitiska klimat. Ogéikerheten 1 den globalg
ckopnomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och Gkade marknadsrintor, Urder 2024 har vi sett att indlationen
gdtt per till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medfort rintesinkaingar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinmehay birjat dterhdamta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fér
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 54 mycket pekar pd att den finansiella risken framdt minskat men

kriget § Ukraina pagir fortfarande ach det finns alltid en risk att vi 1gen gdr in 1 en osfkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsfitts genom sin verksamhet for en méingd oltka fmansiella nsker:
* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang tll finansiering av sin verksambet

dAnterisk, dvs risken att marknadsvintan forfindras pa oftrdelaktigh séit
» Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All rigkhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heinmstaden Bostad AB 1 enliphet med fastlagd finanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De dvergripande milen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

+ Sakerstilla koncernens kapitalfdrsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

* Porfallostrukturen pa lanens kapitalbindming skall vara vil spridd Gver tiden

* Rintebindningstiden pa lanen {inkl effekter av dervat) skall wara vil spridd Gver tiden

Nya acls beslutade iindringar av vedovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som triidde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omiattning, Sonma sak giiller svengka regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivillica dndringar av redovisningsprinciper under dret, Frindringar som trader 1 kraft per 1

#

januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.
Definition av nyckeltal

Netfoomsdiming

Rérelsens hyresintikter.

Kesultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikier och kostnader men Hire bokslutsdispositioner.

Balenzomsluining
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Heimstaden A Ingemar 6 AR
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Noter till resubtatrikningen

Nat 2

Mot 3

Mat 4

Mot 5

Hyresintikier 3024
Hyresintikter 5 645 624

Ay drets hyresintdkter avser 83% bostadshyror och 17% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende ke uppsipungsbara

ancrationella hyresavital uppgér till:

Mindre an | ar 1676 7140

i-5 ar 346 225

Merdn 5 ar ¢
2022937

Inkép och forséljning inom koncernen 2024
Hyresintdkter {
Ink&p fastighetsskitsel ~167 721

Ink&p teknisk- och ekonomisk fGrvaltning -3249 864
[nképn managementtjfingter

Driftkostnader 2024

Dirift -1 570 126
Underhill -1 3499 104
Fastighetsskatt | -223 390
Fastighetsadminisiration -329 364
Tomtrittsavaild -3

.3 521 529

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inle haft ndgon personal anstédlld under dret. Inga Ioner eller andea erséitiningar har uthetalats.

Styrelse

TP T IR T i P

2023

5 758 282

1 959 303
764 103
26 519

2 749 925

2023
N
~108 217

412 476
{

520 693

2023

-1 378 897
495 555
-219 807
-4 132 476

0

-2 506 735

Magon ersiittnimg till styrelsen har inte utgdtt, Antalet styrelseledamiier har under aret uppgatt till 2 {2), varav 0 {1

kvinnor.

Hevisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden |

ostad AB {publ).
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Crganr, 359092-0392

Not 6

Not7

Not 8

Réinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter

Rintemtdkier frin koncernidretap
Rantekostnader och iknande resultatposter

Riantekosinader
Rintekostnader till koncernforstag

Skatt pa arets resultat

" Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effeltiv skatt

Redovisat resultat tore skati

Sleatt enligh gillande skattesars, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsmlla kostnader

Ej skattephiktiga mtikter
Owriga skattemissiga justering
Skatt hiinférlig till tidigare ar

i1

Noter till halansrikningen

Mot Y

Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaliningsviirde
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatfhingsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgifl om verldigt virdo

Fastichelsbeteckning
Ingemar 6

Ntad
Stockholm
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2024

2 94]

195 190

19s 131

2024

U

1212517

-1 212 517

2024

-391 675

-39 199

-430 874

2 092 278
431 009

-472
606
4

l

2023

3 B89
117 142

121 031

2023

-1 023
-932 563

-G933 586

2023

-298 371
-39 204

-430 874

2024-12-31

27 958 06l

27 958 061
-694 487
282 132

076 619

26 981 442

24 276 747
2 T 645

26 081 442

225 000 400

-337 3735

I 642 603
338 376

0
801
{
()

-337 575

2023-12-31

26 366 109
1 591 952

27 958 061
428 165
266 322

604 487

27 263 574

24 558 879
4704 695

27 263 574
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Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Mot 11

Mot 12

Mot 13

Pagidende investeringar forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsviirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade fordringar

Finanziells instrument

2024-12-31

384 175

2024-12-31

| 496 (57

| 496 057

2023-12-31

1976 131
(

-1 391 952
384 179

2023-12-31

G

=

Samthga finansiella fillgAngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Svriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansietla skulder, Redovisat viirde bedtms inte avwika fran verkhgt viirde

di diskonteringseffekten infe dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundlordringar netlo

Fordringar hos koncermnféretag

Finansiella skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernitretag

Uppskjuten skatteskuld

Upnslguten skatieskuld avseende skallnaden mellan fastizheternas

redovisade och skattemissiga virden

[npende balans
Forandring enligt resu
Utgdende balans

tatrikningen
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2024-12-31

4 311
-1 293

J018

8707316

2710 134

136 337
29 255 765

29 392 302

2124-12-31

486 132

486 132

446 933

39 199

486 132

2023-12-31

e S M e 430 T T

5 797 445

5797 445

137 314
28 505 178

bbb kb R v PR R PR T R SR ERP PP ERE L

28 642 492

2023-12-31

446 933

407 729
39204

446 933



Heimstaden A Ingemar 6 AB
Org.nr. 559092-0392

Mot 14

Mot 15

Skulder till koneernforetag
Ingdende lan

Nya lan

Amorteringar

Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Mot 16

Mot 17

Not 18

atillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
YVarav till férman e koncernfiretag

Eventualforpliktelser

Borgenstérbindelser
Varav till férmén for koncernfbretag

Koncernfirhallande

2024-12-31

2a 363 424
701 261
i

29064 685

2024-12-31

253 047
450 344

703 593

2024-12-31

2024-12-31

—

2(023.12.31

20 482 599
| BE0 825
0

28 363 424

2023-12-31

141 (96
540 653

bal T49

2023-12.31

o

2023-12-31

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB, org nr 539051-1779, med site 1 Malmé.

Heimstaden A Adepten 1536 Holding Al

B 1ngdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 5561

mied sdte i Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimataden Bostad AB ingir 1 en koneern dir Heimstaden AB

564-0873

{publ}, org nr 556670-0455 med siite i Malmd, upprittar koncemredovisning. Heimstaden AB i1 sin tur dolierbalag

till Fredenshore

ost@fredensborg no.
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AS, orp ar 929 301 684, med sdte 1 Morge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i
en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 K15, fr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppratiar

koncernredavisning f6r den strsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via




Docusign Envelope 1D: 4B320EBS-A537-4FGD-AA1-31C303382282

Heimstaden A Ingemar 6 AB
Orenr. 5590920352

Mot 19 Viasentliga hindelser efter balansdagen
Inga visenthza hiindelser efter balansdagen har identifierats,

- Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgire av den elektroniska underskriften.

Mot 20 Firslag till disposition av halagets vinst

Till drastimmans Brfogande stir;

balanserat resultat 3 514 255

rets resultat I 661 403
5171 659

Styrelsen fdresldr att:
1 ny rikning dverfores 5171659
5171 659

Malmb den dae som frameir av var elelironiska underskrift,

M 783TCEBTFBCS4D7...
Mattiz Falkentoft Tobiazg Grinvall

Ordftrande Styrelseledamot

Vi revisionsberiittelse har [Emnats den dag som framgdr av vir elekironiska underskrift.

Auktoriserad revisor
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 Sent: 5/28/2025 11: M 11 AM
Viewed: 6/2/2026 2:36:38 PM
ed: 6/2/2025 4:39:51 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.1049

Electronic Record and Signature [Disclosure:
Accepted:; B/2/2025 2:36:38 PM
ID:; 1702eddc-e844-4298-a1¢c-441e4faBdb3e

Mattis Falkentoft Sent: 8122025 4:40:12 PM
mattis.falkentoft@heimstaden.com | PAATD Faletindof Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM
Sacurity Level: Emall, Account Authentication SRR e signed: 8/372028 2:12:09 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IP Address; 78.72.135.10

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2798d 1884
Waorkdflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workdflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ellX or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic |D
Tvpe of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: b182e2ab-2586-53 11
Country or Region of |D:
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:09:50 PM

Eﬁmﬁmn%g Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/3/2025 2:10:07 PM
1D mm 088b-b121-4ded4f-a82f-03ac4

fef

Ad0b-efce26366e4b

830831

Tobias Grénvall Sent: 6212025 4:40:12 PM
tobias.grenvall@heimstaden.com Bl Viewed: 61272025 4:45:38 PM
Head of Finance T TR Signed: 8/2/2025 4:53:57 PM

Security Level: Email, Account Authentication
{MQ@&}y Signature Adoption: Pre-selected bHtyle

Using IP Address: 212.247 200,51

Authentication Details
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Han Details:

Workflow 1D; Sbhbbboce-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef

Workflow Mame: DocuSign [D Verification

Workflow Description: Tha recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication,

Maﬁﬁﬁm@m Mathad: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BankiD Sweden

Transaction Unigue 1D: Saa6dd4f2-0a81-5624-b23b-e11a4fe03355

Country or Region of |D: 8k
Result: Passed
FPerformed: 67272025 4:41:42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

[dentity Verifica

Sent: 6/3/2025 2:12:39 PM
Viewed: 6/3/2025 2:15:50 PM
igned: 6/3/2025 2:19:04

Jonas Svensson
jonas.svensson@se.ey.com
EQ

Security Level: Emall, Account Authentication n |
{Nane) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IF Address: 1585.4.203.100

Authentication Details

|[dentity Verification Datails:
Warkflow 1D: Bbbbbere-B025-42d6-8934-279941894 7 ef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will ne
ldentification Method:; Electronic 1D
Type of Electronic 10; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: ch567d5c-b598-5a48-a7d8-c79e 71672514
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:15:32 PM

Electranic Record and Signature Disclosure:
pled: 6/3/2025 2:18:03 PM
Il fdea5d91-85fb-4c42-bee
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman | Heimstaden A Ingemar 8 AB, org.nr 5590820352

Rapport om arsredovisningen

Lit talanden

Vi har utfdrt en revigion av arsredovisningen (or Reimstaden A
Ingemar & AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Ingemar 68 ABs
finansialla stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finangiella resultat och kassafléden for &ret  enligt
&rsredovisningsiagen. Férvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér ait bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen ach balansrakningen.

Grung for wttalandasn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssad 1 Bverige. Varl ansvar
enligt dassa standarder beskrivs narmare | avanitiet Hevisorns
ansvar, Vi & obercende | forhallands till Helmstaden A
ingemar 6 AB enligl god revisorssed | Sverige ach har | ovrigl
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamélisenliga som grund f8r vara utialandan.

Styrelsens ansvar

Dat ar slyrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en ridttvisande bild enligl
arsr |

ovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kantroll som de bedomer ar noavandig for att uppratia en
dreredovisning som inte  innshdller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheler eller
misstag.

Wid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets 16rmaga atl fortséita verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
naverka fGrmagan alf fortsaila verksamheten och aft anvanoa
antagandet om fortsatt drifl., Antagandet om forisalt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagol realistiskl
alternatiiy Uil att gora nagot av detta,

ReVISOrns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhst om att ars-
radovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster sller
misstag, och att lAmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden, Himlig sakernet ar en nog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti 1Hr all en revision som uliars enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacksa en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverkda de ekonomiska beslul som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelll skeptisk instdlining under
hela ravisionen, Dessutom;

s (dentifierar ach bedbmer vi riskerna 1or vasentliga felakiig-
heter | argredovisningen, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder blandg annat utifran dessa risker ach inhamiar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or att
utgdra en grund f4r vara utislanden. Hisken {6r att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
heter &r hiigre &n [6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatia agerande |
mashkapi, fdrfalgkning, avaikiliga uteldmnanden, felaktig
infarmation eller asidosattande av intern kontroil

« skaffar vl oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse (&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {4r att uitala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten (| de redovisningspringiper |
anvands och rimlighetan | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drar vien slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om  fortsatt arift vid upprattandst av
arsredovigningen. Vi drar ockss en slutsats, med gruna | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
psakerheisfakior som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksambeten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhstsfaktor, maste i |
reviglonsberatlelsen  fasta  uppmarksam
upnlysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga

asikerhetsfakiorn slier, om sadana upplysningar &ar
ofilirckliga, modifiera utialandet om arsredovisningen,
WVara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som |
fram till aatumst 10r revisionsberatielsen. Do .
framtida hanaelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

« ulwvarderar vi den overgripande pregsentationen, strukiuren
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsregovisningen atergeyr de under-
liggande transaktiionerna och héndelserna pa ett 3811 som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blang annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den,
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister | den
interna kontrolien som wi identifierat,

heten pa

Penneo dokumentryckel ZFOQTQJMZ03-T422W-UCG3-EEALH-I0ZW




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Lt talanden

UtGver var ravision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Ingemar 8
AB for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av firsiaget till
dispositioner betraifande bolagels vinst sller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
fGrelaget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfribat {6r rakenskapsareat,

Grund for uf talancen

4

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrive nérmare | avsnittel Hevisorns
agnsvar. Vi &r oberoende i férhéllande till Heimstaden A
Ingemar & AB enligt god revisorssed | Syerige ach har i dwvrigt
fullglort vart yrikesetiska ansvar enhigt dessa kKray,

I

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har anszvaret for forslaget till disposi-
tloner betraffande bolagets vinst eller 1orlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar fGravariig med hansyn till de kKrav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och rigsker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar 1or bolagels arganisation neh fBrvaltningan
av bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagels ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokidringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av [érvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsirihel, ar att inhamia revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhat Kunna beddma om nagon

styrelsaledamot | ndgot vasentligt avssende:

s fbretagit ndgon atgard sller gjort sig skyldig till nagon
ibrsummelse som kan {oranieda ersittningsskyldighet mot
botaget, eller

» pd nagot annat sétt handlat [ strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av [orslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller f8riust, och diarmed vart uttalande om

detta, ar att med rimiig grac av sakernel begdma om forslaget

ar forenligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan fdranleda ersdiiningsskyldighet mot bolaget, eller ati elt
forslag till dispositioner av bolagels vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige
anvander vl professionelit omddme ach har en professionealt
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
forvaliningen ogh {Grslaget il dispositionar av bolagets vinst
eller 18riust grundar sig framst pa revisionern av raken-
skaparna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omradan och férhallanden som &r
yasentliga {&r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsundarlag, vidlagna
atlgirder och andra forhallanden som ar relevanta fdr vart
uttalande om ansvarstrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelzens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om fdrslaget ar farenligt med

aktiebolagslagen,

Stockhalm den dag som framgar av var elekironiska
underskrifi

Ernst & Young AB

JONAS SVansson
Auktorissrad ravisor
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Signaturerna i detin dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerot genom Penneo™ fér
stiker digitol signering. Tecknarnas identitet har fngrats, och visas nedan.

“WMed min signotur bekriiftar jag innehdliet och alla datum | detta dokiymentet”

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor
Serienummern: 1f0e46()
iP: 147 161 20 2x%

2025-06-03 12221581 UTC

d25e3ef... J2855b4brbl654

Datta dokurnent &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas intepritet drvaliderad med hialp av ett berdknat hashvarde for
ariginaldakurnentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PRE, vilket
gakerstdller bade autenticitet och mdfighet tll framtida validering.

Detta dokurnent 8r forsett med et kvalificerat gleltroniskt sigill. Far mer
information om Penneos kvalificerade befrodda tianster, se
hitps:{feutl.pennes.com.

5a hiir verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du éppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oftrandrat sedan Hdpunkten & undertecknandet. Bavis far de
griskilds undertecknarnas digitala signaturar bifogas dokumentet,

verkiye fér digitala signaturer,
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