TANUMS BOSTADER

556513-6263

ARSREDOVISNING 2024

Undertecknad VD i Tanums Bostidder AB intygar hirmed dels att denna kopia av
arsredovisningen ¢verensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansriakning faststillts pa arsstimman den 15 maj 2025.

Arsstimman besl6t godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tanumshede 15/5-2025

10rn Berntsson/VD
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Arsredovisning 2024 | Ordférande kommenterar

Ordforande
Kommenterar

Verksamhetsaret 2024 har fortsatt med stor oro
i bade fastighets- och byggbranschen.
Bostadsbyggandet nar det galler hyresratter ar
alltjamt pa en historiskt sett mycket lag niva.
Forhoppningsvis kan en stabilisering av
ranteldget komma att ha en positiv paverkan pa
bostadsbyggandet framéver.

Arets hyresforhandlingar landade p& ungefir
samma niva som forra aret.

Privatekonomin hos Sveriges konsumenter
inklusive vara hyresgasters ar fortfarande under
stor press. Inflationen vill fortfarande inte sjunka
namnvart och ett annat orosmoln som kan
skonjas ar att arbetsloshetssiffrorna har borjat
stiga.

De senaste demografiska rapporterna for saval
Tanums kommun samt i riket i 6vrigt visar pa en
minskande befolkningsmangd. De sjunkande
fodelsetalen ar orovackande for alla delar av
civilsamhallet och for oss som bostadsbolag.
Det ér an mer viktigt att noggrant analysera vara
planer vid nybyggnation. | korthet innebar detta
att nybyggnation av hyresratter bor planeras i
omraden dar efterfragan pa bostdder ar storst
samt att vi ska fardigstélla lagenheter i en takt

som innebar att vi minimerar risken for langre
vakansperioder.

Jag ar mycket glad over att vi nu har pabdrjat
projekteringsfasen av ett nytt spannande
bostadsprojekt i Tanumshede, pa omradet
Kattedaben. De tva obebyggda fastigheterna
forvarvades under hosten fran Tanums
kommun. Vi star dessutom pa startlinjen till att
borja skissa pa ett annat nytt och spannande
bostadsprojekt i Grebbestad.

Var beredskap nar det galler planlagd och
byggklar mark ar mycket tillfredstallande.
Det innebadr att vi star bra rustade att pa kort
varsel kunna pabdrja nya bostadsprojekt nar
vindarna vander.

Jag kan konstatera att VD med personal
fortsatter att ta sig an de utmaningar vi alltjamt
har att m6ta. God stamning, kompetens och flit
kdnnetecknar var personal. Jag hyser ingen
tvekan om att det kommer att se likadant ut
under kommande verksamhetsar.

Avslutningsvis vill jag framféra mitt varma tack
till Tanums Bostdders personal som aterigen har
gjort en helgjuten insats. Ett stort tack aven till
styrelsens ledamoter for ytterligare ett ar med
givande moten och stort engagemang. Under
aret har totalt nio styrelsemoten genomforts.

Lat oss nu alla hoppas pa att den oro och de
svarigheter som standigt pagar runt omkring
oss, lugnar ner sig under 2025. Inga manniskor,
barn saval som vuxna, ska behova kdnna radsla
eller hunger nar kvallen kommer.

Magnus Bengtsson
Ordforande

Tanums Bostdder AB

556513-6263



VD kommenterar

Vi kan se tillbaka pa ett mycket handelserikt
verksamhetsar. Fardigstdllandet av ett
omfattande renoveringsprojekt, igangsattande
av ett nytt renoveringsprojekt, planering for
nasta nybyggnadsprojekt och inte minst en
dvergang fran ett externt skotselavtal till
fastighetsskotsel i egen regi, ar bara nagra av
de aktiviteter som har genomforts under aret.

Tanums Bostader planerar nu for nasta
nybyggnadsprojekt. Under aret forvarvades
tva obebyggda fastigheter pa omradet
Kattedaben i Tanumshede av bolagets dgare;
Tanums kommun. Tanums Bostaders nasta
bostadsprojekt ar planerat att genomfoéras pa
en av dessa fastigheter alternativt pa omradet
Anneberg med start h6sten/vintern 2025.
Totalt planeras for cirka 25 nya bostader.

Under aret har vi avslutat bolagets hittills
storsta renoveringsinsats; Hojden-
renoveringen i Tanumshede. Projektet har
pagatt under cirka 2,5 ar och vi ar mycket
nojda med resultatet. Vart nasta
renoveringsprojekt har aven pabdrjats under
aret, denna gang ar det var fastighet pa
Ekdungen i Tanumshede som kommer att
renoveras bade in- och utvandigt. Projektet
berdknas vara klart under varen 2026.

FOr nagra ar sedan forvarvade vi ett storre
markomrade i Grebbestad. Omradet
innehaller bade villatomter och byggratt for
flerbostadshus. Under aret saldes de sista tva
villatomterna pa omradet och dverskottet vid
forsaljningen av de totalt 10 villatomterna har

inneburit att vi inte har behovt genomfora

Tanums Bostadder AB | 556513-6263

Arsredovisning 2024 | VD kommenterar

nagon nyupplaning under aret. Tanums
Bostaders resultat fore skatt uppgar till 576 tkr.
Resultatet har sin grund i fortsatt god
uthyrningsniva, lag rantekostnad samt reavinst
vid forsaljning av markomrade i Tanumshede.

Med anledning av beslutet att inte férldnga ett
av de tre skotselavtalen, sa har bolagets
personalstyrka varit tvungen att utdkas. Under
aret har tva nya medarbetare rekryterats och
forstarkt bolagets driftsida. En konsekvens av
vart agerande ar att vi numera genomfor
merparten av insatserna i vara lagenheter med
egen personal. En annan uppskattad effekt ar
okad upplevd trygghet fOr vara hyresgaster.

Den arliga hyresgastundersdkningen har
genomforts och den utvisar fortsatt ett mycket
bra resultat. Svarsfrekvensen ar fortsatt god, i
niva med 60 % och drygt 90 % av vara
svarande hyresgaster ar av uppfattningen att
hyresvarden dr bra eller mycket bra och de
rekommenderar Tanums Bostader till andra.

Jag vill rikta ett stort tack till Tanums Bostaders
medarbetare, styrelse och dgare for samtligas
insatser i bolaget under det gangna aret. Jag
vill aven rikta ett stort tack till alla vara
hyresgaster. Det ar er vi ar till for.

Verksamhetsaret 2024 innebar stora
utmaningar nar det galler ekonomin. Min
farhaga ar att dven 2025 kommer att se ut pa
samma vis. Ekonomi betyder att hushalla med
knappa resurser, vilket aven kommer att galla
for alla oss som arbetar i bostadsbolaget. Det
kommer att stallas krav pa att arbeta annu mer
effektivt, genomfora flera insatser med egen
personal och prioritera.

Bjorn Berntsson
VD
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Marknad

Bostadsmarknad

Tanums kommuns befolkningstillvaxt har varit
positiv de senaste aren men under ar 2024
minskade antalet kommuninvanare for andra
aret i rad. Antalet kommuninvanare uppgick vid
arets slut till 12 773 personer.

Kommunen har sedan ar 2000 haft ett
inflyttningsoverskott pa cirka 1 200 personer.
Den absolut vanligaste boendeformen i Tanums
kommun dr egen villa. ldag finns det lite drygt

9 500 smahus i Tanums kommun och antalet
hyresratter i flerbostadshus uppgar till drygt

1 300. Nastan 60 % av hyresratterna dgs av
Tanums Bostader. Inom kommunen finns det
aven cirka 200 lagenheter med dgandeformen
bostadsratt eller dgarlagenhet.

Efterfragan pa bostadsmarknaden i kommunen
dr fortsatt stabil. | likhet med f6regaende ar har
dock uthyrningsprocessen tidsmassigt varit mer
utstrackt och framfor allt har detta varit mer
tydligt i vissa delar av kommunen. Tanums
Bostader har idag cirka 2 600 personer
registrerade i sin bostadsko. Tanums Bostader
fardigstallde i slutet av 2023 bolagets senaste
nyproduktion av hyresratter och under det
gangna aret har planeringen infor kommande
nybyggnhadsprojekt paborjats.

Denna gang planerar Tanums Bostader att
nyproducera hyresratter i nagon av orterna
Tanumshede alternativt Grebbestad. | centrala
Tanumshede forvdarvade bostadsbholaget tva
fastigheter med storre byggratt av Tanums
kommun. | Grebbestad planeras for ytterligare
nybyggnation pa markomradet vid Hagavallen.

Tanums Bostader har under de sista 10 aren
producerat drygt 150 nya hyreslagenheter.

De senaste aren har bolaget dven salt ett storre
antal villatomter i Grebbestad. Under 2024 har

de sista tva tomterna salts pa omradet Kuserdd.

Hyresgaster

Tanums Bostaders hyresgdster kan i stort delas
in i tre grupper; ungdomar som flyttar hemifran,
personer dver 70 ar samt ensamstaende och
andra sma hushall. Av bolagets lagenheter ar
cirka 80 procent tva rum och kék eller mindre.

Tanums Bostader har nyligen genomfort arets
hyresgastundersokning och resultatet ar fortsatt
mycket gott. Svarsfrekvensen ar nara 60 procent
och cirka 90 procent av de svarande har ater
angett att de ger sin hyresvard ett bra
helhetsbetyg och skulle rekommendera
bostadsbholaget till andra. Tanums Bostader har
genomfort hyresgasttraffar pa flera av bolagets
bostadsorter. Traffarna ger Tanums Bostaders
medarbetare majlighet att samla hyresgaster for
att darvid inhamta deras synpunkter om
boendet och oss som hyresvard.

R e

Foto: JSB AB, Hagavallen, Grebbestad

Uthyrningslaget

Efterfragan pa lagenheter i Tanums kommun har
fortsatt varit stabil och vakansgraden har under
aret uppgatt till i snitt cirka 0,55 %.
Uthyrningsprocessen har tidsmassigt varit nagot
mer utdragen an tidigare ar. Flera visningar har
kravts innan hyresavtalet har undertecknats.
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Omflyttning

Omflyttning i Tanums Bostaders bostader ar
fortsatt stor. Under 2024 har omflyttningsnivan
uppgatt till 133. Detta ar en minskning i jamforelse
med 2023, da antalet uppgick till 146.

En omflyttning ar kostsam for bolaget och tar en
hel del resurser i ansprak. Tanums Bostader erbjod
tidigare en slags “kvarboenderabatt” till de
hyresgdster som hade bott kvar i bestandet under
en langre tid. Nar de ekonomiska forutsattningarna
forsamrades for nagra ar sedan, sa bestamdes att
rabatten skulle “pausas”. Nagot beslut om och i sa
fall nar kvarboenderabatten ater ska inféras har
annu inte fattats.

En viktig del i arbetet i att forsoka minska
omflyttning ar att ha stort fokus pa hyresgasternas
upplevelse om trivsel och trygghet. Detta framgar
med stor tydlighet i bolagets hyresgastunder-
sokning och vid bolagets arliga hyresgasttraffar.
Tanums Bostdder anstdllde for nagra ar sedan en
Bovard som till stor del arbetar med bolagets
bostadssociala verksamhetsfragor. Framfor allt har
bolagets Bovard arbetat med insatser for 6kad
trivsel och trygghet i bolagets bostadsomraden.
Nagra av de insatser som har genomforts ar
odlingsprojekt i pallkragar, hyresgasternas
delaktighet i utformningen av bolagets utemiljé
samt fler belysningspunkter pa vara omraden.
Dartill har Tanums Bostaders medarbetare fortsatt
med trygghetsvandringar under kvallstid.

| Tanums kommun ar det vanligt att borja sin

boendebana med hyresldgenhet tor att darefter
byta till hus alternativt flytta fran kommunen under
en period. Flera av de som flyttar ut fran
kommunen aterkommer vid ett senare skede i
livet.

Tanums Bostader AB | 556513-6263

Arsredovisning 2024 | Marknad

|

Omflyttning, antal

160 L .
150 i |
140

130
120

2024 2023 2022 2021 2020 20189 E

Marknadstoring

Tanums Bostader har i likhet med tidigare ar
genomfort ett mindre antal lokala
marknadsforingsinsatser i olika annons- och
reklamtidningar, pa kommunens
turistinformationer samt pa webbsidor med
mera. Minst fyra ganger om aret sammanstaller
Tanums Bostdder ett nyhetsbrev till bolagets
hyresgaster. Darutdver delas |[Opande ut
ytterligare omradesspecifik information till de
boende. Under aret har Arbetarnas
Bildningsforbund (ABF) kontaktat Tanums
Bostader for att efterhora forutsattningarna for
att starta en aktivitet kallad "Fixoteket” i
Tanumshede. Syftet har varit att skapa en
cirkelform for bolagets hyresgaster med olika
teman sasom stadning, inredning, odling och
energibesparing med mera, men aven att
tillhandahalla en “verktygsbank”, dar utlaning
kan ske av verktyg och andra redskap. Tanums
Bostader har bidragit med lokal i ndromradet
och ett mindre ekonomiskt bidrag. Projektet har

varit mycket uppskattat och valbesokt av
bolagets hyresgdster.
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Fastigheter
Fastighetsbestand

Tanums Bostader har totalt 746 lagenheter
férdelade pa:

353- Tanumshede
193- Grebbestad
157- Fjallbacka
16- Ostad

27- Hamburgsund

Den totala uthyrningsbara arean uppgar till
50 550 kvadratmeter och fordelar sig enligt
foljande; 45 949 kvadratmeter lagenhetsarea
samt 4 601 kvadratmeter lokal area.

Av bolagets totala lagenhetsbestand ar 187
ldgenheter byggda fore 1970. 186 lagenheter
byggdes under 1970-talet. Under 1980-talet och
borjan av 1990-talet byggdes 114 lagenheter.
Bolaget képte under 1999 ett fastighetsbestand
i Fjallbacka med 71 lagenheter som ar byggda
under 1980-talet. Under 2009 forvarvade
Tanums Bostader 9 lagenheter i Grebbestad.
Under 2021 har Tanums Bostader forvarvat 27
ldgenheter av Tanums kommun beldagna |
Hamburgsund. | slutet av 2021 har ett 15-tal
ldgenheter salts i Ostad och under 2023 saldes
ytterligare 14 lagenheter i Fjallbacka. Av
bolagets samtliga lagenheter ar 225
producerade efter ar 2000.

Av bolagets 746 lagenheter ar 272 byggda
senare an 1990 och 384 [agenheter har byggts
om/renoverats under perioden 1990-2024.
Behovet av underhall i och pa bostadsbolagets
fastigheter ar fortsatt stort. Under de senaste
aren har de ekonomiska forutsattningarna
motiverat flera renoveringsinsatser. Under 2022
startades ett mycket stort renoveringsprojekt pa
omradet H6jden i Tanumshede. Omradet

byggdes i slutet av 70-talet och behovet av

underhall var stort. Projektet har fardigstalits
under hosten 2024 och ar ett bolagets storsta
renoveringsprojekt hittills. Under hdsten
paborjades bolagets nasta renoveringsprojekt.
En av bolagets aldre fastigheter i Tanumshede
kommer under cirka 1,5 ar renoveras bade in-
och utvandigt.

Uppvarmning

Tanums Bostdder har under manga ar arbetat
med energieffektiviseringsinsatser pa bolagets
hus. Att reducera bolagets energiférbrukning ar
hogprioriterat, bade nar det galler miljomassigt
likval som ekonomiskt. En viktig del i bolagets
arbete att reducera energiférbrukningen ar att
lOpande genomfora informationsinsatser fill
bolagets hyresgaster och dar belysa de
ekonomiska och miljomassiga konsekvenserna
av en lagre energiforbrukning.

Under aret har Tanums Bostdder genomfort en
del byten av fonster och dorrar, tillaggsisolering
av fasader, byte till nya och mer effektiva
varmepumpsanlaggningar och solpanelsystem.

Tanums Bostader har endast en oljepanna kvar i
bostadsbestandet. Oljepannan anvands idag
endast som “spetsvarme” till den befintliga
varmepumpsanlaggningen. Under ar 2025
planeras den sista oljepannan att utrangeras i
samband med byte av varmeanldaggning.

Pa nagra bostadsomraden i Tanumshede har
utbyte skett fran fjarrvarme till bergvarme. Den

stOrsta delen av Tanums Bostaders lagenheter i
Tanumshede har fortsatt fjarrvarme som enda
varmekalla. Sedan ar 2000 har varmesystemen
for 300 ldgenheter konverterats fran
oljeuppvarmning eller direktel till bergvarme/
varmepumpar.
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Hyresgastfragor och
hyror

Kvalitetsmatning

Tanums Bostader genomfor arligen en
hyresgastundersokning dar bolagets samtliga
hyresgaster har mdjlighet att svara pa ett antal
fragor om bland annat trivsel, trygghet,
utemiljo, tillganglighet och bemotande. En
hyresgastundersokning ar ett viktigt verktyg for
Tanums Bostdder att forsta hur bolagets
hyresgaster uppfattar Tanums Bostaders
verksamhet och dess medarbetare.

Av undersokningen framgar att Tanums
Bostaders hyresgaster fortsatt ar mycket ndjda
med sin hyresvard. Ndara 96 % av de svarande
hyresgasterna har uttryckt att de upplever
trivsel och trygghet i sitt bostadsomrade.

Samma procentsats uppnas det galler fragan om

hur bolagets hyresgaster uppfattar bemotandet
fran bolagets personal. Helhetsbetyget ar
fortsatt mycket bra.

En insats som har haft en positiv paverkan for
Tanums Bostader ar anlitandet av kommunens
kundcenter, vilket framfor allt har inneburit en
dkad till'génglighet for bolagets kunder. En
annan viktig del i forbattringsarbetet ar
foreteelsen “ortsansvariga”. | korthet innebar
detta att bolagets driftspersonal har sa kallat
“ortsansvar” och numera férlagger de stor del
av sin arbetstid pa respektive ansvarsort. Ett
nytt arbetssatt som har uppfattats mycket
positivt av bolagets hyresgaster. Inte minst
uppfattas en 6kad kansla av trygghet.

Trygghet i boendet

Enligt genomford hyresgastundersokning blanad
Tahums Bostaders hyresgaster har det
framkommit att de viktigaste fragorna for
hyresgasterna ar trygghet och sdkerhet. Det har
blivit allt storre fokus pa trygghetsfragor de
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senaste aren. Tanums Bostdder har under
manga ar arbetat for att 6ka tryggheten och
trivseln for hyresgasterna i bostadsbolagets
bostadsomraden. FOr nagra ar sedan anstalldes
en Bovdrd som bland annat har till arbetsuppgift
att arbeta med bostadssociala fragor. Bovarden
har tillsammans med ovriga medarbetare |
bostadsbolaget fortsatt att genomfora

~ trygghetsvandringar pa respektive bostadsort

och dven arbetat en del med fragor kring
olovlig. Bovdrden har aven en viktig roll i
kommunens arbete kring trygghetsfragor i
Tanums kommun.

Bostadssocialt avtal

Tanums Bostader och Tanums kommun
undertecknade under 2018 ett bostadssocialt
avtal, av vilket framgar att Tanums Bostader har
tagit ett 6kat ansvar genom att upplata lagen-
heter efter overenskommelse med kommunens
Omsorgsforvaltning. Avtalet innebar i korthet
att ungefdr 10 procent av bostadsbolagets
lagenheter kan upplatas till Tanums kommun
med sarskilda kontrakt. Under 2024 har arbetet
med att uppdatera avtalet paborjats. Utdver
detta har bolagets medarbetare genomfort flera
trivsel- och trygghetshdjande insatser pa
bostadsomradena. Under aret har bland annat
flera odiingsprojekt startats upp och
trygghetsvandringar har genomforts.

Hyror

Bostadshyrorna hdjdes fran och med den 1
mars 2024 med 5,35 procent, vilket pa
arsbasis gav 6kade intdkter med ca 2 500 tkr.
Efter hyreshdjningen uppgar den
genomsnittliga hyresnivan till cirka 1 300
kronor per kvadratmeter och ar. Hyresnivan
for Tanums Bostader ar 6ver genomsnittet i
lanet (ca 1 200 kronor) och i riket uppgar den

till ca 1 500 kronor. Forklaringen till den hdga

hyresnivan i Tanums kommun ar framfor allt
hdga driftskostnader, stort underhallsbehov i
bolagets fastigheter, hog belaning och ett
stort antal nyproducerade bostader de
senaste aren.
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Organisation och
personal

Organisation

Tanums Bostader har en heltidsanstaltd VD,
anstalld personal som skoter uthyrning,
forvaltning, fastighetsskotsel, besiktning och
ovriga kundkontakter samt en bostadssocial
samordnare kallad Bovard.

Under aret har bolaget anstallt tva nya
medarbetare och personstyrkan uppgick vid
arets slut till tio anstéllda, inklusive VD.
Kostnaderna for personalen uppgar till drygt
5 800 tkr och kostnaderna for VD samt

styrelsen uppgick titl drygt 2 200 tkr. En del av

bolagets fastighetsskdtsel utférs av externa
entreprenorer via upphandlade forvalthings-
och skotselavtal. Tanums Bostader valde att
inte forldnga avtalet for fastighetsskotsel pa
vara bostadshus, utan har i stillet valt att
skoOta detta med egen personal. FOr storre
underhallsatgarder och ombyggnationer
upphandtas entreprendr. Delar av bolagets
ovriga administrationsuppgifter kbps av
Tanums kommun.

Sjukfranvaro

Under aret har bolaget inte haft nagon
sjukfranvaro. Under 2023 uppgick
sjukfranvaron till 0,31 procent.
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Foto: Bjorn Berntsson, Affarsvidgen 18, Tanumshede

Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av
kommunfullmaktige i Tanums kommun. Den
styrelse som valdes av kommunfullmaktige |
december 2022 tilitradde efter ordinarie
bolagsstamma 2023. Vid slutet av 2024 hade
styrelsen féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:
e Magnus Bengtsson, (C), Langsjo,
ordforande

e Lisbeth Hansson, (M), Tanumshede
vice ordfdrande

e Vivianne Andersson, (V), Grebbestad
e | ars-Erik Johansson (M), Fjallbacka
e Glenn Sandsten, (S), Fjallbacka

Suppleanter:

¢ Peder Johansson, (C), Bullaren

¢ Enar Bohlin, (M), Tanumshede

e Ulf Olsson, (MP), Hamburgsund

e Madeléine Myrstrom Kamb, (S), Fjallbacka
e Thure Zakariasson, (L), Tanumshede

Verkstallande direktor:
e Bjorn Berntsson, Grebbestad

Huvudansvarig revisor:
e Daniel Larsson, PwC

Lekmannarevisorer:

e [ennartingemar Bengtsson (M),
Tanumshede

e Jens Peter Vinberg (S), Fjallbacka
Ersattare:

e Anna Catharina Perlman, (MP), Grebbestad
e Berit Anna-Stina Karlsson, (C), Bullaren
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Miljoredovisning

Tanums Bostader har arbetat vidare med att
skapa en sund, trevlig och trygg boendemiljé for
bolagets hyresgaster. Miljofragor utgdr en viktig
del i bostadsbolagets verksamhet och arligen
genomfors en mangd olika insatser nar det
gdller miljoarbetet. Under 2024 har bolaget
fortsatt med sitt deltagande i Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ med mal att minska
bolagets energianvandning med 30 % fran ar
2007 till ar 2030. Under aret har Tanums
Bostader avslutat en mycket omfattande
renoveringsinsats pa omradet Hojden i
Tanumshede. Insatser som har genomforts ar
bland annat nya varmesystem med solpaneler,
tillaggsisolering av fasad, nya fonster och

dorrar. | projektet har Tanums Bostaders
medarbetare dven arbetat med sociala
hallbarhetsfragor dar kvarboendefragan har
varit i fokus. For bolagets arbete har ett socialt
hallbarhetslan fran Kommuninvest beviljats.

Under aret har bostadsbolaget arbetat med en
overgang till fullsortering av bolagets
hushallsavfall. | samarbete med Rambo har
samtliga bostadsomraden inventerats och

diverse anpassningsarbeten har genomforts.
Avsikten ar att projektet ska vara klart pa

samtliga bolagets omraden under varen 2025.

Tanums Bostader arbetar l16pande med klimat-
och miljofragor samt fragor kring hallbarhet.
Forutom att fortbilda bolagets medarbetare
inom miljdbomradet, sa prioriteras bra miljoval,
det stalls miljokrav i upphandlingar, minimeras
anvandningen av fossilt bransle vid bilkdérning
med mera. Vidare har Tanums Bostader stallt
om uppvarmningssystem fran olja till andra
energislag. Under aren 2018-2024 har bolaget
genomfort stora investeringar i nya bergvarme-
system med tillhdrande solfangare och
solcellsanidaggningar.

| bolagets senaste renoveringsprojekt star
hallbarhet i fokus. Material som har fortsatt

livslangd byts inte ut. Ett annat inslag i bolagets
hallbarhetsarbete ar att med egen personal
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reparera ytskikt/komponenter i storre
utstrackning an tidigare. Tanums Bostader ar
dven delaktiga i ett projekt som kallas
"Fixoteket”. Verksamheten bedrivs i Tanums
Bostaders lokal i Tanumshede och syftar till att
lana ut verktyg och maskiner till bolagets
hyresgaster samt i vissa fall aven vara
behjdlpliga med att reparera mobler med mera.

Tanums Bostader har aven arbetat en hel del
med social hallbarhet under aret. Fokus har dar
legat pa fragor om kvarboende och
boendeinflytande, olika odlingsprojekt samt

krav pa att leverantorer ska ha arbetsrattsliga
villkor vid upphandling.

Antal
lagenheter per
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[Ggenheter som historiskt har varmts upp med
respektive viirmeslag. Oljeférbrukningen har
patagligt reducerats de senaste Gren och kvar
finns nu endast en oljepanna i bestandet.
Oljepannan anvdnds som spetsvérme for en
varmepumpsanldggning i Grebbestad.
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Oljetorbrukning

Ar 2001 férbrukades 818 kubikmeter olja och
under 2024 forbrukades endast 1 kubikmeter
olja. De senaste aren har oljeférbrukningen varit
liten. Minskningen mellan aren 2001 och 2024
beror till stor del pa energieffektiviserings-
atgarder men framfor allt pa att de flesta av

bolagets oljepannor har utrangerats. Under
2024 byttes den nast sista oljepannan ut och

under 2025 kommer den sista oljepannan att
bytas ut.

Antalet lagenheter som varms upp med olja har
minskat i takt med att uppvarmningssystemen
har stallts om till fjarrvarme, fastbransle eller
varmepumpar.

Oljeforbrukning, m3
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Vattentdrbrukning

Tanums Bostdader har under flera ar genomfort
insatser pa bolagets fastigheter i forsok att
reducera vattenforbrukningen i bolagets
ldgenheter. Kostnaden for vatten ar hog och
syftet med insatserna har varit att forséka skapa
en forstaelse hos bolagets hyresgaster nar det
galler den ekonomiska aspekten men daven den
miljomassiga betydelsen av att vara sparsamma
med vattenkonsumtionen. Ett led i arbetet att
forsoka minska vattenfoérbrukningen ar att
installera besparingsutrustning samt individuell
matning av forbrukning i lagenheter. Mellan
aren 2021 och 2024 minskade vattenforbruk-
ningen fran cirka 55 000 kubikmeter till cirka
49 000 kubikmeter. Olika besparingsinsatser,
dvergang till individuell matning av vatten-
forbrukningen pa flera omraden samt
informationsinsatser i samband med bolagets
hyresgasttraffar och 6vriga informationsbrey, ar
nagra genomfoérda insatser som motiverar

10

reduceringen. Manadsvis redovisas respektive
fastighets forbrukningsstatistik och uppkomna
avvikelser analyseras for vidare atgard.

Eltorbrukning

Bolagets elforbrukning har okat med nara 50
procent sedan 2002 och uppgick 2024 till drygt
1 980 MWh. Det ar ungefar samma
férbrukningsniva som under ar 2023.

Energibesparing

Under 2020 energideklarerade Tanums Bostader
samtliga sina fastigheter och nagra av de har
ater energideklarerats under 2024. Resultatet
har analyserats och darefter har

ett atgardsforslag sammanstallts innehallande
olika energibesparande atgarder. Under

aret har Tanums Bostader fortsatt arbetet med
att genomfora energibesparande atgarder
sasom till exempel |I6pande uppféljning av
varmesystem, tillaggsisolering, byte av fonster
och ytterdorrar, installation av IMD (individuell
matning och debitering), nya varmepumpar
och montering av solpaneler och solceller med
vakuumror.

Vindkraft

Tanums Bostdder ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Verket driftsattes 2015 med ambition
att Tanums Bostader ska vara sjalvforsorjande
pa miljovanlig el. Tanums Bostader foérbrukar
arligen cirka 2 000 000 kWh, vilket motsvarar
bolagets andel av vindkraftverkets arliga
produktion.

Solceller

Tanums Bostdder har de senaste aren
genomfort utbyte av samt nyanskaffning av ett
antal bergvarmeanlaggningar i
bostadsbestandet. Infor nyproduktion samt
stOrre renoveringsinsatser overvags installation
av solpaneler eller solcellsanlaggning.
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Atervinning

Pa Tanums Bostaders alla bostadsomraden
finns karl eller atervinningsstationer som gor
det mojligt for hyresgasterna att kallsortera
hushallsavfall. Under 2024 har bolaget
tillsammans med Rambo genomfort
inventering av dessa i syfte att kunna erbjuda
fullsortering. Projektet har paborjats och
beraknas vara klart under varen 2025.
Initialkostnaden for projektet ar stor men nar
dvergangen ar klar sa kommer den arliga
avgiften att reduceras kraftigt.

FOr att klara 6vergangen till fullsortering, sa
har Tanums Bostader genomfort flera

informationsinsatser riktade mot bolagets

hyresgaster. Overgdngen beriknas vara helt
klar under varen 2025.

Passivhus i Grebbestad

For drygt 10 ar sedan nyproducerade Tanums

Bostader 14 passivhus i Grebbestad. Passivhus

innebar att byggnader har lag energiforbruk-
ning vid uppvarmning.
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Miljorevision
Enligt miljébalken ska tillsyn arligen ske av
Tanums Bostaders miljoarbete. Vid revisionen

for 2024 har det inte givits anledning till nagon
anmarkning av Tanums Bostaders miljoarbete.

Miljodiplomering

Tanums Bostdder inledde arbetet med
Miljodiplomering 2012 och har sedan dess
arligen genomfort en hel del insatser inom
miljdomradet. Sedan 2022 deltar Tanums
Bostader tillsammans med drygt 200 andra
bostadsforetag i Sveriges Allmannyttas

klimatinitiativ. | korthet innebir ett deltagande

att minska sin energiforbrukning med 30% fran
ar 2007 till ar 2030.
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Utsikter infor
framtiden

Tanums Bostader ar ett helagt, kommunalt
bostadsbolag som bedriver verksamhet utifran
flera olika regelverk. Utdver kommunlagen, sa
lyder bolaget sedan 2011 aven under lagen om
allmannyttiga bostadsbolag. Den nya lagen har
framfor allt fokus pa fragor om bostadsforsorj-
ningen i Tanums kommun och erbjuder hyres-
gaster mojlighet till visst boendeinflytande.
Darutover ska bolaget bedriva verksamhet |
enlighet med aktiebolagens affarsmassiga
principer. Efterfragan pa hyreslagenheter i
Tanums kommun har under flera ar varit
mycket stabil. | Tanums Bostdders bostadské
finns det cirka 2 500 personer registrerade.
Tanums Bostader kan konstatera att
uthyrningsprocessen trots detta har varit nagot
mer utdragen under 2024,

Tanums Bostdder har under de senaste 8 aren
nyproducerat 114 hyresratter. Under de senaste
5 aren har bolaget aven avyttrat fastigheter i de
bdda orterna Ostad och Fjillbacka innehallande
totalt 29 lagenheter. Storst efterfragan for
hyreslagenheter ar det i de bada orterna
Tanumshede och Grebbestad.

Bolagets ekonomiska situation har varit mer
utmanande under det gangna aret an pa flera
ar. Storre kostnader for fastighetsskotsel och
underhall, ldgre priser vid forsaljning av el fran
bolagets deldgda vindkraftverk pa Tyft samt
dkade rantekostnader har paverkat bolagets
ekonomiska verksamhet negativt.

Under aret har ett av bolagets hittills storsta
renoveringsinsats avslutats. Under cirka 2,5 ar
har omradet H6jden i Tanumshede genomgatt
en omfattande renovering bade in- och
utviandigt. Aven omradets utemiljé har dndrat
utseende. | projektet har en hel del atgarder
dven utforts nar det galler energieffektivisering.
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En 6verenskommelse undertecknades med
Hyresgdstforeningen om en arlig hyreshdjning
med 5,35 %. Hyreshdjningen géllde fran den 1:a
mars. Hyreshojningen ar hog men for att klara
av att hantera bolagets behov av underhall
samt drifts- och rantekostnader, sa ar nivan
nddvandig och hogst motiverad. Snitthyran |
Tanums Bostaders bostadsbestand ligger runt
1300 kronor per kvadratmeter.

Tanums Bostdder har under manga ar anlitat
entreprenodrer for utforande av bolagets
fastighetsskdtsel. Under 2024 valde bolaget att
inte forlanga ett av de tre skotselavtalen och
orsakerna var primart att effektivisera bolagets
verksamhet och utfora skotselarbetet med egen
personal. Med anledning harav har ytterligare
tva driftstekniker anstallts, vilka tillsammans
med Ovrig driftspersonal har sina respektive
ortsansvar.

Tanums Bostdder forvarvade for nagra ar sedan
ett markomrade i Grebbestad innehallande
bade villatomter och storre byggratt for
flerbostadshus. Av de totalt 10 villatomterna,
har de sista tva salts under 2024. Det
ekonomiska utfaliet har varit mycket bra och
overskottet har bidragit till att Tanums Bostader
inte har behovt genomféra nagon nyupplaning
under det ganga verksamhetsaret.

Under h&sten paborjades bolagets nasta
renoveringsinsats pa Ekdungen i Tanumshede.
Renoveringen beraknas vara klar varen 2026.

| slutet av aret salde och forvarvade Tanums
Bostader fastigheter till och av Tanums
kommun. Pa omradet Kyrkonds i Tanumshede
har kommunen for avsikt att bygga ett nytt LSS-
boende och pa markomradena Kattedaben i
Tanumshede planerar bostadsbolaget for en

nasta nybyggnation av hyresratter.
Tanums Bostader forvarvade den fastighet som

bolaget under flera ar har nyttjat som kontors-
lokal. Fastigheten hade paketerats i ett bolag, sa
Tanums Bostdder forvarvade aktierna i bolaget.
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Resultatanalys

Arets resultat efter skatt uppgar till -1 673 tkr.
Positiva delar har varit fortsatt god uthyrnings-
hiva, uppkommen reavinst vid forsaljning av
fastighet och lagre rantekostnad. Resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 576
tkr. Med anledning av differens mellan
skattemassiga- och bokforingsmadssiga
avskrivhingar samt pa grund av begransningar
gallande avdragsratt for rantekostnader har
skatt berdknats pa ett hogre skattemassigt
resultat dn det bokforingsmassiga resultatet
fore skatt. Avsattning till periodiseringsfond har
gjorts med 1 635 tkr. Det balanserade resultatet
uppgick vid arets slut till 61 840 tkr.

Arets resultat, tkr
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Intakter

Hyresintdkterna uppgar till 66 080 tkr efter
reducering av hyresbortfall och rabatter. Jamfort
med 2023 ars utfall ar det en 6kning med 4 767
tkr. Av hyresintdkterna avser 61 557 tkr
bostader, 2 565 tkr lokalhyror och parkerings-
platser och kabel-tv 1 958 tkr. Bostadshyrorna
hdjdes den 1 mars 2024 med 5,35 procent,
vilket pa arsbasis i budget gav 6kade intakter
med cirka 2 500 tkr. | genomsnitt har vakans-
graden under aret uppgatt till 0,55 % procent.
De Ovriga intédkterna uppgar till 1 503 tkr.

Driftskostnader

Driftskostnaderna minskade med 410 tkr under
2024 i jamforelse med 2023 och uppgar till 22 813

tkr. De minskade kostnaderna beror framfor allt pa

lagre kostnader for uppvarmning och fastighets-
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Arsredovisning 2024 | Resultatanalys

skotsel. Nar det galler fastighetsskotsel, sa
avslutades ett av bolagets mer omfattande
skotselavtal under varen.
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Undernallskostnader

Underhallskosthaderna har under aret varit
ldgre i jamforelse med tidigare ar och uppgar till
6 694 tkr. Under 2023 uppgick de till 7 174 tkr.
Av de totala underhallskostnaderna avser 2 902
tkr lagenhetsunderhall och 3 792 tkr avser
gemensamt fastighetsunderhall.

Nagra poster som har paverkat utfallet av det
gemensamma fastighetsunderhallet ar utrange-
ring av anlaggningstillgangar i samband med
installation av ny varmepumpsanlaggning |
Fiallbacka samt renoveringsinsatsen pa Hojden.
Tanums Bostader arbetar [6pande med olika
underhallsatgarder i bolagets ldgenheter och pa
fastigheterna. En stérre omflyttningsfrekvens
innebar framfor allt fler insatser nar det galler
golv- och malningsarbeten i ldgenheterna. Per
kvadratmeter uthyrningsbar area uppgick
underhallskostnaden till cirka 150 kronor. Under
2023 uppgick denna kostnad till 160 kronor per
kvadratmeter.
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Fastighetsskatt

Under 2024 uppgar kosthaden for
fastighetsskatt till 1 469 tkr.

Administrationskostnader

Kostnaderna fér administrativa tjanster ékar och

uppgar nu till 8 727tkr.
Arets personalkosthader uppgar till 5 870tkr och
kostnaderna for VD och styrelse uppgick till

2 206 tkr.

Avskrivhingar

Avskrivningarna uppgar till 16 784 tkr. Under ar
2023 uppgick de till 14 443 tkr. Jamfort med
foregaende ar sa ar det en okning med 2 341 tkr
och 6kningen har framftor allt sin forklaring |
aktivering av renoveringsprojektet pa Héjden i
Tanumshede.

Finansnetto

Under 2024 uppgar finansnettot till -11 804tkr,
varav -2 391 tkr avser avgift som betalas till
Tanums kommun f6r kommunens borgens-
atagande.

Inkdp och torsaljning inom

koncernen

Av bolagets samtliga kostnader under aret utgér
10 915 tkr kostnader till koncernforetag.

Nar det giller intakter till bolaget, ar 6 708 tkr
intakter fran koncernforetag.
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Foto: Bjorn Berntsson, Hagavallen, Grebbestad.
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Vinakraft Tyft

Tanums Bostader ar tillsammans med Tanums
kommun och Rambo deldgare i vindkraftverket
pa Tyft. Tanums Bostaders andel dr 32 procent.
Elproduktionen for hela vindkraftverket uppgick
under aret till 7 441 000 kWh mot 7 233 000
kWh under 2023. Arets utfall dr cirka 3 procent
hogre an den budgeterade elproduktionen.
Elpriserna har under aret varierat mellan 0-59

rabatt

Tanums Bostader AB

ore/kWh.
Andel Tanums TBAB TBAB Utfall
Bostéder 32% Arsbudget (Kr) 2024 (Kr)
Intikter
Elférséaljning N 1 178 921" 751408
Balanskraft = | I
‘Sikringav = -
elpriset | _ -
‘Elcertifikat . - .
-"Aterfﬁrmg S
vardereglering ) )
‘Ourigaintakter | 88889 | 84985
Summa mtakter 1267 810 836 393
Kostnader : E -
Drift & underhall -246 347 -254 234
“ Natavglfter ’ : 180825 1 164807
| Avskrwnlngar -490 667 ‘—490 634
" Réntor - r _'-106 667 j “ -194 119
Ovrlga kostnader | -34 540 a —20 995
‘Summa
kostnader = -1 059 048 -1 124 789
‘Rorelseresultat 208 762  .288 396
| Nedskrlvnlng av S
elcertifikat | ) _
‘Resultatefter = _ . y
208 762 -288 396
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Finansiell analys och
stallning

Mal och policy

Finansverksamhetens mal ar att trygga
finansieringen av bolagets verksamhet till sa
lag kostnad som mdijligt och far inte utgora en
spekulativ verksamhet. Finanspolicyn utgor ett
overgripande ramverk som reglerar den
finansiella hanteringen inom bolaget. Tanums

Bostdader har en finanspolicy for bolagets

finansverksamhet, som reviderades under
2020.

Bolagets stravan ar att minska ranterisken
genom att bland annat skapa en lampad
struktur avseende ranteforfall.
Finansieringsrisken begransas genom att
bolaget samarbetar med Tanums kommun via

ett koncernkonto till vilken en checkkredit pa
40 000 tkr ar knuten.

Bolaget har fortsatt ett avtal kring banktjanster
med Sparbanken Tanum och under 2023
genomfordes en bankupphandling av
banktjanster, som slutade i att bolaget
behaller Sparbanken Tanum som bank i
ytterligare fyra ar.

Ranteutveckling

Riksbankens styrranta har under 2024 legat pa
mellan 2,75-4,00 procent.

Likviditet
Likviditeten i bolaget bestar av medel i kassa
och bank med 7 tkr.
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Laneskuld

Laneskulden ar oférandrad och uppgar i
bokslutet 2024 till 551 880 tkr.

Hela laneskulden ar upptagen med kommunal
borgen som sakerhet. Av borgensramen for
2024 var ca 13 000 tkr av beloppet outnyttjad
vid bokslutstillfallet.

Soliditet

Bolagets soliditet uppgar till 11,4 procent och
har minskat fran foregdende ar. Arets resultat
efter skatt minskar bolagets egna kapital vilket
i bokslut 2024 uppgar till 61 840 tkr.

Investeringar

Under aret har investeringarna uppgatt till
cirka 20 007 tkr.

De stdrsta projekten under aret avser

renoveringsinsatser pa omradena Hojden och
Ekdungen | Tanumshede samt ny

varmepumpsanlaggning med vakuumror pa
Granvagen i Tanumshede.

Investeringar, tkr
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FOrvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

Tanums Bostader redovisar ett resultat fore
skatt pa 576 tkr. Det positiva resultatet har
framfor allt sin forklaring i en fortsatt god
uthyrningsniva, reavinst vid forsaljning av
mark samt ldgre rantekostnader. Poster som
har paverkat resultatet negativt ar hogre
kostnader for fastighetsskotsel och underhall
samt lagre overskott vid forsaljning av el fran
bolagets delagda vindkraftverk.

Tanums Bostdder har fortsatt att pa ett
effektivt och aktivt satt tillhandahalla goda
bostader och lokaler f6r boende och
verksamma i Tanums kommun. Bolaget ar
tillsammans med Tanums kommun och
Rambo delagare i ett vindkraftverk pa Tyft,
vilket ar ett steg i stravan att bl
sjalvforsorjande pa miljovanlig el.

Vasentliga handelser 2024

e Samtliga lagenheter (99,45 procent) har
varit uthyrda under hela aret.

¢ Bostadshyrorna hojdes med 5,35 procent

(fran 1/3—-2024).

Flerarsanalys

yekaite {tkr) _ e 2024
; Nettoomsatt‘nmg_l N - 70811
Driftnetto N 35104
i ' Resultat efter flnan5|ella 576
. poster e L .
Balansomslutnmg o ”646 850f
- Investeringar 20007
Likviditet - F
| Laneskuld o 551 880
Solldltet(%) | 11,4
' Antal ldgenheter . 746
Uthyrningsbar area, kvm 50 550
Outhyrda Iagenheter ' | .
(december) ' -
I\/ledelvakans procent 0,55
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Tanums Bostdder har forvarvat tva mindre

markomraden i Tanumshede fran Tanums
kommun samt avyttrat ett markomrade i

Tanumshede till Tanums kommun.
Tanums Bostader har fardigstallt
renoveringsinsatsen pa omradet Hojden i
Tanumshede. Renoveringsarbetet har
pagatt under drygt tva ars tid.

Tanums Bostdder har paborjat nasta
renoverings- och underhallsprojekt i
Tanumshede. Projektet berdknas vara klart
under varen 2026.

Utbyte av varmesystem har under hdsten
skett i Tanumshede fran fjarrvarme till
varmepumpsanlaggning med vakuumrar.
Under hdsten har Tanums Bostader
paborjat arbetet med bolagets nasta
nybyggnadsprojekt pa omradet
Kattedaben i Tanumshede. -

Tanums Bostader har under aret anstallt

tva nya driftstekniker samt forvarvat en
lokal- och bostadsfastighet i Tanumshede.

Tanums Bostader har ater genomfort en
hyresgastundersdkning med god
svarsfrekvens och mycket gott resultat.
Under aret har Tanums Bostader AB

forvdrvat samtliga aktier |
Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB

Se Resultatanal_ys sid 13-14

2023
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FOrvantad framtida
dtveckling och
vasentliga riskfaktorer

Vasentliga risker

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som
beddms ha betydelse for Tanums Bostaders
framtida utveckling. Riskerna ar inte
presenterade i prioriteringsordning och goér
heller inte ansprak pa att vara heltackande.

Rantelage

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgar till 2,81 ar. Tanums Bostader stravar
efter en lag réanterisk genom att en andel av
lanen har bunden réanta. Verksamheten
karaktdriseras av langsiktighet, bade nar det
galler den operativa verksamheten och
hanteringen av de finansiella riskerna.

Fran och med 1 januari 2019 har regeln om
ranteavdragsbegransning tratt i kraft. Regeln
innebadr i korthet att avdragsratten for rantor
numera har begransats, vilket medfor en allt
storre skattekostnad fOr Tanums Bostader.
Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och ovriga fordringar,
kortfristiga placeringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Mer kring finansiella instrument
finns under not 17 och i redovisningsprinciper.

FOorsakringar

Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde.
Nytt forsakringsavtal géller fran och med den
1 januari 2023 och ar tecknat med

Lansforsakringar. Avtalet géller tre ar med
maojlighet till tva ars férlangning.

Hyror
Tanums Bostader och Hyresgastforeningen har i

bdrjan av aret traffat ett ettarigt avtal om en
hyreshdjning om 5,35 %. Avtalet gdller fran och

Tanums Bostader AB | 556513-6263

med 1 mars 2024. Hyreshdjningar ar en

forutsattning for att kunna bibehalla nivan pa
underhall av bolagets fastigheter och for att
tdcka bolagets kostnadsokningar.

Investerings- och
underhallsbehov

Tanums Bostaders bostadsbestand har en
mycket varierad alderssammansattning och
behovet av underhall ar fortsatt mycket stort.
De senaste aren har ett storre ekonomiskt
utrymme gett majligheter till allt stérre och fler
underhallsinsatser pa bolagets fastigheter.
Under de senaste 10-12 aren har ombyggnads-
och renoveringsinsatser genomforts i drygt 600
lagenheter. Tanums Bostdader har under 2024
fardigstallt en storre och mycket omfattande
renoveringsinsats pa omradet Hojden i
Tanumshede. Under hosten har aven nasta
renoveringsprojekt startats upp i Tanumshede
och avser renovering av ett 50-tals hus,
innehallande 28 ldgenheter. Renoveringen
berdaknas paga under cirka 16—18 manader.

Skatter, taxor och avgifter

Politiska beslut rorande skatter, avgifter och
andra regleringar har stor betydelse for
bolaget. Vid en jamforelse mellan ovriga
allmannyttiga bostadsbolag ligger bolagets
kostnader for el, vatten och avliopp samt
renhallning per kvadratmeter pa 6vre halvan i
landet.

Vardering anlaggningstillgangar
Vid vardering av anldaggningstillgangar finns
risken att de uppskatthingar och beddmningar
som har gjorts om framtiden inte infrias. Vad
som specifikt skulle kunna komma att paverkas i
bolaget om detta sker ar att marknadsvardet for
fastigheter sjunker under det bokférda vardet,
med konsekvens ett nedskrivhingsbehov.

Samma galler vid nyproduktionsprojekt. Tanums
Bostader genomfor infor varje planerat

nybyggnadsprojekt samt renoveringsprojekt en
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marknadsvardering av det planerade projektet.

Med hansyn till de forhallanden som idag ar

kdnda och med de antaganden som gors avseende

den framtida utvecklingen, sa finns det tillracklig
marginal mellan atervinningsvardet och det bokforda
vardet (se dven not 1, "Uppskattningar och bedémningar”
samt not 10, "Byggnader och markanlaggningar”).
Forutom allmanna rorelser i ranteldget som kan paverka
avkastningskraven, sa har prisutvecklingen nar det géller
elenergi stor betydelse for Ionsamheten i
vindkraftsanlaggningen.

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 10 000

_Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt

pimmuhpipapprd
I

Belopp vid arets
ingang: 10000, 2000 52218 11296 75514
Dlsposmon enllgt ; |
beslut av rets |

Arets resultat | 1673 -1 673
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BeIOpp vid arets
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Forslag till vinstdisposition

Foretagets ekonomiska stallning och resultat
framgar av balansréakningen per den 31 december
2024 och resultatrakningen for perioden

1 januari 2024 - 31 december 2024.

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade
vmstmedel (Kr) 63 51 3 673“
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Arets_ forlust(Kr) R '1 573 > 198
61840475

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning dverfors 61 840 475.
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Resultatrakning

(Belopp 1 tkr om Inget annat anges)

2024 2023

Nettoomsattning Not 2

Hyresintakter 66 080 61313
Forsaljning fastigheter 3227 10 002
Ovriga forvaltningsintékter 1 504 2916
1'Su'mljha netltobm_séttni'hg | - ;_ | | N ._ ‘70“{81"1 _’ |  74 230§

Fastighetskostnader
Driftskostnader Not3 -22 813 -23 223
Underhallskostnader Not 4 -6 694 -7 174

Fastighetsskatt ' -1 469 -1 402
Avskrivningar, n_edskrivningar&érterft')ringar‘ | ~ Not5 - -16784 -10 791
Summa fastighetskostnader ~  *  -47760  -42590

‘:Brutto:resultét | | ’J- | ' N o  2"3'05.‘1' ' 31 640f

Centrala adm- och forsaljningskostnader Not6, 7, 8 10671 -8 930
Rorelseresultat 12380 22710
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 140 336
Réntekpstnader_och_liknand_e resultatposter - -11 944 -8 369

‘Resultat efterfina_nsieila poster . - 576 . 114 677

Aterféring fran periodiseringsfond - -
Avsattning till periodiseringsfond -1 635 -

Resuttatforeskatt " 1059 14677

Skatt pa arets resultat Not 9 -615 -3 381

rF+ T4 W7 W ,FERE 0§ mEm chan g pegE oy od mm —grean by T W e w maEn pE s o ok o ow LR B e By TR oo o N oL N o Rt B KL SRR SR R S B B e LA i e R i pe S e el i o ol 2 i o ) Rt Ay e efaorp-topuip o Tt SR Lis sher Rl L DR B R e B SR e BBy SRR Bt i B ot TR I LT N SRR B B AL N acn e oIt B ol P ERT e de g Tl R b Rp i TLTEESAT ca owrEs moa b oavbaitopeie o - ave g
% x . ’ e .
L . ' BET i ' - ' t
C oy i ' = ] ' 1 1 a na 1 ' k] Tt r G § 4 |.":' o B

» - : 4 . wo o p .o . i

L . 13 ' s, E- 2] :
I L ! ot -
L o r ]
= Em e e metF L E R N - oy wmw o kWA= Ay cleded gy aia mTdgr b hdllUnas e awnsd wdr BT o Soda o aosjfe asbm trm oo s by o e gk gt il mais Sy s el e Lrakd sl vl e AR, b mb s ppntle b er - mmfrnfrmb oy e A el = dpigare Syglame m o s o arels m ey e L et Tk 2 AN A s R— g em, A e e enderr sy me e, L it et o8 J e Bambd hedamru w o o ifin memidet abewm e
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Balansrakning

Tillgangar 2024 2023
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och Not 10 598 492 519 657
Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och konst Not 11 3183 g 329
Pagaende ny- och ombyggnader Not 12 32 230 110 501
Summa materiella anldggningstillgangar 633 906 633 487
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelariintressebolag Not 13 40 40
Andelar i koncembolag  Not1d 4032 - -
Totala anldggningstillgangar " 637977 633527
Omsaéattningstillgangar

Ovriga omséttningstillgadngar

Kortfristiga placeringar - 11
Exploateringsfastigheter och forrad 349 5184
Summa Ovriga omsittningstillgdngar 349 5195
Langfristiga fordringar

Fordringar intressefbretag - -
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 2 061 1 581
Fordringar hos koncernforetag 1788 7 381
Ovriga kortfristiga fordringar 658 3586
Aktuella skattefordringar 1826 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2 185 2041
Summa kortfristiga fordringar 8 517 14 590
Kassa och bank 7 67
“Totala omséttningstillgangar - g873 19851
Summatillgéngar .~ "646850 653378
20 Tanums Bostdder AB | 556513-6263
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Eget kapital och skulder 2024 2023
Bundet eget kapital

Aktiekapital Not 15 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 63514 52218
Arets resultat - 1673 11296
‘Summa fritt eget kapital | | 61840 63514
Totalt eget kapital . R | | 73840 75514,
Periodiseringsfonder | o . - 1 635 =

Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatteskuld . Not16 4136 4532
‘Summa avsattningar L 4136 4532

Langfristiga skulder

okulder till kreditinstitut Not 17,18 441 880 390 000
Summa langfristiga skulder 441 880 390 000

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder - 1998
Leverantorsskulder 3221 7 361
Skulder till koncernforetag 2579 2225
Ovriga kortfristiga skulder 994 826
Forskottsbetalade hyror - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 8 565 9042
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 110000 161 880
Summa kortfristiga skulder 125359 183 332
‘Totalt kortfristiga och langfristiga skulder 567239 573332
‘Summa egetkapitaloch skulder - 646850 653378

mAELACL g o aFliga Ao AT e [ S - dengtey A
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Kassaflodesanalys

22

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Av- och nedskrivhingar
Realisationsresultat avyttring fastigheter
Betald skatt

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av forrad
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

FOrvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar
FOrsaljning av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering tangfristiga lan
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Summa likvida medel vid arets slut

Tanums Bostader AB

2024

12 380
140

-11 944
18 035
-3 227
-4 835

4 846
/ 899
-4 095
19119

-20 007
-4 032
4780
-19 259

2023

22 710
336

-8 369
11122
-10 002
-500

-239
20 562
-~/ 259
28 361

-92 455

39 139
-53 316

25 000

25 000

45
22
67

056513-6263



Redovisningsprinciper

Koncernuppgitter

Tanums Bostader AB ar ett helagt dotterbolag
till Tanums kommun med sate i Tanum.

Bolaget upprattar inte koncernredovisning med
hansyn till undantagen i 7 kap. 3§ ARL.

Allmanna redovisningsprinciper

Tanums Bostader Abs arsredovisning har
upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmdnna rad BFNAR
2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde, d.v.s.
vad fOretaget erhallit eller kommer att erhalla
och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogodras bolaget och intakterna kan
berdaknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkter
aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intdkter.

Hyresavtal

Den huvudsakliga delen av bolagets fastighets-
bestand utgors av bostadslagenheter. Dessutom
finns lokalhyresavtal dar avtalens I6ptid varierar
upp till maximalt 6 ar med 9 manaders uppség-
ningstid samt ett arrende pa en fastighet |
Tanumshede.

Varulager

Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av
anskaffningsvardet eller nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststills med anvandning av
forst in-, forst ut-metoden (FIFU). Alla utgifter
som dr direkt hanforliga till anskaffningen av
varorna ingar i anskaffningsvardet. Varulagret
avser branslelager.

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade
fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemadssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder netto-
redovisas endast nar det finns en legal ratt till
kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten an hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. Skatteetfekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig
till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till férvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponen-
tens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp |
komponenter laggs till anskaffningsvardet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgangens varde vid anskaff-
ningstidpunkten. Utgifter for |6pande reparation
och underhall redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsforvarv beddoms om
fastigheten vantas ge upphov till framtida
kostnhader for rivning och aterstallande av
platsen. | sadana fall gbrs en avsattning och
anskaffningsvardet dkas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust
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vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelse-
kostnad. Materieila anlaggningstillgangar skrivs
av systematiskt dver tillgangens beddémda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivnings-
bara belopp faststalls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga
typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar '80-100 ar
Fasader, yttertak,

fonster | 30-40 ar
Hissar, VS, styr och-

overvakning 15-50 ar
Ovrigt 20-50 &r
Fordon, maskiner och

inventarier 7-10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella
tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs
varde har minskat, gors en provning av nedskriv-
ningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde
som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den
ner till atervinningsvardet. Vid beddémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de
|lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For
tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits
ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras. | resultatrakningen redo-
visas i forekommande fall nedskrivningar och
aterforingar av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

24

Instrumenten redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafldden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har overfort i stort sett alla
risker och férmaner som ar forknippade med
aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar
med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osdkra fordri-

ngar. Fordringar som dr rantefria eller som |oper
med ranta som avviker fran marknadsrantan och
har en |0ptid dverstigande 12 manader redovisas
till ett diskonterat nuvarde och tidsvardefor-
andringen redovisas som ranteintakt i resultat-
rakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad over lanets I6ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det

redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument

Tanums Bostader AB utnyttjar derivatinstrument
for att hantera ranterisken som uppstar vid
upptagande av lan till rorlig ranta. FOr dessa
transaktioner tillampas normalt sakringsredo-
visning. Nar transaktionen ingas, dokumenteras
forhallandet mellan sakringsinstrumentet och
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den sakrade posten, liksom dven bolagets mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin
avseende sakringen. Bolaget dokumenterar
ocksa fOretagets beddmning, bade nar sakringen
ingas och fortlopande, av huruvida de derivat-
instrument som anvands i sakringstransaktioner |
hog utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar i kassafloden som ar
hanforliga till de sdkrade posterna.

Dokumenterade sakringar av
bolagets rantebindning

(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget
mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller
Tanums Bostader AB en fast ranta och det ar
denna ranta som redovisas i resultatrakningen i
posten "Rantekostnader och liknande
resultatposter”. De transaktioner som inte
uppfyller kraven for sakringsredovisning varderas
l6pande i enlighet med lagsta vardets princip,
varvid de vardefbrandringar som uppkommer
inom ramen for lagsta vardets princip
omedelbart redovisas i resultatrakningen.
Vardeforandringar pa derivatinstrument som
utgor kortfristiga och langfristiga skulder och inte
uppfyller kriterierna for sakringsredovisning
redovisas i olika poster i resultatrakningen
beroende pa syftet med innehavet av
derivatinstrument. Ranteinstrument redovisas i
posten Rantekostnader och liknande
resultatposter. Upplupna intakter och kostnader
hanforliga till derivattransaktioner redovisas
brutto i balansrakningen. Information om
utestaende kontrakt ges i redovisningsprincip-
erna. For samtliga kontrakt har sakringsredo-
visning tilldmpats.

Sdkringsredovisningens upphérande
Sakringsredovisningen avbryts om

e sdkringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas
eller |6ses in; eller

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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e sdkringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall sakrings-
relationen fortlever i enlighet med koncernens
dokumenterade strategi for riskhantering.

Kvittning av finansiell fordran och
finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida
avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

L easingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasing-
tagare, redovisas som operationell leasing
(hyresavtal), oavsett om avtalen ar finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas
som en kostnad linjart over leasingperioden.
Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Avsattningar

Bolaget gor en avsdttning ndr det finns en legal
eller informell forpliktelse och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Bolaget
nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer an tolv manader. Den 6kning
av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad. Avsattningar for
omstrukturering gors nar det foreligger en
faststalld och utférlig omstruktureringsplan och
berbrda personer har informerats.
Avsattningar gors for forlustkontrakt, vilket gors
med det [agsta av den oundvikliga férlusten om
kontraktet fullfoljs, eller utgifter i form av
skadestand eller liknande om kontraktet bryts.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas
som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas fr.o.m. rakenskapsaret
2014 som bokslutsdispositioner. Tidigare erhallna
eller lamnade koncernbidrag redovisas Over eget
kapital.

Frsattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
lon, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Erscttningar efter avslutad

anstdlining

| bolaget forekommer endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftshestamda planer betalar
foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag
och har inte nagon legal eller informell

forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt

- atagande. Koncernens resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstélldas tjanster
utforts.

Ovriga Idngfristiga erséttningar
| bolaget férekommer inga langfristiga

ersattningar till anstallda som varit anstéllda i
koncernen en lang tid utover exempelvis ratt till
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jubileumsgava efter 30 ars tjanstgoring.

Langfristiga ersattningar redovisas som en skuld
bland 6vriga avsattningar och vdrderas till
nuvadrdet av forpliktelsen pa balansdagen.
Ersattningar vid uppsdgning

Ersattning vid uppsagning fran bolagets sida som
sker efter forhandlingar med resp. facklig
organisation, dar man kommit Overens om att
avsluta en anstallning fore den normala
tidpunkten f6r anstallningens upphdérande eller
da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om
ersattningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan ersattning.
Ersattningen vdarderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle
kravas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar
som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade
medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i
forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.
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Notforteckning

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR Not 1

Tanums Bostéder AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fOr

vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar
behandlas i huvuddrag nedan.

Véardering materiella anldggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella
anléggningstillgangar i form av investeringar i fastigheter, vindkraftverk och solceller. Bokforda
varden beddms i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs under
Redovisningsprinciper ovan. For dessa bedémningar maste vissa uppskattningar goras
avseende framtida kassafloden. For forvaltningsfastigheter se Not 10.

Det framtida kassaflédet for vindkraftverket paverkas av flera nyckelfaktorer. Av dessa ar bland
annat framtida prisantagande parameter som paverkar mest vid en kénslighetsanalys.
Styrelsens och foretagsledningens antaganden om den framtida prisutvecklingen for el och

elcertifikat har baserats pa beddmningar fran externa kéllor. Nyttjandeperioden, som ligger till
grund for investeringskalkylen for vindkraftverket, har bedémts uppga till 25 ar.

HYRESINTAKTER Not 2

Uthyrningsenhet 2024 2023
Bostader 62176 57 739
Intakter kabel-TV 618 604
Hyresbortfall -399 -397
Hyresrabatter -169 -188
Avskrivna hyresfordringar -52 -123
Nettohyror 62175 57636
Lokaler 2754 2571
Hyresbortfall lokaler -189 -183
Nettohyra lokaler 2 565 2 388
Bilplatser, garage 1341 1289
Summa hyresintakter 66080 61313
Fortust forsaljning - -
Vinst forsaljning 3 227 10 002
Forsaljning tomter, bostadsrattsforening 3227 10002
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6vriga intakter

Forsaljning varme - 252
FOrsaljning el Vindkraft Tyft 835 1152
Ovriga intakter 669 1512
Summa forvaltningsintakter 1504 2916
DRIFTSKOSTNADER Not 3 2024 2023
Skotselkostnader -7 951 -8 706
Uppvarmning -5 827 -6 021
Fastighetsel -1 776 -1 544
Vatten -4 373 -4 082
Sophantering -1 752 -1 824
Forsakringskostnader 1134 -1 046
Summa driftskostnader -22 813 -23 223
UNDERHALLSATGARDER Not 4 2024 2023
Underhall, bostader, lokaler -2 902 -3514
Gemensamt underhall -3 792 -3 660
Summa underhallskostnader -6 694 -7 174

AVSKRIVNINGAR, NEDSKRIVNINGAR

OCH ATERFORINGAR ol - A
Byggnader avskrivningar 15214 -13024
Byggnader nedskrivningar - 3652
Byggnader standardforbattringar - ~
Markanlaggning -1 307 -1 270
Inventarier -263 -149
Summa 16784 -10 791
APMII:IISTRATIONS- OCH Not 6

FORSALJNINGSKOSTNADER 2024 2023
Administrativa tjanster -8 727 -7 104
Forsaljiningskostnader/marknadsforing -124 -182
Hyresgasternas medel -55 -111
VD och styrelsekostnader -1 766 -1 533
Summa -10 671 -8 930
Ersattning till revisorer 2024 2023
Revisionsuppdraget 210 259
Summa 210 259
Antal anstallda Not 7 2024 2023
Antal anstallda 10 8
Varav man 8 6
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LONER OCH ERSATTNINGAR TILL
STYRELSE OCH VD

Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader VD
Summa

LONER OCH ERSATTNINGAR TILL OVRIGA
ANSTALLDA

Loner och ersattningar
Sociala kostnader

Pensionskostnader
Summa

SKATT PA ARETS RESULTAT
Arets skattekostnad

FOorandring av uppskjuten skatt
Summa

BYGGNADER

Ingaende ackumulerade
anskaffningsvarden byggnader
Justering IB

Arets anskaffning

Omfoért fran pagaende
Utrangering

Arets fastighetsférvarv

Bokfort varde salda fastigheter
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Tanums Bostader AB | 556513-6263
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Not9

Not10
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2024
1 246
466

494
2 206

4134
994
742

2870

2024
1011
-396
615

2024
635
960

79735
-2 377

-360
712 365

2023
1124
409
448
1981

2876
610

480
3 966

2023
499
2 862

3381

2023
586 119

/8 937
-631

-28 414
635 960
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Ingaende avskrivningar

Justering IB

Avskrivningar

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan |

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Aterférd nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde byggnader
MARKANLAGGNINGAR
Markanlaggningar anskaffningsvarde
Omfoért fran pagaende

Arets nyanskaffningar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enl. plan

Avyttringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar

BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH
MARKANLAGGNINGAR

MARK

Ingaende bokfort varde mark
Omfoért fran pagaende

Avyttring

Bokfort varde mark

Totalt bokfort varde inkl. mark

30

147 724

-15 214
27112

-160 826

-390 174

-390 174

516 365

32 168
12 251

 -658
43 761

1.3 67
-1 307
625
-14 379

29 382

245 747

48 124
4761
-140
92745

598 492

-139 571

-13 024
4871
-147 724

-39 826
-11 274

19 926
-390 174

453 062

31157
1010

32 168

12427
-1270

-13 697

18470

471 533

30 881

17 791
-047
48 124

519 657

Tanums Bostdder AB

556513-6263



Forvaltningsfastigheter

For upplysningsandamal gérs en vardering for att beddma fastigheternas verkliga

Arsredovisning 2024 | Notférteckning

virde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en

aktiv marknad, justerade, om sa krdvs, for eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns

tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.
Extern vardering gors nar forutsattningarna har férandrats pa ett satt som kan
antas vasentligt paverka fastigheternas verkliga varde.

Fastigheterna har under 2024 varderats med hjalp av ett varderingsprogram och
den totala varderingen uppgar till 917 mkr. Vid varderingen infor bokslutet 2023

uppgick marknadsvardet till 813 mkr. | varderingarna beaktas forutom nuvardet
av uppskattade framtida késsafléden, dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.
Vid berakningen av fastigheternas nuvéarde anvandes en kalkylperiod pa tio ar och
en direktavkastningsniva pa mellan 4 — 8 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 %
per ar och fastigheterna forutsattes ha en vakansgrad om 1 %.

Fastighetsvardering

Tanums Bostéaders fastigheter har i bokslut 2024 ett bokfort varde inklusive mark
och markanlaggningar pa 598 mkr. Bolaget har vid nagra tillfallen tidigare ar
anlitat varderingsforetag for vardering av bolagets fastighetsbestand. Da nagra
stOrre forandringar som kan antas vasentligt ha paverkat fastigheternas verkliga
varde inte har skett under det gangna aret, sa har ett externt varderingsprogram
anvants for att vardera bolagets fastigheter. Utfallet av bolagets berakningar visar
att det beddmda marknadsvardet klart overstiger det bokforda vardet. |

varderingen har inte delar av tva forvarvade markomraden i Grebbestad eller

ovriga exploateringsomraden ingatt.

MASKINER, INVENTARIER OCH KONST Not 11 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5596 4 665
Arets anskaffning 105 931
Arets anskaffning konstnarlig utsmyckning 13 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 5713 5 596
Ingaende avskrivningar -2267 -2118
Arets avskrivningar -263 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2529 -2 267
Bokfort varde maskiner och inventarier 3183 3329
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PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
Ingaende pagaende renoveringar
Pagaende investeringar

Omklassificering

Avyttring pagaende investering

Overfort fardigstallda

Bokfort varde pagaende ny- och
ombyggnationer

TAXERINGSVARDEN
Byggnader

Mark
Summa taxeringsvarde

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelariintressebolag

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde

Andelari koncernbolag

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Utgaende redovisat viarde
Innehav av andelar i dotterbolag utgors av
foljande

Koncernen

Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB

Koncernen

Fastighetsbolaget Tanumshede 2:24 AB

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER
Forutbetalda forsakringar

HBV-aterbéaring

FOrutbetald lokalhyra

FOrutbetalda tv-abonnemang/bredband
Ovrigt

summa
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Not12

Not13

Org.nr
559486-3291

Agarandel
100%

Not 14

Tanums Bostader AB

2024
110 501
20 007

ey

-1413
-96 866

32 230

2024
501 629
144 943
646 572

2024

40

40

4032
4 032

Antal aktier
250

2024
1282
135

128
641

2185

2023
127 108
92 455
-9 393

-99 669
110 501

2023
454 368
139 772
294 140

2023

40

40

Sate

Tanumshede

Bokfort
varde

4032

2023

1161
135

105

130
509

2041
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UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL Not 15 Antal ~ Kvotvarde
aktier per aktie
Antal/varde vid arets ingang 10 000 1 000
Antal/varde vid arets utgang 10 000 1000
Reserviond 2 000
Summa 12 000
UPPSKJUTEN SKATTESKULD Not 16 2024 2023
Uppskjuten skatteskuld netto 4136 4 532
Summa 4136 4532
SPECIFIKATION AV RANTEBINDNINGSTID Not 17 2024 2023
Rantebindning till
Ranteforfall 2024 - 161 880
Rantef6rfall 2025 110 000 80 000
Ranteforfall 2026 159 000 150 000
Ranteforfall 2027 70 000 30 000
Ranteforfall 2028 50 000 50 000
Ranteforfall 2029 70 000 -
Ranteforfall 2030 72 880 30 000
Ranteforfall 2031 - -
Ranteforfall 2032 20 000 -
Summa 551 880 551 880
DERIVAT 2024 2023
Nominell lanevolym brutto 200 000 245000
Marknadsvirde 31/12 1574 4 337
MOTPARTER SWAPAVTAL
SEB 200000 165000
Swedbank - 80 000
Summa 200000 245 000
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STALLDA PANTER

Not 18

Bolaget har inga stallda panter. Tanums kommun har beslutat om en

borgensram pa 565 000 tkr, varav 551 880 tkr var utnyttjad per 2024-12-31.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Periodiserade leverantorsskulder mm
Utgiftsrantor

Arbetsgivaravgift
Pensionskostnad inkl loneskatt
Upplupna loner

Forutbetalda hyror och avgifter
Summa

TILLAGGSUPPGIFTER KONCERN

INKOP MELLAN
KONCERNFORETAG

InkéDp fran Tanums kommun
Inkop fran Rambo AB
Summa

FORSALJNING MELLAN
KONCERNFORETAG
Forsaljining till Tanums Kommun
summa

34

Not 19

Not 20
Tanums Bostader ar ett helagt bolag av Tanums Kommun med
organisationsnummer 212000-1348 med sate i Tanum.

Not 21

Not 22

2024

8381
1439

186
484
05
5520
8 565

2024

8014
2901
10915

6 /708
6708

2023

1287
2 050

136
446
20
5104

9042

2023

3 633
6 036
9 669

6 243
6 243
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Styrelse och revisorer

Styrelsen for Tanums Bostader AB valjs av kommunfullmaktige | Tanums
kommun.

Den styrelse som valdes av kommunfullmaktige i december 2022 tilliradde efter
ordinarie bolagsstamma 2023.

Tanumshede den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Bengtsson Lisbeth Hansson
OrdfGrande Vice ordforande
Vivianne Andersson Glenn Sandsten
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Erik Johansson Bjorn Berntsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tanums Bostader AB, org.nr 556513-6263
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tanums Bostéader AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tanums Bostéder ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Tanums Bostéader
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande f{ill
Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information adn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1- 14. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
| dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera |
det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning fér Tanums Bostéder AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Tanums Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Trollh&ttan den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

38 Tanums Bostader AB | 556513-6263



