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Styrelsen och verkstallande direktéren for Stena Fastigheter Skansen AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver sjalv eller genom hel- eller delédgda bolag byggnadsrérelse och handel med fastigheter och
tomtratter. Bolaget forvaltar dven fast och 18s egenom samt bedriver férenlig verksamhet med ovanstaende.
Stena Fastigheter Skansen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta am 23 699 mi%. Av bestandet sam ar

belaget i Stockholm utgér 0% bostédder och 100% kommersiella lokaler.

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin. 2023 har

fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshgjningar franindexupprakning och hyresférhandlingar,
Okade rankekostnader samt volatila elpriser man dven allmanna prisuppgangar. De 6kade rantekosnaderna har
paverkat transaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss fér volatila elpriser och aret har praglats av ékade réantor till féljd av
penningpolitiska atgarder f6r att minska inflationen. | évrigt har inga vasentliga handelser intraffat ut
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med

''''

moverka paverkan genom bland annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriserna framéver ser vi en framtida
risk for en negativ finansiell paverkan genom 6kade energikostnader och atgérder vidtas for att motverka effekten
av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa som
solpaneler, batterilager och Al-l6sningar fér uppvarmning. Vi minskar ocksa riskengenom att handla erderivat for
forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del aven stark och stabil koncern med god
finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 131 162 115652 83 114 91 525
Rorelseresultat 77 930 63413 32743 43 638
Rorelsemarginal (%) 59,5 54,8 394 47,7
Resultat efter finansiella poster 83 868 19 545 -8 261 11 813
Avkastning pa eget kap. (%) 177,8 41,2 -19,2 23,6
Balansomslutning 878 766 1104032 1162 304 794 470
Justerat eget kapital 53124 41228 53 696 32 395
soliditet (%) 6,0 3,7 4,6 4,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen och verkstéllande direkttren foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
?afl.a_nserrad vinst 41126 800
Arets vinst 11 895651

53 022451

disponeras sa att
| ny rékning balanseras 53 022 451
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Not

3,4,5

2023-01-01

-2023-12-31

131162
53172

4 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

115 652
-52 239

Driftnetto

77 990

63413

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

77 980

35 699

-29 822

63413

98
-43 965

Resultat efter finansiella poster

Bokslutdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner

83 868

19545

-1 782

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

-10 826

-1 642

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet fér

bolaget
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 666 527 688 460

Summa materiella anldggningstillgdngar 666 527 688 460

Summa anlaggningstillgangar 666 527 688 460
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 185 942 400 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 26 297 15572

Summa kortfristiga fordringar 212 239 415572

Kassa och bank 12 0 0]

Summa omsattningstillgangar 212 239 415 572

SUMMA TILLGANGAR 878 766 1104 032

ansalkdion 089222 11353572144 3R4C6 appetabinFa Ll EL, IR




Stena Fastigheter Skansen AB 6 (20)
Org.nr 556506-8110

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 1 1

Summa bundet eget kapital 101 101

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 41 127 53 595
Arets resultat 11 896 -12 468

Summa fritt eget kapital 53 023 41127

Summa eget kapital 53124 41 228

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 13 45 763 44 201
Ovriga avsattningar 147952 152 258

Summa avsattningar 193 715 196 459

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut 14 600 000 600000

Summa langfristiga skulder 600 000 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8519 5734
Skulder till koncernfaretag 0 241043
Ovriga kortfristiga skulder 8 572 4 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 14 836 14753

fleLie e L e s e S s s L S

Summa kortfristiga skulder 31927 266 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 878 766 1104 032

LT AT
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Rapport éver férandringar i eget kapital
Tkr

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 1 53 595 53 696

Arets resultat 12 468 12 468

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1 41127 41 228

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 1 41 127 41228
Arets resultat 11 896 11 896

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 1 53 022 53123

Aktiekapital
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till naminellt varde om 100 kronor styck.
Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaﬂodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Ben lopande verksamheten

Rorelseresultat 77 990 63 413
Av- och nedskrivningar av tillgangar 21933 21933
Erhallen ranta 35699 98
Erlagd ranta -29 822 -43.965

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

térandring av rorelsekapital 105 800 41 479
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Minskning/okning av rorelsefordringar 203 335 36339
Forandring av leverantorsskulder 2 786 0

Minskning/kning av rorelseskulder -311 921 -77 818

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 0 0
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid rets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Skansen AB, med org. nr 556506-8110, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Stockholm. Bolagets besoksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockhalm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm AB, org.nr. 556089-5889, med sate i Stockholm.
Narmast overordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB (publ),
org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i krorior avser 1 134 tkr (f.4. 1 134 tkr) av inképen och 6 689 t kr (f.a.
4902 tkr) av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér. Internférsaljningen inom
koncernen avser fradmst hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utéver dessa belastar ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella

mellanhavanden finansnettot.
Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter Skansen AB, har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren.
Samtliga transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsred ovisningslagen och RFR 2 — Redovisning t0r juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisn mg Ska t;||ampa Inte rnatIQna| FlnanCIal Reportlng Standards (”ZRS) sadana de antaglts aV EU, | den
utstrackning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvéanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning 1 vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstéandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivhingsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tilleodo och att intdkterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sdsom varme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet. Férsaljning av fastighet via bolag
redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period

de avser med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag |anar pengar. Ovriga |aneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt

hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder

faststélls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas fér att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
| resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemaéssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gilla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hantorliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. I juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfar sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, aven om de i skattemassig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet fdrvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldaggningar, pagaende till- eller

ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tillgadngen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Forvaltningsfastighetérna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingér, vid fastighetsforvéry, dven teknisk skuld, direkt hdnforbara transaktionskostnader samt

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras genom dkad
ivslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och forsaljning av dotterfdretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och férsaljning av
férvaltningsfastigheter.

Verkligt vérde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen vérderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter i koncernen av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedémningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker ach formaner som forknippas med
aganderatten évergar till kdparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.
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Avskrivningsprinciper fér forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
s:<er linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet

skrivs av Over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrwnlng pabdrjas fr.o.m. den tldpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinvestarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

l;l’_]d.l__katlﬂ?fﬂ pa n-_e_dakr_wnlngs.b_e_hﬁ-v_ .;Sku_.l I;e en l_n.d__lkatmn.@-m_ en vard_;enezd_g.;a ng,.b.e.t..raffa_nde_ en _t.lllga_n_g- f@rellgg-a
faststéill-s d'es*s- éte rvin n-ingsvé srde 't'iI"I n'e'tt'of*fjrsiéiljn-ingsvérd'et N'etmftirs-é Ij-ningsvé r'd'e*t def‘in-i-e ras som

.b-_ed.crms SOM ._b.e..sta;.e n:d;.e .s.krms .t.lllga.n_g;e;.n n:ed tlI.I de,.tta va rd.e.
Leasing

Leasingavtal dar vasentlig risker och formaner for <n|ppade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets

forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar
att Ieasmgavgﬁten kostnadsfors linjart i resultatrakningen Gver Ieasmgperloden De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett.antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar ”
leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som farvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedédmda asikra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

pa .tre m.ana-d-er eller mm_dre;.. De;ssa po;s.ter vard.e rag::ge;nrere;l.lt.t|.I.I an.sk.affnmgs.va rde;..
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingdr i rorelseresultatet medan

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfds till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Definitioner

Nettoomsattning:

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intdkter ach kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansnetto (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning:
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (tkr)
Eget kapital vid perodens utgang inkiusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet {%)

balansoms|utning vid periodens slut.
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Nettoomstattning per verksamhetsgren
Hyresintakter lokaler 127 507 111 303
Serviceintakter 3 655 4 348
ovrigt 0 0]

Summa 131 162 115652

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror
samt tillagg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utéver detta serviceinakter i form av 6vrig

tillaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 115 334 96 964
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 438 690 372 964
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 987 053 1013 450

Summa 1541077 1483 378

Not 3 Fastighetskostnader

Tomtrattsavgald -8 568
Fastighetsskatt -15 340
Avskrivningar byggnader -21 933

2022
-6 861.
-8 269

15176

Summa -53 172

-32 239

ttsavgalder. Vid

utgangen av 2023 hade bolaget 1 fastighet med tomtratt. Tomtrattsavgalden ar férdelad dvertiden och

omférhandlas ofta med 10-20 ars intervall. Under 2023 sléts avtal om ny avgéald som omférhandlas om 10 ar.

Avtalade tramtida tomtrattsavgalder per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade tomtrattsavgalder mindre inom ett ar 11 000

Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett ar och fem ar 55 000

Avtalade tomtrattsavgalder senare an fem ar 41 250

> 818

Summa 107 250

Not 4 Ersattning till revisorer

5818

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB. Revisionskostnaden ingdr dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras
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Not 5 Perscnalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Ranteintakter

2023
35 699

1E;(2£U’

2022
98

Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Rantekostnader, koncernféretag

Rantekostnader dvriga
Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat

35 639

2023

-27 439
-1 607
0

08

2022

=10301

-2 300
-44

28 319

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

e s el ie i priieiiel e e e L L L L e e s

.29 822

2023

4 306

-43 965

2022

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa byggnader

4 306

2023

1561

-28 590

2022

-1 642

Totalt rEdOVisad S katt

[ ansalklion 09227 11535572144 3R4C6
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ej
bokfdrda intakter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och
ej bokforad kostnader

Skatteeffekt ranteutjamning

Skatteeffekt underskottsavdrag

Procent

20,6

0,0
-8,9

2023

Belopp

-2 772

1203

Procent

20,6

16 (20)

2022

Belopp
-10 826

2230

20
3 883

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Investeringar i befintliga fastigheter

11,6

-1 561

784 664
{0

-1 642

2022-12-31

7184 664
0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

784 664

-108 750
-21 092

784 664

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden

-129 842

16 478

-108 750

16478

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

16 478

-3932
-841

16 478

-3 091
-841

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

-4 773

-3 932

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Adress
Brunkebergs Torg

Fastighet
Skansen 18

Ort
Stockholm

666 527

963 000
571 000

688 460

963 000
571000

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som

omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde éverstiger bokfort varde.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda ranteutgifter lan
Ovriga poster

Upplupen tillaggsdebitering Media

17 (20)

2023-12-31 2022-12-31
7 680 5331

2 850 1939

854 621

14 913 7 681

Not 12 Kassa och bank

26 297 15572

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 400 000) i tillfalliga outnyttjade

krediter. B
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter".

Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
2023-12-31
Uppskjuten

skatteskuld
Fastigheter 45 763

45 763

Netto uppskjuten skatteskuld 45 763

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
Fastigheter 44 201

45 763

44 201

Netto uppskjuten skatteskuld 44201

Férandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid
arets ingang
Fastigheter -44 201

44 201

Redovisas i Belopp vid
resultatrak. arets utgang
1561 45 763

-44 201

-1561 -45 763

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 (f.4. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefdrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

[ ansalklion 09227 11535572144 3R4C6
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Not 14 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rintebirande skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut som forfaller senare an 5 ar
fran balansdagen 600 000 600000

600 000 600 000

Rantebdrande skulder till kreditinstitut

ett &r, men som kan férnyas inom befintliga laneléften fran kreditgivare och skulder harutéver som enligt bolagets
beddmning fornyas med stor sannaclikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfaller inga till l6sen under 2024. Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag. De
sakerheter som stallts fér rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rantebarande
skulder redovisas under "Stéllda sakerheter”.

Langfristiga rantebarande skulder l6per i huvudsak med kort rantebindning innebarande att anskaffningsvardet

inte vasentligt avviker fran verkligt varde.
Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omprévas. Det dvergripande malet &r att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla Onskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
kassafléden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affdrsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av externa lan. Darutéver har bolaget langfristiga fordringar,
hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga
skulder som utgadr finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 11 240 10 485
Upplupna rantekostnader 1596 iRl
Ovriga poster 2001 3151

14 837 14 754
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Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 600 000 600 000

600 000 600000

Not 17 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

Balanserad vinst, kronor 41 126 800
Arets vinst, kronor 11 895 651

53 022 451
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt

foljande:
i ny rakning balanseras, kronor 53022 451

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordforande Styrelseledamot:

Per-Gunnar Sabel

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Skansen AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fasngheter Skansen ABS flnanSieIIa stallmng per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Skansen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Skansen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Skansen AB fér ar 2023 samtav férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Skansen AB enllgt ged revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenski B 1 Bamsyik

Ulrika Ramsyik

Sulkioriesran revior

Leveranskanak Bapost
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