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Arsredovisning

for

Fyrviken Bostader 11 AB

559185-5837

Rikenskapsaret
2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fyrviken Bostdder II AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-02-10. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-02-19

Matts Kasteng%
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Fyrviken Bostidder II AB 1 (4)
Org.nr 559185-5837

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fyrviken Bostidder II AB avger foljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse -

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets affirsidé¢ dr att forvirva block med ldgenheter 1 attraktiva lagen med goda kommunikationer av
bostadsutvecklare, bygg- och fastighetsbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget sdlt samtliga 5 stycken bostadsrittsldgenheter 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 0 -134 380 783
Resultat efter finansiella poster -1 700 -830 -198 216
Soliditet (%) 0,7 2,7 1,2 1.3

Omsittningen dr negativ 2023 da en forvintad intdkt boktord under ar 2022 endast delvis erhallits.

Forandringar i eget kapital

Akdtie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 1167441 - -829 3135 387 926
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning - -829 515 829 515
Arets resultat -330 137 -330 137
Belopp vid arets utgang 50 000 337 926 -330 137 57 789

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

/

balanserad vinst 337 926

arets forlust -330 137
7 789

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 7789
7 789

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fyrviken Bostdder II AB
Org.nr 559185-5837

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-152 309
-121 324
-1 356 068
-1 629 701
-1 629 701

37 907
-108 343
-70 436

-1 700 137

1370 000
1370 000
-330 137

-330 137

2 (4)

2023-01-01
-2023-12-31

-134 460
-134 460

-382 137
-75 836
-65 368

-523 341

657 801

52
-171 766
-171 714
-829 515

0
0
-829 515

-829 515

Penneo dokumentnyckel: BHT62-WI4VB-EIOX2-23YLL -ACHDF-HCBMG
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Fyrviken Bostdder 11 AB
Org.nr 559185-5837

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

. Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantbrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

p—

—

7 919 398
7919 398
7 919 398

7 919 398

50 000
50 000

337 926
-330 137
7789

57 789

0

7 846 609
15 000

7 861 609

7 919 398

3 (4)

2023-12-31

14 289 750
14 289 750
14 289 750

29 264
29 264

217 462
217 462
246 726

14 536 476

50 000
50 000

[ 167 441
-829 515
337 926
387 926

28 284
14 108 266
12 000
14 148 550

14 336 476
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Org.nr 559185-5837

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 108 343 171 079
Ovriga rintekostnader 0 687
108 343 171 766

Not 3 Andra langfristiga viirdepappersinnehav ﬂ

- 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatiningsvirden L 14 289 750 17 146 250
Forsdljningar -14 289 750 -2 856 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 14 289 750
Utgaende redovisat virde | 0 14 289 750

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stockholm
Matts Kastengren Gustav Carp
Ordforande | Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: BHT62-WI4VB-EIOX2-23YLL-AOHDF-HCBMQ
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

GUSTAV CARP

VD/Styrelseledamot
Serienummer: Ocee3341fc5b74/...]1634fbf813037d
IP: 95, 193.XX¢.XXX

2025-02-07 12:52:48 UTC

THOMAS GUSTAVSSON

Revisor

Serienummer: 31757155d0ff7d[...]7e2b52d6d93e6
IP: 90.225.XXX.XXX
2025-02-09 11:24:18 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett berdknat hashvdrde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till [ramtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Matts Gustaf Herbert Kastengren

Styrelseledamot
Serienummer: 5d1ca8497ad384/...]5623804503b4f

[P: 95, 198.3¢.XXX
2025-02-07 14:31:38 UTC

sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Néar du oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkien fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fyrviken Bostéider 11
AB

Org.nr 559185-3837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fyrviken Bostédder
[I AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fyrviken Bostéider Il ABs finansiella stidllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittefsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansridkningen..

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 forhallande till Fyrviken Bostdder IT AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det v styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig
fOr att uppritta cn arsredovisning som intc innchéaller nagra
visentliga felaktigheter, varce sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets forméga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arstedovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlg sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Svernige
alltid kommer att uppticka cn vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan fGrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets féormaga
att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisandc bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fyrviken Bostidder Il AB, Org.nr 559185-5837

Penneo dokumentnyckel: MEZLT-GOLYY-FABPL-AEXVO-F1J6C-WESBQ



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvalining {or
Fyrviken Bostidder [I AB {or rikenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betriaffandc bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till Fyrviken Bostider IT AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvay

Det ér styrelsen som har ansvaret {8r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarhig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nddvindiga for att bolagets bok{oring
ska fullgéras 1 Hverensstimmelse med lag och f6r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot viisentligt avseende:

- fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan f0ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, ochh ddrmed mitt uttalande om detta, ér att
med nmlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r {6renligt med

akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
jag professioncllt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhédllanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gir 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-02-

Thomas Gustavsson

Auktonserad revisor

Fyrviken Bostdder II AB, Org.nr 559185-5837

Penneo dokumentnyckel: MEZLT-QOLYY-FABPL-AEXVO-F1J6C-WE8BBO
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