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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Jarngrinden Projekiutveckling Holding 3 AB, 559374-7834 far harmed avge
arsredovisning for 2023

'

[*~

.

2 .

5’;{ Allmant om verksamheten

= Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 2022. Bolaget skall forvalta fast och l6s egendom samt darmed
¢ forenlig verksamhet.

¢

Séte: Boras

Agarférhallanden
Per 2023-12-31 &r Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB ett dotterféretag till Jarngrinden

Projektutveckling AB, 556655-9281 som &ger 96% av aktierna och Kopparasen Invest AB,
559097-5321 som ar agare till 4% av aktierna.

Jarngrinden Projektutveckling AB, 556655-9281 ar ett helagt dotterbolag till J&rngrinden AB,
556645-7221.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret férvarvat andelar i dotterbolaget Laustea Intressenter AB.
Bolaget har under aret fardigstallt Brf Ejdern dar inflytt av salda lagenheter skett under senhdsten.
Overlamnande av foreningen ar planerad till varen 2024.

Viktiga forhallanden

Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB beaktar och hanterar [6pande de olika risker som
verksamheten omgérdas av och tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren
samt | vara rutiner. Det ar var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare
och goda rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till 6kad I6nsamhet. Bolaget
foljer dessutom likviditetsutvecklingen i projektet noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del | affaren svarar
bolaget for garantier fér osalda lagenheter samt produktionskostnader i fardigstélida projekt. Bolagets
beddmning ar att det inte finns nagra vasentliga risker | pagaende projekt kopplat {ill ovan.

Flerarsjamforelse
Belopp | Tkr
2023-12-31 2022-12-31
Resultat efter finansiella poster - 1413 447
Balansomslutning 153 235 89 435
ooliditet % 2.2 0,3

Definitioner: se not
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Eget kapital
Aklie- Fritt eget  Sumimma eqget
kapital kapital kapital
- Eget kapital 2022-12-31 50 000 4727 823 4777 823
G
:’;1 Arets resuttat 1412778  -1412778
/4 Eget kapital 2023-12-31 50 000 3 315 045 3 365 045
()
-
55 Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.
(

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 2 100 000 kr (2 100 0000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i Kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 4727 823
arets resultat -1412 778
Totalt 3 315 045
disponeras for
balanseras i ny rakning 3315 045
Summa 3 315 045

Vad betraffar resultat obh stélining 1 évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-04-06-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -208 609 -146 853

Rorelseresultat ~208 609 -146 853

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &ar anlaggningstillgangar 750 000 -

Ranteintakter och liknande resuliatposter 3 29594 772 475 735

Rantekostnhader och liknande resultatposter 4 -4 548 942 -7 76 059

Resultat efter finansiella poster -1 412 779 -A47 177

Resultat fore skatt 1412 779 447 177

Arets resultat 1 412779 447 177
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Balansrakning 1
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR te
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 5 1 800 000 -
1 800 000 -
Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar | koncernféretag 6 80 247 211 33 091 747
Fordringar hos koncernféretag 7 27 378 657 25 570 096
Andelar | intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 8 16 818 072 16 318 072
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 9 - 4253655 4 220 924
128 697 595 79 200 839
Summa anldggningstillgangar 130 497 595 79 200 839
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 10
Ovriga fordringar 18760932 10174 907
18 760 932 10 174 907
Kassa och bank 3 976 796 59 124
Summa omsaéttningstillgangar 22 737 728 10 234 031
SUMMA TILLGANGAR 153235323 89434 870
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
o EGET RAPITAL OCH SKULDER 1,2
G
ol Eget kapital
-
s Bundet eget kapital
= Aktiekapital - 50 000 50 000
e 50 000 50 000
¢~
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 4 727 823 5175 000
Arets resultat -1 412 779 -447 177
3315044 4727 823
Summa eget kapital 3 365 044 4777 823
Langfristiga skulder 11
oSkulder till koncernftretag 117 599 542 52 603 971
Skulder till 6vriga foretag som
det finns ett dgarintresse | 1 955 736 1 857 254
Ovriga langfristiga skulder 30 000 000 30 000 000
149 555 278 84 461 225
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 315001 195 822
315 001 195 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153235323 89434 870
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kKr om inget annat anges

THATND A
Vioo=

-F F xF . ! T & F i
LSAIL AT D LD

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

- P ELe W R ate Tal

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjutna skatter i bolaget ar hanférbara till skilinader i skatteméssiga respektive bokitrda
avskrivnignar pa fastigheter. Skatteskulden redovisas under rubriken avsattningar i balansréakningen.

Finansiella instrument .
Finansiella instrument som redovisas | balansréakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga

fordringar.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag f6ér poster med foérfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som fdrvantas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt beddémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Resultatavrakning projektutveckling

Resultatavrakning i bostadsrattsprojekt sker vid den tidpunkt da éverlatelsen av aktier sker da
vasentliga risker och formaner overforts till kdparen (Bostadsrattsforeningen). Utifran
bostadsrattsprojektets fardigstéllandegrad vid éverlatelsetidpunkten sker en reservering for bedémda
kvarstaende risker i projektet enligt avtalet som kan komma att paverka resultatet av dverlatelsen.
Under projektets gang fram till fardigstallande uppléses dessa risker i den takt det kan konstateras att
de inte intraffat eller kommer att intréffa.

Forluster kostnadstors direkt.

Resultatavrakning av hyresratisprojekt vilkka saljs till investerare sker vid den tidpunkt da bindande
kontrakt med k&éparen undertecknats och dganderatten évergar till kbparen.

Uppgifter om moderforetag
Moderféretag i den koncern dar Jarngrinden Projektutveckiing Holding 3 AB ingar och
koncernredovisning uppréttas ar Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.

Personal
Bolaget har inte nagon anstélld personal. Nagra l6ner eller ersattningar har ej betalats ut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt ldmnad information i évrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen bedémer vara rimliga utifran
radande omstandigheter. De uppskattningar f6r redovisningsandamal som blir flijden av dessa

kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden déar

uppskattningar och antaganden &ar av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de &ndras &r fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsratter.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-04-06-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintékter, koncernféretag 1368 775 302 532
Ranteintakter, dvriga 1225 997 173 203
Summa 2594772 475 735
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-04-06-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekosthader, koncernféretag -4 150 460 -573 678
Rantekosthader, ovriga -398 482 -202 381
Summa -4 548 942 -176 059
Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan - -
Under aret utbetalda forskott 1800000 -
Redovisat varde vid arets slut 1 800 000 -
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 33 091 747 -
-Forvary 1038 378 33091 747
-Tillskott 46 117 086 -
Redovisat vidrde vid arets slut 80 247 211 33 091 747

Specifikation av moderforetageis innehav av aktier och andelar 1 koncernforetag

wbne Helms vaomin petlovuldernimaonicrhonl FREa7 0ol 0437 . AaRo a1 a7 200200

Antal Redovisaf
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar [ % varde
Nufast AB, 556263-6125, Marks kommun 1200 100 6 107 619
Hagtornen 10 i Boras AB, 556992-0829, Boras 50 000 100 31 594 342
L.austea Intressenter AB, 559396-6178, Staockholm 20 250 81 42 545 250
80 247 211
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 25 570 096 25 570 096
i -Tillkommande fordringar 2618 775
ol -Omklassificeringar -810 214
E’?i Redovisat varde vid arets slut 27 378 657 25 570 096
’53’: Not 8 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bdrjan 16 318 072 -
-Forvary 16 318 072
-Tillskott 500 000 -
Redovisat varde vid arets slut 16 818 072 16 318 072

Spec av foretagets innehav av andelar i intfresseforetag och ge

mensamt styrda foretag

Intresseféretag/ Antal Redovisat
org nr, séte Andelar andelari % vérde
Direkt &gda ‘ B
Fastigheten Tullstorp 180:75 AB 250 50 16 818 072
558160-3930, Svenljunga
16 818 072
Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 220 924 -
-Tillkommande fordringar 032 731 4 220 924
-Omklassificeringar ) -500 000 -
Redovisat varde vid arets slut 4 253 655 4 220 924
Not 10 Kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avser fordringar i Brf projekt 18 760 932 10 174 907
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Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som f6rfaller senare an fem ar fran balansdagen

- Skulder till koncernforetag 117 599 542 52 603 971
0o Skulder till andra foretag 1 955 736 1 857 254
-y Revers avseende kép Hagtornen 10 i Boras AB 30 000 000 30 000 000
5‘;} Redovisat virde vid arets slut 149 555 278 84 461 225
=
¢
=
Underskrifter

Boras kommun Datum som framgar av digital signering

Patrik Ivarson Tobias Johannesson
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB, org.nr 559374-7834
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o Rapport om arsredovisningen

()

s Uttalanden

N

N

o Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB for ar 2023.

N =nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla

viasentliga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 ABs finansiella stalining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatradkningen och balansrakningen f6r Jarngrinden
Projektutveckling Holding 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Jarngrinden Projektutveckliing Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Jarngrinden
Projektutveckling Holding 3 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i {6rvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarngrinden Projektutveckling Holding 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel@genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

v/ Signerat 2024-03-13 07:33:25 UTC Oneflow 1D 6861699 Sida 2/3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-03-13 07:33:25 UTC
ot , _ , _
5:2 Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PAUL SCHULTZ | Datum
-
:f'r‘jl Paul Schuliz
)
f‘% Auktoriserad revisor |
Eh‘f;} a Leveranskanal: E-post

,,
2

% Signerat 2024-03-13 07:33:25 UTC Oneflow 1D 6861699 Sida 3/ 3

T Ay S & = T w8 A FEEA R g arEer



