Arsredovisning

for

Tivedens Fastigheter AB

559167-8064

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tivedens Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2025-06-30

Copney ok

Esmail Ghotbi
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Styrelsen for Tivedens Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Tivedens Fastigheter AB dger och forvaltar fast egendom.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till E Ghotbi Holding AB, org.nr 559222-6517, med site 1 Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 743 1 260 1 190 322
Resultat efter finansiella poster -105 -504 -1238 -312
Soliditet (%) 82 88 84 65

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 084 836 1 077 1 035913
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 1 077 -1 077 0
Arets resultat 2 534 2 534
Belopp vid arets utgang 50 000 085 913 2 534 1 038 447

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 085 913

arets vinst 2 534
9088 447

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 988 447
988 447

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. /}y
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter, lJagerforidndringar m. m. |
Nettoomséttning 1743 491 1260 000
Ovriga rérelseintikter 0 20 14
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1743 491 1299 172
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 632 425 -1 520 531
Personalkostnader 2 -138 544 -165 312
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -80 169 -118 295
Summa rorelsekostnader -1 851 138 -1 804 138
Rorelseresultat -107 647 -504 966
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 102 1725
Réntekostnader och liknande resultatposter =779 -902
Summa finansiella poster 2 323 823
Resultat efter finansiella poster -105 324 -504 143
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag 50 000 470 000
Fordndring av 6veravskrivningar 58 045 36 048
Summa bokslutsdispositioner 108 045 506 048
Resultat fore skatt 2721 1 905
Skatter
Skatt pa arets resultat -187 -828
Arets resultat 2 534 1077
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Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella ankiggningstillgangar

Lo

Summa anligeningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

104 704
20 013

124 717

124 717

485 873
180 851

32 541
699 265

453 252
433 252
1 152 517

1277 234

3 (6)

2023-12-31

115 228
39 653
204 886

204 886

674 373
181 503

19 798
875 674

157 942
157 942
1033 616

1238 502

y
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och frutbetalda mtékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

985 913
2534
988 447

1 038 447

12 210
12 210

197 177
17 400
12 000

226 577

1277 234

4 (6)

2023-12-31

50 000
50 000

984 836

1 077
985 913
1035913

70 255
70 255

92 630
12 734
26 920

132 334

1238 502

0/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok:
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

33 ar
5-7 ar

5 (6)

Oringsndmndens allménna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

2024-12-31

141 935
141 935

-26 707

-10 524
-37 231

104 704

2023

2023-12-31

141 935
141 935

-16 183

-10 524
-26 707

115 228
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 548 000 5438 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 548 000 548 000
Ingaende avskrivningar -458 342 -350 571
Arets avskrivningar -69 645 -107 771
Utgaende ackumulerade avskrivningar -527 987 -458 342
Utgaende redovisat virde 20 013 89 658

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till E Ghotbi Holding AB, org.nr 559222-6517, med séte i Orebro
kommun. Moderbolaget uppréttar ingen koncernredovisning med hinvisning till 7 Kap. 3 § ARL.

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att l1dmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéallanden.

Orebro 2025- 0 € - 30

Esmail Ghoﬁgi
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Tivedens Fastigheter AB
Org.nr. 559167-8064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av ﬁrsredevisnﬁgen for Tivedens
Fastigheter AB {6r ar 2024. |

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rédttvisande bild av Tivedens Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r i6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikmingen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Tivedens Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregaende rikenskapsér har inte varit

foremal for revision och ndgon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for &r 2024 har ddrmed mte utforts.

Styrelsens ansvar )

Det ér styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
dessa nisker och mh#émtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dAndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att mte uppticka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &dr ldmpliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vésentlig |
osdkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller f6rhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga os@kerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta

verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,

7y

déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Ul‘fﬂlﬂﬁ'de'" bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r
revision av styrelsens forvaltning f6r Tivedens Fastigheter AB for relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
ar 2024 samt av Orslaget t1ll dispositioner betréiffande bolagets uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

vinst eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget med aktiebolagslagen.

i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapséret. . o
Orebro den 30 juni 2025

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt = z ; T T
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". <
Jag dr oberoende 1 Iorhallande till Tivedens Fastigheter AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska " %0 =
ansvar enligt dessa krav. — _
xandersson

Opién
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och /} S ,
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden. Anjptiriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen #r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mift
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pé& nagot annat sitt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grondar sig frimst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka
tillkommande granskningséatgéirder som uttors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och viésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for




