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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har inte ndgon anstdlld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Bolaget dgs till 100 % av AR Vallhamra Torg AB, org. nr 556849-1632, Mélndal. Detta bolag dgs 1
sin tur till 100% av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-08035, Goteborg. Aspelin-Ramm

Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget &r Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster tkr -662 391 536 784
Balansomslutning tkr 33 856 34 280 35172 36 144

Soliditet % 12.4 14,4 13,1 11,6
0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
= Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

L Balanserade vinstmedel 4 825 724
o Arets resultat -725 336

T— 4 100 388

i ny rakning dverfors 4 100 388

kronor 4100 388
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556856-5831

Result atraknin

Hyresintdkter

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.

Fransakiion (192221155575 18553769

Not

Reald
- A

10

Gy SigneratMa Ew

2023

3772
-2 005

1767

132

-4

748

2

-1412

-1410

-662

S

-725

4(22)

2022

3438

-970

15




G
£y

o
Y]

]
»

Grd

&)

Aktuella skattefords

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
556856-5831

Balansriakning

Tl , an gar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldgeningstilledngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

ngar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
556856-5831

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget ._kap'iﬁtal"
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikt

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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16 000
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Rapport over torandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktickapital

Aktie-

kapital

100

100

100

Fritt eget

kapital

7(22)

Totalt eget
kapital
4616

4 926

73
4201

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1.000 st och

kvotvérdet 4r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott
Aktiedgarna har ldmnat villkorat ak

Trapsokiion 922211555 7518553768 &

3} Signeral MA, W

tiedgartillskott som uppgar till totalt 3 480 tkr (3 480 tkr).
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556856-5831

Kassaflodesanalys 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 748

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
- Avskrivningar 1 015

Erhallen rinta 2
Erlagd rinta -1 412

Betald/erhallen skatt -125

Okning/minskning hyresfordringar 1

i.ikning/minskningz ovriga kortfristiga fordringar 4
Okning/minskning leverantorsskulder A

Okning/minskning Gvriga kortfristiga rorelseskulder 243

Kassaflide frin den lopande verksamheten 472

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -472

Kassaflode fran investeringsverksamheten 472

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan i

K=

Likvida medel vid arets slut

2022

913

970

-522'

1 083

16
25
-1 065

59
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 9(22)
556856-5831

Noter

Not 1 Allméan information

6lndal.

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB med org.nr 556856-5831 har sitt sdte i M

Bolaget ér ett dotterforetag till AR Vallhamra Torg AB (org.nr 556849-1632) med séte 1 Molndal.
Detta bolag dgs i sin tur till 100% av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805,
Goteborg. AspehnnRamm Fastigheter AB ir det ndrmast dverordnade moderforetag som upprittar
koncemnredovisning i vilken foretaget ingr. Moderforetag for hela koncernen dr Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med site 1 Oslo.

ﬁnan31ell rapportermgs rekemmendatlon RFR 2 Redowsmng f’or ]urIdISk person
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden s langt detta ar mojligt inom ramen 101
arsredawsmngslagen och med hansyn t111 sambandet mellan redowsnmg och beskattnmg

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om going concern.

Bolaget tlllampat frwﬂhgt R_FR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av

Ramm F;a;stlgh.eter .AB
Foljande virderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intakter

lntaktema-kan faiststallas.pa e-tt tlllf"erllthgt ;satt-.. .Foreta,.gets mtakter ut_gors i allt vasenthgt av
hyresintékter.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Transaxtion 092221 1555 7518553769 3'.-'_' Signerat MA, EW
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RFR2.
kostnadsfors 16pande f6r den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 10(22)
556856-5831

Likvida medel o _ |
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pé tre méanader eller mindre.

Materiella anlidggningstillgdngar
Materlella anlaggnmgstlllgangar redowsas till anskaf T

gsvarde minskat med avskrivningar

redowsade va.rde Utglﬁer f’or reparatlon och underhall redowsas som kostnader

I bolaget' klas'siﬁceras fastighet'er' som inte_ anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas for langsiktig

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

avskrwnmgstlder tlllampas

Byggnader 50 ar
Markanldggning 20 &r
Maskiner och inventarier 10-20 ar
Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivaningar

Nir det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
beddmning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet verstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta ldngsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som

vid nedskrivningstillfillet 14g till grund fC for att faststilla tillgingens 1ang31kt1ga virde. Det dterforda

beloppet 6kar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

Leasingavgifterna kostnadsfors linjért ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Fransastion 092221 15557518553760 Gy
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 11(22)
556856-5831

Finansiella intikter och kostnader

F1r1ans1ella mtakter och kostnader bestar av rantemtak:ter pa fordrmgar samt rantekostnader pa
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och_.
utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fcrrdra,n eller
transaktlonskostnader och evenmella rabatter premler och andra sklllnadér mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lénekostnader

Laneutglfter som &r hanﬂ)rhga t111 ﬂnans 1enng aven tlllgang, som tar en betydémde t1d 1 ansprak att
f’ardxgstalla aktweras som en de] av tlllgangens anskaff'mngsvarde Kostnader ﬁ)r uttag av pantbrev
maik och sk1 ivs av enhgt prmmpema beskrwna under avshlvmngar Kostnadel for nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt

principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har ﬁ)retaget i enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i

enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pa tillgdngssidan
lanefo'drmgar och hyresfordrmgar Bland skulder a‘lerﬁnns leverantorsskulder ech Ianeskulder

'1_”6 mstrumenten fbwarvades Vllket paverkar redowsnmgen darefter
Fmansmlla 1nstrument varderas dérefier till upplupet anskatfningsvéarde.

En finansiell tiligdng eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrikning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran bolagets balansrﬁkning;.n-ﬁr-._.ré.tti-_ghetema 1 avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgdng. En finansiell skuld tas bort nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pd annat sétt utsldcks.
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Forvérv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag dé bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra
tillgdngen. Uppldning redovisas nér likviden erhalls.

Transakiion 09722115557518553769  §&
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Skulder

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 12(22)
556856-5831

Ldnefordringar och ktmdfordrmgar
Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella till gangar som inte dr derivat, som har faststdllda
eller faststdllbara betalningar och som inte ir noterade pa en aktiv marknad. De ingir i

omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter
rappo'_..a__;i

'emad.ens slut Vllkd klasmﬁcems som anldggnmgstﬂlgangar Bolagets lanefordrmgar och

Nedskrwnmgar gors for osdkra fordmngar och redowsas 1 rorel'sens kostnader Avseende fordrmga,r-

hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Uppldaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efier avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas 1dnen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en férvintad loptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare

én 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Upplaningen fran Aspehn—-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pa moderbolagets langsikti ga
och kortsiktiga upplaning och dr helt rorliga och regleras dagligen utifran kassabehéllningen pa

'bolagets knnto Varf"or Ianen klasmﬁceras som kortfrlstlga Kredltema redowsas 1 balansraknlngen

u.nd.er pest.en upplupm ko_s;mad_er,..

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts

ﬁLeverantorsskulder klasmﬁceras som kortfmstlga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

gre). Om inte, tas de upp som langfrlstlga

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r, med
tillimpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomsts’kaﬁ utga.r fran arets skattepliktiga resu]ﬂt’at.vﬂket kan skﬂja Sig ﬁ'n de’t' redovis ade

som kan oversu ga de redowsmngsmasmga skattemasmga du'ektavdrag f‘or vissa ombyggnatloner
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Fransakiion 092221 1555 7518553768
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 13(22)
556856-5831

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgéngspunkt i temporra skillnader
Ne mel'lam redovi'Sade och skat‘teméissiga vé‘irden p{‘i tﬂlgéngar och s‘kulder De temporéra skillnadema

£ tlll_;ampnmg. av de skattﬁ_satser ochskatteregler som Ar beslutade_ e;ller 1 prak_tlken b_es,_lutadc. per
N balansdagen.

& Uppskjutna Skattefordnngar avseende avdrags gllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar s som f-skatt och fastighetsskatt s kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hdnfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en 6kning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och #ndrade TFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

S@"sz itet
Bget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar.

- Signerdal MA, EW

Transaktion 092221 15657518553769 ¢y




82770817

=

WL

T
i

556856-5831

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,
skulder, intikter och kostnader. De omréden dér uppskattningar och antaganden r av stor betydelse

for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de &dndras beskrivs
nedan:

-Virdering av forvaltningsfastigheter och eventuella nedskrivningsbehov av dessa.

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
Da bolaget ingér 1 Aspelin-Ramm AB-koncernen sd hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer
B@J.aget utsatts genom sm verksamhet for en mangd oh_ka ﬁnanswlla rlsker marknadsnsk

att mmska potentlella, ogynnsa,mma effekter pa koncemens ﬁnanswl}a resultat och minimera
koncernens rinte- och uppliningsrisker.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Bolaget har rantebdrande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassaflode frén den [8pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar i det allmédnna rénteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig rinta.

Aspelin Ramm Koncernen minimerar rinterisken med hjdlp av varierande l6ptider avseende
forfallotidpunkten f6r lanen och réntebindningen i syfte att skapa en optimal forfallostruktur.
Rinterisken bevakas lopande for upplaning till rorlig rdnta, som. styrmstrument anvinds en
normportfolj med tillhérande rianteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Den genomsnittliga rdntan pa bolagets lan uppgar till 4,27 procent (1,28 procent).
Den genomsnittliga rintebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,25 ar (0,25 ar).
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlandsk valuta
(transaktionsrisk).

Transakuon 092221 1555 7518553769 &y Signerat MA, B




AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 15(22)
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Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pé finansiella tillgangar.

Kreditrisk _
Kreditrisk eller motpartsrisk &r risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullg6r sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar
Forluster pa hyresfordringar uppstar nar kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skél inte kan
‘fullfolja sina betalnmgsataganden Bolagets kredltkontmll mnebar att 1nnan kre:dlt la,mnas

..kredlmpplysnmgsforetag Hyran forskattsfaktureras och betalas normalt 1 forskott

Likviditetsrisk
L1kv1d1tetsr1 sk ar rlsken f"m‘ att bolaget saknar hkwda medel ﬁ)r betalmng av sma, ataganden

verks_amheten_ s_kall ,Aspelm Ramm _.kongemen strav.a efter aftt enbart halla; s,ad_an __.storlek p_a .d_e _
likvida finansiella tillgdngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering, Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett 1an som forfaller ¢j dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslégen till ofordelaktiga
rantevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen 1 laneportféljen sprids éver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm {or kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete
med ett mindre antal l&ngivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dérigenom frigéra
ytterligare kapital som en del i finansiering av framtida f6rvérv.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapltalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt IFRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sétt
mdojliggora en fortsatt expansion.

Berikning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, f6r hyresfordringar, leverantorsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder forutsétts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur,

Med hinsyn till kort kreditbindning s& motsvarar bokforda véarden pd de langfristiga 1nen verkligt
varde.
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Hyresfordri

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB

556856-5831

ringar

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Hyresfordringar

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
LeverantOrsskulder

Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2 023-12-3 1
Forfallostruktur lan

Skulder till konc:emf"éretag:

Leverantorsskulder

Upplupna driftskostnader

Sll mina

Forfallostruktur 1dn
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna driftskostnader

Summa

lancfordringar

Transaktion 09222 11555/518553769 =iy

0-1 ar

13 155
149
17

13 321

16 000
12518
145

28 684

Signerat MA, EW

Ovriga finansiella
skulder virderat till
uppl. anskaffnings-

varde

0

13 155
149
17

29 321

0

16 000
12 518
145
21

28 684

3-5 51‘

16(22)

Summa

16 000
13 155
17
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Not 5 Hyresavtal

raknas vanligen upp med index. Avtalen 16per vanligen pd 3-5 ar med en uppsagningstid om 9
manader och med en genomsmtthig forldngningsperiod om 3 ar. Minsta framtida hyresintakter
avseende icke uppséigningsbara hyresavtal per den 31 december ér enligt f6ljande:

2023-12-31 2022-

12-31

Mindre dn 1 ar 4414

3053

1-54r 11 089 11 557

Mer dn 5 ar )

2704

Summa framtida hyresintdkter 15503 1

7314

Operationella leasingdtaganden

Inga vdsentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop

tabellen nedan:

2023
Inkép (%) 34
Forsdljning (%) 0

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2023

Drift k!
Fastighetsskatt 132

Underhall 448

ing och fastighetsadministration 712

Summa direkta fastighetskostnader 2005

2022
0

2022

056
132
249

1553
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Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ovriga ranteintakter

N |
=

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnad, koncernforetag 615 240
Réntekostnad, lan (4] 282

Summa _l' 412 522

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -9 -81
Forandring uppskjuten skatt pa tempordra skillnader -54 -

Skatt pa drets resultat -603 -81
Redovisat resultat fore skatt -662 391

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 136 -81
Skatteefiekt av ej avdragsgilla rantekostnader -199 .

Redovisad skattekostnad -63 -81
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556856-5831

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde byggnader
Hyresgiistanpassning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde hyresgistanpassning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende redovisat viirde mark

2023-12-31

38 277

38 277

=7 043

7833

999

999

999

19(22)

2022-12-31

38277

38277

6253
790

-7 043

2l 234

999

999
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB

Markanliiggning
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde markanldgening

Summa utgiende redovisat virde forvaltningsfastigheter

2023-12-31

2 958

-1 405

-148

-1 553

1405

33 111

2 958

-] 25F
-1438

-1 405

33 786

Bolaget genom{or [6pande intern fastighetsvirdering baserad pa en tiodrig kassaflédesmodell pa
fasti gheten Forvaltmngsfastl gheten vérderas genom att nuvéirdesberékna framtida kassafléden
under tio ar samt restvirdet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och underhéllskostnader
harleds ﬁan bef"mthga och budgeterade mtakter GCh kostnader Hansyn tas tlll eventuella f1a:m.t1da

Hyresutvecklmgen bedoms folja mﬂatlonen med hansyn tagen tlll gallande mdexklausuler 1
beﬂntll ga kontrakt Vid kontraktens slut gors en bedemnmg om da radande marknadshyra

grund ﬁ)r kassaﬂodeskalkylema har antaglts en langSJktlg mﬂatlon om 2 procen‘t arhgen

Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrdntor baseras pa analys av jamforbara transaktioner

pa fastighetsmarknaden.

En géng per &r later Aspelin Ramm Fastigheter AB genomfora externa virderingar av koncernens
totala fastlghetsbestand De extema vardermgama utf’ordes av CBRE och Newsec per 31 december

sahs

Forvaltningsfastighetens verkliga vérde uppgar pa balansdagen till 65 mkr (68 mkr).

Forvaltningsfastigheten har bedémts vara i niva tre 1 vdrdehierarkin enligt IFRS 13 ”Virdering till

verkligt vérde”.

22
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
-Forsiljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Horsdljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

.Balﬁah-s erade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa
fastigh

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

kronor

kronor

I Signerat MA, EW

2023-12-31

740

4 825 724
-725 336

4 100 388

4. 100 388

2023-12-31

54
54

2022.12-31

681
59

740

2022-12-31




AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
556856-5831

Not15  Stillda sikerheter

22(22)

2023-12-31  2022-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 000

Summa stillda sdkerheter 16 000

Mdlndal den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Manne Aronsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

De]OItte

Erik Wiklund

Auktoriserad revisor

16 000

16 000

Transakton 09222115557518553760  €&@=8  Signeral MA, EW




)itte.

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden
Vi h‘-ar utf-é’a rt en revi’sicm' av é'r'sredwis ningen fﬁr- A-R-‘a?alihamra'Torg
Enligt-var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger eni alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Vallhamra Torg Fastigheter ABs finansiella

stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

m:.‘h -kassafltjde fﬁr é-ret’ enligt 'érsred-ovisni'n'gs'l-agen

_r.:ch .hal-a nsrasningen..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

abemende | fcrhéllande tall AR Vallhamra Torg Fastlgheter AB

vrk.es,;_eti;ska a.nsua;_r .enhgt _..d..es;sa; .krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och

indamalsenliga som grund fSrvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar'styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt

-érsjr'e.dwi-sn;in-jgs'lafgen 'S‘tyrelsen "a'nsvara*r ﬁuen ff;ir den intern'a-
kontroll som den’
arsredovisning som: mte !nnehaller nagra vasenthga felaktlgheter
vare sig dessa beror pd oegeritlighater elier misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av belagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elfer inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet.inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehédller vira

uttalanden. Rimlig sékerhet 2ren hog grad av sdakerhet;, men ar
ingen garanti for att en revision-som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om:en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och ansesvara vasentliga.om de

Tramsaktion 092271 15557518553 759

enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvintas paverka de
'ekmnomlska beslut som anvindare fattar med grund i

Som del av gn revision enligt [SA-anv@nder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa riskeroch
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till folid av cegentligheter ar
hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersormn oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kantroll som har hetydelse for var revision for att utforma
gra n'skni*ngsétgﬁ'rder som -é-r- E m-pi-i'ga me-d hé”nsyn till

effak.t.wl-tet.en..l.d.-er.'.i. lﬂterﬂ a kontmllen..

e utvdrderar vi limpligheten’i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

érsre.dw:snmgen. Vi d rar ock-sé en s.lutsats,,, med grund ide
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osdkerhetsfaktor somavser sadana hindelser eller
rérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar ar
'otrllrackliga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
ﬁﬁtﬂfﬂét Ffii‘ | I‘EVES'EGﬁSb&‘l‘éttE’lSE‘h 'Dﬂtk 'k'a'i‘l ffﬂ!’ﬂﬁdé hﬁhdélfiér

oc-h mne_h;é.llet_ i érsredowsnzn_g&n, darl.bland u.p.plysmng.a rn_a,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna ps ett sitt som geren
rattvisande hild.

Vi m'éste' infor me’ra‘styrel'se‘n' om bland annat revisionens
pianerade Gmfattmng ach mnktmng samt tldpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Sigrerat Mﬁ EW




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér AR Valihamra Torg Fastigheter

till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsoerattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart
yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden:

Styrelsens gnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,

konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 0r-bolagets-organisation och forvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse
att bolagets organisation 3r utformad s att bokfsringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
ovrigt kontrolleras paett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr attinhdmia revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® padnagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av:sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot balaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar farenligt med
aktiebolagslapen.

AR Valihamra Torg Fastigheter AB
‘organisationsnummer 556856-5831

s - Transaktion 089222 155575 18553759
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Som en del av.en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisianen. Granskningen av

farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebdr attvi fokuserar granskningen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga fér

verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulie ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, besiutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden

som ar relevanta férvart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den 2024

Deloitte AB

Frik-Wiklund
Auktoriserad revisor
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