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Arsredovisning

for

Angby 1:136 Fastighets AB

559310-00&3

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Angby 1:136 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024

/.__{;«/_Z_H

Erik Johansson
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Angby 1:136 Fastighets AB 1 (7)
Org.nr 559310-0083

Styrelsen for Angby 1:136 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksambheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Angby 1:136 beligen i Knivsta dér nyproduktion av 134 lagenheter pégér.
Projektet berdknas vara klart under ar 2024.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) dar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebir att bolaget bedriver verksamhet f6r
Lansa Fastigheter ABs rakning och vid arets slut dverfors kommissionédrens skatteméssiga resultat till

kommittenten.
Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret "
Under aret har nyproduktion av bostadsldgenheter 1 fastigheten Angby 1:138 1 Knivsta fortsatt med bl a

ett byggnadskreditiv som finansiering.

Riksbanken har under aret genomfort stora rdntehdjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt pa
grund av hogre rantekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har

rintesdkring 1 form av rinteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar l6pande omvérldsférdandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgéirder vid behov.

Per 1 januari 2023 har bolaget ingatt ett kommissionérsavtal med Lansa Fastigheter AB och bolaget
bedriver rorelsen for kommittentens rikning. Det skatteméssiga resultatet Sverf6rs ddrmed till Lansa

Fastigheter AB. Bolaget ingar dven i momsgrupp med Lansa Fastigheter AB som grupphuvudman sedan
1 januari 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(10 man)
Nettoomséattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 679 -1 226 -39
Soliditet (%) 0,5 1,4 0,6
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Angby 1:136 Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 559310-0083

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2 198 100 -1 233 556 989 544
Disposition enligt beslut av arsstdmman: -1 233 556 1233 556 0
Arets resultat -114 -114
Belopp vid arets utgang 25 000 964 544 -114 989 430

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 200 000 kr (2 200 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 964 544

arets forlust -114
964 430

disponeras si att

1 ny rékning dverfores 964 430
964 430

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

- TeamEngine Document E-Sign ID: BBSEF4D6-94C2-47BA-B008-818BAB4DEACO. Page 3 of 9.



-~
.

02407051712

2

Angby 1:136 Fastighets AB 3(7)
Org.nr 559310-0083
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -212 840 -94 239
Summa rorelsekostnader -212 840 -94 239
Rorelseresultat -212 840 -94 239
IFinansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -4 466 625 -1 131 803
Summa finansiella poster -4 466 613 -1 131 803
Resultat efter finansiella poster -4 679 453 -1 226 042
Kommittent resultat 4 679 339 0
Resultat fore skatt -114 -1 226 042
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -7 514
Arets resultat -114 -1 233 556
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Angby 1:136 Fastighets AB
Org.nr 559310-0083

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

23 586 345

168 251 758
191 838 103

191 838 103

330
886

& O

886

191 838 989

4 (7)

2022-12-31

23 586 345

47 165 703
70 752 048

70 752 048

& O

474 387
474 387

474 387

71 226 435
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 253 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 064 544 2 198 100

Arets resultat -114 -1 233 556

Summa fritt eget kapital 964 430 964 544

Summa eget kapital 989 430 989 544

Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernftretag 117 059 328 69 682 264

Summa langfristiga skulder 117 059 328 69 682 264

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 73 137 483 0

LeverantOrsskulder 87 756 0

Skulder till koncernforetag 131 595 0

Skatteskulder 229 456 64 314

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 203 941 490 313

Summa kortfristiga skulder 73 790 231 554 627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 838 989 71 226 435
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Angby 1:136 Fastighets AB 6 (7)
Org.nr 559310-0083

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 3277 339 1131 803
Skulder till kreditinstitiut 1 187719 0
Ovriga finansiella kostnader 1 567 0
4 466 625 1 131 803

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 23 586 345 0
Arets inkdp 0 23 586 345
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 586 345 23 586 345
Utgaende redovisat viirde 23 586 345 23 586 345

Not 4 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 47 165 703 3991 029
Arets inkop 121 086 055 43 174 674
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 168 251 758 47 165 703
Utgaende redovisat virde 168 251 758 47 165 703
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Angby 1:136 Fastighets AB 7 (7)

Org.nr 559310-0083

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som torfaller senare 4dn fem ar efter balansdagen 117 059 328 69 682 264
117 059 328 69 682 264

Not 6 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Nyproduktionen av 134 bostadsldgenheter i fastigheten Angby 1:136 1 Knivsta berdknas vara klar under
kvartal 4 ar 2024 da inflytt av hyresgéster kan ske.

Not 7 Stiallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 160 000 000 0
160 000 000 0

Not 8 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncernen dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Lansa
Fastigheter AB med organsiationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordfoérande

Var revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit
Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Erik Johansson Claes Malmbvist

Erik Johansson Claes Malmkvist

Date: 2024-05-22 13:39 CEST Date: 2024-05-22 14:57 CEST
Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID
Role: Styrelseledamot Role: Styrelseledamot, ordf

Betgﬂf Kron

Bengt

Date: 2024-05-28 15:56 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Angby 1:136 Fastighets AB, org.nr 559310-0083

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Angby 1:136 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Angby 1:136 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

farenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Angby 1:136
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Angby 1:136 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Angby 1:136
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Angby 1:136 Fastighets AB enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna beddédma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elekironiska signatur

PricewaternouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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