N L Y ATy
LULE G GG AY

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30

Styrelsen for Ports Real Estate AB, 556922-5484, avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Eget kapital 5
Noter 6

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

VASCM-DOOLF-XBYBQ-FHAEU-THLH-0D570

o

Penneo dokumentnvckel:



AT AL VS ey
ARG i UL 1 5

Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Ports Real Estate AB ags till 50% av Contrastor AB och 50% av Bilskirne AB.

Forvantad framtida utveckling
Bolaget forutspéar en positiv utveckling under kommande ar dar man ser kommande hyresgast/er inom ndastkommande aret.

Resultat och stallning 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsatthning 0 0 2 982 2776 2270
Resultat efter finansiella poster -2 770 -2 558 375 363 -104
Balansomslutning 28 986 29 662 32 418 33 709 34 035
Soliditet 37% 45% 51% 48% 45%

Omsattningen har gatt ned till 0 under aret eftersom lokalen statt utan hyresgast under aret.

Det spas att ny hyresgast/er tillkommer under kommande ar.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Balanserat resuitat 15 791 618
Arets resultat -2 425 093
13 366 525

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande ;
Overféring i ny rikning 13 366 525
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Resultatrakning Not 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 0 0
Ovriga intakter 249 0
249 0

Rorelsens kostnader:
Ovriga externa kostnader -776 -789
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar -1 465 -1 453
-2 245 -2 242
Rorelseresultat -1 996 -2 242

Resultat fran finansiella investeringar:

Rantekostnader -774 -316
-7174 -316
Resultat efter finansiella poster -2770 -2 558
Skatt 4 0 0
Uppskjuten skatt 5 133 133
Arets resultat -2 637 -2 425 %

Org.nr. 556922-5484 30f8
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Balansrakning

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och Mark

Installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordran

summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserade resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Banklan
Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

Org.nr. 556922-5484

Arsredovisning
Ports Real Estate AB

2023-06-30 2022-06-30

Not

27 048 28 457
577 139

27 625 28 596
1042 909

1042 909

28 667 29 505
0 0

261 157
261 157

57 0

319 157
28986 29662
2023-06-30 2022-06-30
50 50

13 367 15 792
2 637 -2 425
10 730 13 367
10 780 13417
- 12 925
4 750 1500
4750 14 425
12 925 1190
23 0

0 0

398 599
110 31

13 456 1820
28 986 29 662
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 15 792 -2 425 13 417
Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma 0
Balanseras i ny rékning -2 425 2 425 0
Utdelning 0
Arets resultat | 2637 2637
Belopp vid arets utgang 50 13 367 -2 637 10 780
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Noter

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsliagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Byggnader

Byggnader skrivs av baserat pa byggnadens olika komponenter. Respektive komponent skrivs av separat i forhallande till dess
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

EL byggnad 15 ar
Fasad byggnad 50 ar
Inre ytskikt byggnad 20 ar
Markarbeten byggnad 20 ar
Maskiner och inventarier byggnad 20 ar
R6r byggnad 15 ar
Stomme byggnad 50 ar
Tak byggnad 25 ar
Ventilation byggnad 15 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér inkomsten till
nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for [lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Maskiner och inventarier 3 - 7 ar.
Konst skrivs ej av.

Leasing
Samtliga leasingavtal ses som operationella och kostnadsférs linjart over leasingperioden.
Négra framtida icke uppsédgningsbara leasingkontrakt anses ej finnas.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 8r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat

och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas
till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Personal
Bolaget har inga anstallda och inga 10ner eller ersattningar har utgatt. %

Org.nr. 556922-5484 6of 8
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Mark och Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Not 2 I[nstallationer
ngaende anskaffningsvarde

nkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Not 3 Langfristiga skulder
Amorteras inom ett ar
Amorteras inom 2 tilt 5 ar
Amorteras efter 5 ar

Totalt

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Skillnad bokfort mot skatteméssigt underlag

| ar uppkommet underskottsavdrag
Summa skattekostnad

Not 5 Upplupen skattefordran
Ingaende uppskjuten skattefordran
Arets forandring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Org.nr, 556922-5484

Arsredovisning
Ports Real Estate AB

2023-06-30 2022-06-30
39 726 39 726
39726 39726

-11 269 -9 860
-1409 -14089
-12 678 -11 269
27 048 28 457
2023-06-30 2022-06-30
220 220
438 0
718 220

-81 -37

-61 -44
-142 -81
576 139

2023-06-30 2022-06-30

12 925 1100

0 4 400

0 10 025

12 925 15 525
2023-06-30 2022-06-30
0 0

133 133

133 133

-2 770 -2 558

571 527

-1 -1

-133 -133

-437 -393

0 0
2023-06-30 2022-06-30
909 776

133 133

1042 309

1042 905
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Arsredovisning
Ports Real Estate AB

Ovriga noter
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Stallda sakerheter 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 22 000
Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hans Thorén Per-Anders Hurtigh
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har angivits de dag som framgar av min elektroniska signatur

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor

Org.nr. 556922-5484

2022-06-30
22 000
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ports Real Estate AB intygar hiarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, delas att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma {7 / /Z  2023. Stimman besldt ocksa att godkinna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

A

} !
Goteborg 2’71 //L ?023
/A
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Signaturerna I detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ [6r
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

HANS THOREN

Styrelseordférande

Serienummer: 196206 15xxxx
[P: 178.3 1.XxX.XxXX [j’) .
&y

2023-12-27 10:22:28 UTC Banlicip 4

S

MARKUS HELLSTEN

Auktoriserad revisor

Serienummer: 197701 29xxxXx
1P: 89,255, xx¢.XXX i

2023-12-27 10:28:03 UTC Bankirs
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar
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PER-ANDERS HURTIGH

Styrelseledamot
Serienummer: 1965021 7xxxx
IP: 212.85.XxX.XXX
2023-12-27 10:.24:26 UTC

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@pennec.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Ports Real Estate AB, org.nr 556922-5484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Port Reals Estate AB for
rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ports Real Estate ABs finansiella stalining per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga deliar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Ports Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och danda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
nmngar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Ports Real Estate AB for rakenskapsaret 2022-
07-01 — 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Ports Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @nda-
malsenliga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bola-
gets angel@genheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-

lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: hitp://www.revisorsinspekt-
ionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor
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