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Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Catena Tostarp Tvd AB avger f6ljande arsredovisning {or

rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla

belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser t6regéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Plantehuset 3 1 Helsingborg. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget bedriver

tastighetstorvaltning 1 form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar

Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 18 547 tkr (230 215 tkr), fordelat pa
0 tkr (7 206 tkr) i forvaltningsfastigheter samt 18 547 tkr (223 009 tkr) i pagdende arbeten.

Agarforhillanden

Bolaget &dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas ar Catena AB, org nr 556294-1715,

med séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 54 104
Rorelseresultat 34 832
Resultat efter finansiella poster 24 228
Eget kapital 17 832
Balansomslutning 689 750
Soliditet (%) 8,6

2020 2019 2018
34 333 18 713 5> 781
18 134 11 521 2723

4 959 4 695 2 429

8116 3 543 > 036

634 406 441 988 217 042

6,0

3,5 4,9

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden

utvecklas inom verksamhetsomradet.
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Korslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till féorfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

erhéllna koncernbidrag
skatteeffekt av koncernbidrag
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rédkning 6verfores

Resultat och stiallning

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557467958385

8016 175
2 345 848
-483 245

7 852 907
17 731 685

177731 685
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Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsiittning

Hyresintdkter 5

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Avskrivningar av anlidggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Central administration 7,8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat

esenn ——  Transaktion 09222115557467958385

2021-01-01
-2021-12-31

54 104

-1 850

-881

51 373

-15 158

36 215

-1 383

34 832

90

-10 694

24 228

-14 529

9 699

-1 846

7 853

7 853
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2020-01-01
-2020-12-31

34 333
1610
-648
32 075
-12 398
19 677
-1 543
18 134
22

.13 197
4 959
2 558
17 379

3 765

-13 614

-13 614
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anléggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557467958385

Not

13

14

12

15

16
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2021-12-31

625 379

8719
634 098

154

154

634 252

11

52 465
169

2 853
55 498

53 498

689 750
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2020-12-31

624 996

5713
630 709

630 711

108

0

162
3425
3 695

3 695

634 406
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557467958385

Not

17

12

18

18

19
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2021-12-31

100
100

9879
7 853
17 732

17 832

51 999

4 539
4 539

397 385
597 385

9 132
5 490
0

1 408
1 965
17 995

689 750
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2020-12-31

100
100

21 630
-13 614
8 016

8 116

37470

2 057
2 057

0

3757
570 628
1 444
10 934
586 763

634 406
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Erhallna koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31

Erhallna koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forandringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

- Transaktion 09222115557467958385

Aktie-
kapital

100

100

100

Balanserat
resultat

3 443

23 139
-4 952

18 187

-13 614

8 016

2 346
-483

1 863

7 853

17 732

Signerat JE, PA, SB, GJ, MA

Summa

eget kapital

3 543

23 139
-4 952

18 187

-13 614

8 116

2 346
-483

1 863

7 853

17 832
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna/Lamnade koncernbidrag

Fordndring av fordringar/skulder hos koncerntoretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

20

Signerat JE, PA, SB, GJ, MA

24 228
15 158

39 386

97

365

1 733
-9 004
32 777

-18 547
-18 547

606 517
2 346
-623 093
-14 230
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2020-01-01
-2020-12-31

4 959
12 398

17 357

25399
-33 622
12 160
21293

-230 215
-230 215

0

23 139
185 783
208 922




Catena Tostarp Tva AB 9(21)
Org.nr 559025-2259

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning f6r
juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, i den utstréickning detta & mojligt inom ramen 161
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krdvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent 16r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kréver anviindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hog grad av
beddmning, som &r komplexa eller sidana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse f6r f0retagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2021 har inte haft nagon inverkan
pa bolagets finansiella stéllning och resultat och endast begridnsad eftekt pa upplysningar {6r det aktuella
rikenskapsaret jAmfort med foéregaende rdkenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar triader i kraft f6r rdkenskapsar som borjar efter 1 januari 2021 och

har inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvéintas ha nagon
vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta &r SEK.

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen &r uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhorande inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg i6r eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter ldggs till tillgdngens redovisande vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa
vilket som &r 1ampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska f6rmaner som &r
forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tiligodo och tillgangens anskattningsvérde
kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Redovisat varde f0r den ersatta delen tas bort fran balansrdkningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader 1 resultatrikningen under den
period det uppkommer.

Signerat JE, PA, SB, GJ, MA  — e

Transaktion 09222115557467958385



Catena Tostarp Tva AB 10 (21)
Org.nr 559025-2259

Inga avskrivningar gors pﬁ mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att {6rdela deras
anskaffningsvarde ner till det berdknade restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt 6ljande (antal ar):

Bygegnader 100
Ombyggnader 20
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 5-20

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgingens redovisade
vérde Overstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och f6rluster vad avyttring faststélls genom en
jaimforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rorelseintdkter”

- netto 1 resultatrikningen.

Anldaggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende virde som visentligt Gverstiger bokiort
vérde har skrivits upp till hogst detta viarde. Uppskrivningsbeloppet anvinds f6r avsitining till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beréknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva vérdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning 6verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

FFOr materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for f6rvaltningsfastigheter ett intervall 16r verkligt
vérde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststéills med hjélp av en intern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sd krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anvands alternativa véarderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller

diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga vérdet omprdvas arligen.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nérhelst hiindelser eller foréndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning goérs
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dér
det finns i allt vésentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
har skrivits ner g6rs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgadngar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvérde. Klassificeringen dr beroende av f6r vilket syfte den finansiella tillgangen
torvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det {6rsta

redovisningstillfiliet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingar i

omséttningstillgangar med undantag {6r poster med f6rfallodag mer dn 12 manader efter

e Transaktion 09222115557467958385 Signerat JE, PA, SB, GJ, MA e —
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rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggmngstﬂlgangar Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter samt Kassa och bank 1 balansrdkningen.

Redovisning och virdering

K&p och forsiljningar av finansiella tillgangar redovisas pé affiarsdagen - det datum da bolaget f6rbinder
s1g att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas f6rsta gangen till verkligt virde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort {ran balansrékningen nér rédtten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort 1 stort sett alla risker och
formaner som &r férknippade med dganderétten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas etter
anskaffhingstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder f6r sélda varor eller utférda tjénster 1 den l6pande

verksamheten. Om betalning férvéntas inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel
om denna ir ldngre), klassificeras de som omséttningstillgangar. Om inte, tas de upp som
anldggningstillgangar. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell
reservering for t6rvintade kreditiorluster.

Leverantorsskulder

Leverant6rsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har torvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de
forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte,
tas de upp som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och

déarefter till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatréikningen f6rdelat over

laneperioden, med tilldimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall

redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen édr beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer
avseende situationer dar tillimpliga skatteregler dr foremal f6r tolkning. Den gor, nédr sa beddms
lampligt, avséttningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemé&ssiga vérdet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till £61jd av en transaktion som utgér den f6rsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte ar ett rorelseforvérv och som, vid tidpunkten {or transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som i6rvéntas gélla nér den berdrda

uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga dverskott

- Transaktion 09222115557467958385
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kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning

Intdkter vérderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor och tjdnster efter avdrag for rabatter, returer och mervérdesskatt.
Bolaget redovisar en intdkt nédr dess belopp kan métas pa ett tillf6rlitligt sétt, det dr sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sdrskilda kriterier har uppiyllts sdsom beskrivs

nedan.

Hyresintdkter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintikterna bestar av fast hyra

samt 1 forekommande fall vidarefakturerade kostnader.

Fasta hyresintdkter i fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresintékter {61
forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges 1 géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under respektive 6verhyra 6ver kontraktets 10ptid. Rabatterna som ldmnas
for begrdnsningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
inflyttning redovisas i den period de avser. Som hyresintékter redovisas dven vidarefakturerade
kostnader, vilka huvudsakligen utgors av fastighetsskatt och media, da dessa &r direkt kopplade till
hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader beddms 1 allt vésentligt utgdras av prestationsatagande
som, likt hyra, fullgérs over tid och redovisas som intékt i motsvarande period.

Réinteintdkter
Rénteintikter intdktsredovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Nér vérdet pa en fordran 1

kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade vérdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgérs av beddomt framtida kassatlode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som rénteintikt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv rénta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhdrande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

—— Transaktion 09222115557467958385

Signerat JE, PA, SB, GJ, MA e




Catena Tostarp Tva AB 13 (21)
Org.nr 559025-2259

Nyckeltalsdefinitioner

- Nettoomséttning

& Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
=

Eg}j Rorelseresultat

= Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

g:‘i}]

g;] Resultat efter finansiella poster

i Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
£ Eget kapital

fE' Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

H

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rinta
Betald rdnta 1 forhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande

rinterisk 1 verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom upplaning, savil extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rdnta utsétter féretaget for rédnterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast ridnta utsétter féretaget f6r rénterisk avseende verkligt
virde. Om rédntorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2021 varit 1%-enhet hogre/ldgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten foére skatt {or rikenskapsaret varit 6 065 tkr (5 706 tkr)

lagre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget f6ljer upp
och analyserar kreditrisken f6r varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende vérderare,
anvéands dessa beddmningar. I de fall da ingen oberoende kreditbedémning finns, gérs en riskbeddmning
av kundens kreditvardighet dér dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbeddmningar 1
enlighet med de grénser som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrianser t6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser {6r
likviditetsreserv for att sidkerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {6r att mota behovet 1 den
l0pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rdntebetalningar, uppgar till 7 223 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital
Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksambhet, sa

— Transaktion 09222115557467958385
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att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
upprétthilla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktietigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgangar f6r att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med nirstaende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dérigenom ett bestdmmande intlytande Gver
bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar &r Catena AB.

Inkdp och f6rséljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 44% (50%) ink06p fran

andra koncernforetag.

2021-12-31 2020-12-31
Fordringar pa nirstiende
Moderbolag 52 465 0
52 465 0
Skulder till nirstaende
Moderbolag 0 570 628
0 570 628

Fordran pa moderforetaget avser ett avrakningsférhdllande utan faststélld aterbetalningsdag och 1oper
med 0,5% rianta.

Ovrigt
] separata noter finns upplysningar om

-l6ner mm till styrelse och VD
-rénteintékt/rdntekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedéomningar for redovisningsiindamal

Uppskattningar och bedémningar utvédrderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas véardering till verkligt vérde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som visentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna virderingsmodell
for marknadsvirdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga beddomningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det beddmda virdeintervallet for respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokférda vérde tillimpas f6ljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % 6ver bokiort virde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % Gver bok{ort vérde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Transaktion 09222115557467958385 Signerat JE, PA, SB, GJ, MA
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Not 5 Hyresintikter

Hyresintékter
~-varav vidarefakturerade kostnader

Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not 7 Arvode till revisorer

2021

54 104
1 397

2021

-15 158
-15 158

15 (21)

2020

34 333
850

2020

-12 398
-12 398

K ostnader for revision och andra uppdrag hos Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har belastat

moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, 16ner, andra erséittningar och sociala avgitter
Bolaget har, i likhet med féregiende ar, inte haft nadgra anstéllda och har dérfor inte utbetalt nagra loner

eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende laneskulder
Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

i Transaktion 09222115557467958385

2021
30

10
90

2021

-3 707
-6 9386

-10 694

2021

-14 529
-14 529
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Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
Omvirdering uppskjuten skatt pga dndrad skattesats
Skattereduktion inventarier

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag

Skattereduktion inventarier

Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skatteméssiga skillnader pa
torvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats.

RO - Transaklion 09222115557467958385
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2021

483

-2 329
-1 846

9 699

-1 998

152

-1 846

4383
483

152
154

4 539
4 539

16 (21)

2020

4 952

-1 187
3 765

-17 379

3719

46

3 765

4 952
4 952

-

2 057
2 057
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

17 (21)

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 645 152 292 873
-Inkop 0 7206
-Omklassificering fran pagaende arbeten 15 541 345 073
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 660 693 645 152
Ingdende avskrivningar -20 156 =7 7757
-Arets avskrivningar -15 158 -12 398
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -35 314 -20 156
Utgaende restvirde enligt plan 625 379 624 996
[ anskaffningsvirdet ingar markvarde med 7236 7236
Skattemaéssigt restvérde 603 347 615 009
Taxeringsvirden for fastigheter 1 Sverige
Byggnader 152 817 106 231
Mark 23 400 23 400
Totalt taxeringsviirde 176 217 129 631

Verkligt virde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet i upplysningsédndamal. Det verkliga vérdet baseras pé
var interna vérderingsmodell som &dr baserad pa en sexarig kassaflodesmodell. De visentligaste
variablerna, som &r avgorande for det berdknade verkliga vérdet &r direktavkastningskravet och bedomd
real tillvéxt, dvs inflationsantagandet. Andra viktiga variabler 4r driftsoverskott och den langsiktiga
vakansnivan. Till grund for faststéllande av direktavkastningskravet ligger bl a marknadens riskrénta for
fastighetsinvesteringar vid varje given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sisom marknadsrénta,
skuldsattningsgrad, inflationsforvintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Men dven
fastighetsspecifika forutsidttningar paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet &r
fastighetens drifts6verskott stéllt 1 relation till det verkliga vérdet. Som diskonteringsrédnta anvénds
faststélld direktavkastningsrinta med tilldge for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida intlationen
bedoms till 2 procent.

Fastighetens verkliga véirde befinner sig i viardeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar f6r redovisningséandamal.

Fastigheterna dr 1 niva 3 i verkligt virdehierarkin.

Bygenader och mark till ett virde om 640 250 tkr (640 250 tkr) &r pantsatta som sékerhet 16r banklin
(not 21).

F6ljande belopp har redovisats 1 resultatrédkningen:

Hyresintédkter 54 104 34 333
Direkta kostnader t6r férvaltningstastigheten som har
genererat hyresintikter -2 731 -2 258

Signerat JE, PA, SB,GJ, MA - SIS
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Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut mellan 2025 och 2035. Avtalen kan forlidngas.

Framtida odiskonterade kassainfloden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet f6rdelas enligt

féljande:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men
Senare dn fem ar
Summa

inom fem ar

Not 14 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérde
-Under aret nedlagda kostnader

-Under aret genom{trda omfordelningar till
forvaltningsfastigheter

Utgaende anskaffningsviirde

Transaktion 09222115557467958385
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56 092
191 384

157 223
404 699

2021-12-31

> 713
18 547

-15 541
8 719

54 361
214 914

177 935
447 209

2020-12-31

1277 777
223 009

-345 073
S 713
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Not 15 Klassificering av finansiella instrument

19 (21)

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som
varken har forfallit till betalning eller &4r i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar pa koncernféretag

vars kvalitet kan klassas under Sasom varaktiga ldngre &n 6 manader utan tidigare

betalningsférsummelser, grupp 2.

Finansiella tillgangar Klassificerade som Viirderade till
upplupet anskatfningsviirde

Kundfordringar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag,

[cke finansiella tillgangar
Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskatfningsvirde

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernféretag
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

2021-12-31

11

52 465
52 476

037 273

689 749

597 385
9 132

0

5 490

1 852
613 859

6 059

619 918

2020-12-31

108
0
108

634 299

634 407

O

0

570 628
3757
95

574 480

14 341

588 821

Redovisat virde for finansiella tillgangar och skulder 6verensstimmer 1 allt vasentligt med verkligt

virde.,

Samtliga fordndringar 1 skulder hianforliga till finansieringsverksamheten i1 kassatldodesanalysen &r

kassaflodespaverkande.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader
Periodiserade rabatter

eroresnsnesoren e Transaktion 09222115557467958385
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412
39

2 402
2 853

2020-12-31

390
20
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3 425
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Not 17 Obeskattade reserver

20 (21)

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 51 9499 37470
| 51 999 37 470

Not 18 Riantebidrande skulder

2021-12-31 2020-12-31
Rintebidrande skulder
Skulder till kreditinstitut 606 517 0
Skulder till koncernforetag 0 570 628
Summa riantebiirande skulder 606 517 570 628
Forfallotider
Inom ett ar 9132 570 628
Senare dn ett ar men inom fem ar 597 385 0
Summa 606 517 570 628

Den genomsnittliga rédntan uppgér till 1,82% (2,76%).

Externa lan 16per med en rorlig rénta baserad pa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad {or
rintesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt virde pa den rantebdrande skulden ar lika med det
bokférda vardet och dr 1 niva 2 1 verkligt viardehierarkin.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 1799 0
Upplupen fastighetsskatt 112 19
Upplupna drifts- och underhallskostnader 53 95
Forskottsbetalda hyror 0 10 760
1 965 10 934

Not 20 Betalda och erhallna rintor
2021-12-31 2020-12-31
Erhallen réinta 90 22
Erlagd rinta -8 893 -13 192
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Not 21 Stillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 640 250 0
640 250 0
For skuld till moderbolag avseende foretagscertifikat:
Fastighetsinteckningar 0 640 250
0 640 250

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga hidndelser har intrédffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

JOorgen Eriksson Peter Andersson
Verkstallande direktor

Sofie Bennsten Goran Jonsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Signerat JE, PA, SB, GJ, MA - resmeee
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Catena Tostarp Tva AB, org.nr 558025-2259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Catena Tostarp Tva AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31
december 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Catena Tostarp Tva ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resuitat och kassaflde foér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r

t0renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Catena Tostarp Tva
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Catena Tostarp Tva AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret ior att arsredovisningen uppréttas och ati den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven f6r den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppraita en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren 16r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkiérens
férvaltning for Catena Tostarp Tva AB for rakenskapsaret 1 januari 2021 till 31 december 2021 samt av forslaget
lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Catena Tostarp Tva AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den [6pande férvaliningen enligt styrelsens rikilinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |

overensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Malmd den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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