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Arsredovisning

for

Eddan Lund 11 Fastighets AB

559170-2203

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eddan Lund 11 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

2022-06-30

i

Nougdas Axelsson
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Styrelsen f6r Eddan Lund II Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet sasom fastighetsutveckling

och uthyrningsverksamhet samt dga och forvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets paverkan av padgaende Covid-19 pandemi har varit begrénsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 3 810 3 801
Resultat efter finansiella poster 746 1 122
Soliditet (%) 227 21,6

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 15990 252
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 354 085
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000 16 344 337

2018/19
(16 man)
3817
-129

0,1

Arets
resultat

354 085

-354 085
327 436
327 436

Totalt

16 394 337

0
327 436
16 721 773

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 16 198 387 (16 198 387).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

16 344 338
327 436
16 671 774

16 671 774
16 671 774

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter. fix_-
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Eddan Lund II Fastighets AB
Org.nr 559170-2203

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner.
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3 810 240
0
3 810 240

-871 684
-136 073

-1 409 222
-2 416 979
1 393 261

-646 914
-646 914
746 347

-258 907
-258 907
487 440

-160 004
327 436
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2020-01-01
-2020-12-31

3 801276
129 (092

3 930 368

-740 854
-66 809

-1 409 222
-2 216 885
1713 483

-391 091
-391 091
1122 392

-401 025
-401 025
721 367

-3677 282

354 085



Eddan Lund II Fastighets AB
Org.nr 559170-2203

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
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Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

74 311 298

42 875
74 354 173

100 000
100 000
74 454 173

17255

17 233

1616 822
1616 822
1634 077

76 088 250
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2020-12-31

75 720 520

0
75 720 520

0
0
75 720 520

222 475
222 475

1 528 993
1528 993
1751 468

77 471 988 e
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Eddan Lund II Fastighets AB
Org.nr 559170-2203

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
S0 000

16 344 338

327 436
16 671 774
16 721 774

659 932
659 932

40 712 500
40 712 500

16 472 500

417 460
1 104 084
17 994 044

76 088 2350
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2020-12-31

50 000
S0 000

15990 252

354 085
16 344 337
16 394 337

401 025
401 025

24 332 500
24 332 500

34 832 500
460 531

1 051095
36 344 126

77 471 988 e



Eddan Lund II Fastighets AB
Org.nr 559170-2203

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:
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Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2%

2021-12-31

79 039 746
79 039 746

-3 319 225
-1 409 222

-4 728 447

74 311 299
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

2020-12-31

79 039 746
79 039 746

-1 910 003
-1 409 222

3319 225

75 720 521

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulderﬁv

2021-12-31

42 875
42 875

42 875

2021-12-31

0
100 000

100 000

100 000

2020-12-31

0
0

0

2020-12-31

350 000

-350 000
0

0
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2021-12-31 2020-12-31
&
=
=
& Skulder med forfallodag senare &n 5 ar efter balansdagen 47 285 000 34 335 000
2 47 285 000 34 335 000
&
q\ln
o0
g Not 6 Stillda siikerheter
X 2021-12-31 2020-12-31
)
N
% Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000
63 000 000 63 000 000

Underskrifter

Stockholm 2022-06-30

7y TN

_ NN t%
guglag Axelsson Ragnhild' ™M osenglé'“ff ATT dqu1s’t gmst™
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-06-30

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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MOORE

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Eddan Lund 11 Fastighets AB
Org.nr 559170-2203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Eddan Lund II Fastighets AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Eddan Lund Il Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2021-12-

31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

torhallande till Eddan Lund II Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr n6dvindig f6r att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garant!i 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, f¢
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en torstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att uttforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
moditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eddan
Lund I Fastighets AB f6r rdkenskapsaret 202 [ samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Eddan Lund II Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att tortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. N

Eddan Lund II Fastighets AB, Org.nr 559170-2203
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Revisorns ansvar
Mitt mal betridftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust mnte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
protessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {orslaget ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Stackholm 2022- 06~ 30

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor

Eddan Lund 1I Fastighets AB, Org.nr 559170-2203



