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Styrelsen och verkstallande direktéren for R. Eks Fastigheter AB upprattar foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastighet och inventarier.
Bolaget har sitt sate i Avesta.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Honer Holding AB, org nr 559245-0067. Héner Holding AB ingar i sin tur i
Lérdyn Holding AB, org nr 559229-8201.

Flerarsoversikt
2024 2023 (4 man) 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 1583895 436110 1299 064 1316 000
Resultat efter finansiella poster 74 628 191832 202 486 421000
Balansomslutning 6402763 4397707 4835521 4746 000
Soliditet (%) 15 21 36 34

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 10 927 144 339 275266
Balanseras i ny rékning 0 0 144339 -144 339 0
Arets resultat 0 0 0 58 054 58 054

Belopp vid arets utgang 100 000 20000 155 266 58 054 333320



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 155 266
Arets resultat 58 054
Summa 213320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 213320

Summa 213320



Resultatrakning

2024-01-01 2023-09-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rérelsens intdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1583895 436110
Ovriga rérelseintakter 19 815 136184
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 1603710 572294

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1126 440 -282 841
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -225088 -68 546
Summa rorelsens kostnader -1351528 -351387
Rorelseresultat 252181 220907

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post

Resultat fran andelar i koncernféretag -15000 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1856 3468
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 409 -32543
Summa resultat fran finansiella poster -177553 -29 075
Resultat efter finansiella poster 74628 191832

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 0 -8728
Summa bokslutsdispositioner 0 -8728
Resultat fore skatt 74 628 183104
Skatter

Skatt pa arets resultat -16 574 -38 765

Arets resultat 58 054 144339



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2628101 2706340
Inventarier, verktyg och installationer 3 970 839 809 850
Summa materiella anlaggningstillgangar 3598 940 3516190
Summa anlaggningstillgangar 3598 940 3516190
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3562 31063
Fordringar hos koncernféretag 2453217 438780
Aktuell skattefordran 238732 80519
Ovriga fordringar 38947 8028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 366 60 817
Summa kortfristiga fordringar 2803 824 619 207
Kassa och bank

Kassa och bank 262310
Summa kassa och bank 262310
Summa omsattningstillgangar 2803824 881517
SUMMA TILLGANGAR 6402763 4397707



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 155 266 10 927
Arets resultat 58 054 144 339
Summa fritt eget kapital 213320 155 266
Summa eget kapital 333320 275 266
Obeskattade reserver 4

Periodiseringsfonder 293 661 293 661
Ackumulerade 6veravskrivningar 500000 500000
Summa obeskattade reserver 793 661 793 661
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 455 000 2673000
Summa langfristiga skulder 4 455 000 2673000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 189 676 46 521
Skulder till koncernféretag 66 243 37635
Ovriga skulder 68 576 94 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 496 287 476 743
Summa kortfristiga skulder 820782 655780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 402763 4397707



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogotras bolaget och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att erhallas och
foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tacka investeringar i
materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarde och darmed det
avskrivningsbara beloppet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period de
uppstar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader
Stomme, fasad, ombyggnad kallférrad 80-100 ar

Tak 30-40ar



Typ av tillgang Ar

Inre ytskikt 25-30ar
El 15-30 ar
Ventilation 30 ar
Ombyggnation kontor, inbrottsgaller 25ar
Renovering WC 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer 3-15ar

Byggnadsinventarier 10-30 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggning byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrument redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker
och férmaner som &ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.



Not 2 - Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 6725890 6725890
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 81265
Utgaende anskaffningsvarden 6807155 6725 890
Ingaende avskrivningar -4 019 550 -3967167
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -159 504 -52383
Utgaende avskrivningar -4179 054 -4 019 550
Redovisat varde 2628101 2706 340
Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 2259143 2259143
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 226 573
Utgaende anskaffningsvarden 2485716 2259143
Ingdende avskrivningar -1449 293 -1433130
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -65 584 -16163
Utgaende avskrivningar -1514 877 -1449 293
Redovisat varde 970 839 809 850



Not 4 - Obeskattade reserver

Specifikation av periodiseringsfonder

Periodiseringsfond ar 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond ar 2019 11000 11000
Periodiseringsfond ar 2020 85000 85000
Periodiseringsfond ar 2021 20000 20 000
Periodiseringsfond ar 2022 114933 114 933
Periodiseringsfond ar 2023 62728 62728
Summa 293 661 293 661

Ackumulerade 6veravskrivningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 500000 500000
Summa obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Summa obeskattade reserver 793 661 793 661
Not 5 - Stallda sakerheter
Ovriga stallda sakerheter till forman for foretaget
Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5250000 5250000
Summa stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Summa stallda sakerheter 5250000 5250000
Not 6 - Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Foretagets Organisations
namn nummer Sate

Lordyn Holding
Narmaste moderféretag som upprattar koncernredovisning AB 559229-8201 Vasteras



Underskrifter av arsredovisning

Lars Ture Roger Ek Jan Anders Tollsten
2025-05-23 2025-05-23
Extern Verkstallande Direktoér Styrelseordforande / Styrelseledamot

Eva Birgitta Fahlkvist Forlin
2025-05-23

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lLamnats den 2025-05-30

Ernst & Young AB

Erik Roger Hovsby

Huvudansvarig Revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i R. Eks Fastigheter AB, org.nr 556600-5517

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for R. Eks Fastigheter AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
R. Eks Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till R. Eks
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning av R. Eks Fastigheter AB
for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till R. Eks Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande direktoren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 30 maj 2025
Ernst & Young AB

Erik Roger Hovsby

Erik Roger Hovsby
Auktoriserad revisor

2(2)



	Årsredovisning
	R. Eks Fastigheter AB
	Fastställelseintyg

	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Verksamhetens art och inriktning
	Uppgift om ägare som har mer än tio procent av antalet andelar eller röster i företaget

	Flerårsöversikt
	Nyckeltalsdefinitioner
	Förändringar i eget kapital (EK)
	Resultatdisposition
	Till årsstämmans förfogande står följande medel:
	Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


	Resultaträkning
	Balansräkning
	Balansräkning
	Noter
	Not 1 – Redovisnings- och värderingsprinciper
	Redovisnings- och värderingsprinciper
	Intäkter
	Offentliga bidrag
	Låneutgifter
	Skatter
	Materiella anläggningstillgångar
	Avskrivning
	Koncernbidrag och aktieägartillskott
	Finansiella instrument

	Not 2 – Byggnader och mark
	Not 3 – Inventarier, verktyg och installationer
	Not 4 – Obeskattade reserver
	Not 5 – Ställda säkerheter
	Not 6 – Upplysning om moderföretag

	Underskrifter av årsredovisning
	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens och verkställande direktörens ansvar
	Revisorns ansvar



