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Arsredovisning

for

Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB

5359353-2707

Rikenskapsaret

2022

FASTSTALLESEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen dverensstammer med originalet och att resultat- och balansrakningen har faststallts pa
arsstamman den 12 maj 2023. Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sundbyberg‘%"\ /| & 2023

Per Schénning
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Styrelsen for Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter mnom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom. Bolaget forvaltar fastigheterna Bageriet 18 och
Bageriet 31 1 Sundbyberg. Fastigheterna omfattar kontorslokaler, butiker och garage.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Dammskogen Fastigheter AB (Org. nr. 556763-3374) med site 1
Sundbyberg, som ingar i koncernen Dammskogen Forvaltning AB med séte 1 Stockholm.
Koncernredovisning ldmnas 1 Dammskogen Forvaltning AB (org. nr. 556869-9218). Styrelsens séte 4r 1
Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintdkter 8 326 7 853
Driftsnetto 4159 4 952
Resultat efter finansiella poster 2 925 3 994
Balansomslutning 61103 65 374
Soliditet (%) 10,3 11,3

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 162 153 2365313 4 577 466
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2365313 -2 365 313 0
Arets resultat -754 933 -754 933
Belopp vid arets utgang 50 000 4 527 466 -754 933 3 822 533
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 527 466

arets forlust -754 933
3772 533

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 1 500 000

1 ny rakning 6verfores 2 272 533
3772 533

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



o o R~ R S o -uy - S S Y
Jili1l#§11‘!_‘r‘t;;-.l!t
2R ABNIOULL L L R0

Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB 3(11)
Org.nr 559353-2707

Resultatrﬁkning . Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintékter 8326190 7852590
Fastighetskostnader 2
Driftskostnader -1 451 706 -1 219 505
L&pande reparationer och underhéll -425 655 -252 937
Fastighetsskatt -900 000 ~778 000
Ovriga externa kostnader -1 389 480 -650 124
Summa fastighetskostnader -4 166 841 -2 900 566
Driftsnetto 4 159 349 4 952 024
Avskrivningar pa forvaltningsfastighet -600 900 -600 164
Bruttoresultat 3 558 449 4 351 860
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 3 688 752 302 148
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 322 351 -660 069
Summa resultat fran finansiella poster -633 599 -357 921
Resultat efter finansiella poster 2 924 850 3 993 939
Bokslutsdispositioner i -3 679 785 -1 017 000
Skatt pa arets resultat 6 2 -611 626
Arets resultat -754 933 2 365 313
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Org.nr 559353-2707

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastighet 7

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21 332 143
50 073
21 382 216

34 576
34 576
21416 792

966 545

37 433 133
1 003 162
29 530

39 432 3775

253 628
39 686 003

61 102 795

4(11)

2021-12-31

21 892 975
90 141
21983 116

34 576
34 576
22 017 692

206 003
40 273 895

2219 388
86 752

42 786 038

569 916
43 355 954

65 373 646
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 4 527 466 2162 153
Arets resultat ~754 933 2 365 313
3772 533 4 527 466
Summa eget kapital 3 822 533 4 577 466
Obeskattade reserver 10 3 143 758 3 508 533
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12, 13 50 350 000 51 145 000
Leverantorsskulder 146 040 322 521
Skulder till koncernféretag 0 2 591 145
Aktuella skatteskulder 1 680 605 1 406 547
Ovriga skulder 679 322 585 324
Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter 1 280 537 1237110
Summa kortfristiga skulder 54 136 504 57 287 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 102 795 65 373 646
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhédllas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Forvaltningsfastigheter

Stomme och grund 100
Tak 40
Fasad 50-80
Eonster S0
Stomkomplettering/innerviggar 50
Installationer(El, VVS, Hiss, inkl. styr) 40
K&ksinredning 30
Inre ytskikt & vitvaror (golv innertak mm) 40
Mindre installationer 10
Hyresgéstanpassning 5
Ovrigt 50
Komponentindelning

Anléaggningstillgangarna har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N4r en komponent i en anléiggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatfningsvérde aktiveras. Utgifter {6r l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Maskiner och tekniska anliggningar
Avskrivning tid 5 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassatloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansridkningen nér {6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
t6rvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r §vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordindringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som édr hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Forsaljning och inkop mellan koncernforetag
Under aret har koncernbolag fakturerats med 1 238 000 kr (320 592 kr).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkt koncernforetag 686 878 302 148
686 878 302 148
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader pa fastighetsldn 1283250 621 627
Ovriga rantekostnader 772 252
Rintekostnader till koncernitretag 38 181 38 189
1322 203 660 068
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Arets avsittning till periodiseringsfond 0 1017 000
Aterforing periodiseringsfond -364 775 0
Ldmnade koncernbidrag 4 044 560 0
3 679 785 1017 000
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Aktuell skat 0 628 547
Uppskjuten skatt 0 -16 921
Justerad skatt avseende tidigare ar -2 0
Skatt pa arets resultat -2 611 626
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Not 7 Forvaltningsfastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Uppskjuten skattetordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Belopp vid arets utgang

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodisermgsfond 2021

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

2022-12-31

33 402 630
33 402 630

-11 509 655
-560 832

-12 070 487

21 332 143

15 872 178
5 459 965
21 332 143

2022-12-31

200 314
200 314

-110 173
-40 068
-150 241

50 073

2022-12-31

34 576
O

34 576

2022-12-31

0

624 620
420 000
192 825
389 313

1 017 000

3143 758

36l4
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2021-12-31

33 402 630
33402 630

-10 949 554
-560 101
-11 509 655

21 892 975

16 433 010
5 459 965

21 892 975

2021-12-31

200314
200 314

=70 110
-40 063
-110 173

90 141

2021-12-31

0
34 567
34 567

2021-12-31

364 775
624 620
420 000
192 8235
889 313
1 017 000

3 508 533
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Not 11 Stiallda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000
53 000 000
Not 12 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som Ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0
0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31
Panske Bank 4256 2023-01-31 50 350 000
50 350 000
Kortfristig del av langfristig skuld 50 350 000

10 (11)

2021-12-31

53 000 000
53 000 000

2021-12-31

-

Lanebelopp
2021-12-31
51 145 000
51 145 000

51 145 000
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Not 14 Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser vid rakenskapsarets. slut.

w
Sundbyberg \Q s A

Ve

Per Schénning

Ordtorande /

LS

Lena Schénning

i1 revisionsbeXittelse har limnats  { 0/ e

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

11(11)

Eje Schonning

2027%
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB
Org.nr 559353-2707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden réttvisande bild av Damimskogen kv Bageriet 18 & 31 ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Dammskogen
kv Bageriet 18 & 31 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nodvéndig {6r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan pdverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www .revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB, Org.nr 559353-2707
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REVISION & REDOVISNING AB
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Dammskogen kv
Bageriet 18 & 31 AB 10r ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag édr oberoende 1 forhallande till Damimskogen kv Bageriet 18 & 31 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med héinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sédtt handlat 1 strid med aktieboelagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mmte 4r {6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

ppsala flen 0/ T Ve 1

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisoOr

Dammskogen kv Bageriet 18 & 31 AB, Org.nr 559353-2707



3

—

T L A B R 0
FRArEASUONUAL L LD

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet vilket ar betryggande mot bakgrund av att
verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med ldbnsamhet. Styrelsen bedomer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen melian
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den forslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfdra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolaget ekonomiska stédllning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.
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