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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0330

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

v Allmant om verksamheten
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och handel med vardepapper.

= FHoOretagets site dr 1 Goteborg

& Flerarsoversikt

3 2024 2023 2022 2021
&  Nettoomsittning 1613310 1527046 1343844 1046060
I Resultat efter finansiella poster 112 309 167 441 223 905 433 833

.

Soliditet (%) 12,41 14,47 19,30 26,51

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1457 510 170 066 1627 576
Resultatdisposition enligt beslut av |
arsstamma: 170 066 -170 066 0
Utdelning till aktiedgare -500 000 -500.000
Arets resultat 131 741 131 741
Belopp vid arets utgang 100 000 1127576 131 741 1259 317

. Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1127 576
» Arets resultat 131 741
1259 317

Forslag ti1l disposition:
Balanseras i ny rakning 1259 317
1259 317

Betraftande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Lamnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

. Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1613 310

1613 310

-115 119
-38'7 574

-339 266

2023-01-01
2023-12-31

1 527 046

-1 041 959

5371 351

1 459
-460 501

1527046

0
-309 600

-539 266

-459 042

112 309

-13 000
75 000

-848 866

678 180

179
-510 913

62 000

174 309

-42 568

-510 739

167 441

-13 400
62 000

131 741

48 600

216 041

45 975

170 066
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

~ Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncemf{otretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

3 430 321
221 029

8 651 350

4 228 7235

2023-12-31

8 890 342
300 274

4 228 725

12 880 075

565 186
124 854
Fi

9190 616

47728 7125

769 837

45 425

47728 7235

13 919 341

369 104
124 647
72 207

45 425

815 262

13 695 337

5635 958

221 795

221 795

787 753

14 707 094
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0330

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

KFritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

. Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000

100 000

1127 576
131 741

2023-12-31

. 100 000

1 239 314

1359 317

430 000

100 000

1457 510
170 066

430 000

7805 027
2 565 000

1 627 576

1727 576

505 000

10 370 027

600 000
33 506

30 000
408 244
464 243

505 000

8 405 027
2 565 000

1 535993

13 695 337

10 970 027

- 600 000
16 754

30 000
4277 400

430 337

1504 491

14 707 094
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Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2024-12-31

15784 831

15784 831
-6 894 489
-460 021

Antal ar

25
20

8]

2023-12-31

15 784 831

-7 354 510

15 784 831
-6 434 468
-460 021

3 430 321

2024-12-31

396 224
0

-6 894 489

396 224

-95 950
=719 245

8 890 342

2023-12-31

33 524
312 700

-175 195

221 U029

2024-12-31

4728 T25
-500 000

4228 7125

300 274

2023-12-31

> 727 125
-998 400

4 228 725

47728 725

4728 T25



Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-0380

NOTER

Not5 Langfristiga skulder

e Forfaller mellan 2 och 5 ar
LW* o . Q0
%’j Forfaller senare 4n 5 ar

& Ovriga noter
o> Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Min revisionsberittelse har 1amnats den ﬂ;i—/ < 2025.

Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

2 400 000
7970 027

2024-12-31

13 000 000

2023-12-31

2 400 000
8 570 027

2023-12-31

13 000 000



o Rapport om arsredovisningen

ol Uttalanden

ol Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Konvalina
{ Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Konvalina Fastighets ABs finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Konvalina Fastighets AB enligt god
revisorssed-1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som den bedmer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
bedomningen av bolagets formaga att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberdtielse som mnehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

R3 Revisionsbyra Gdteborg AB
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T1ll bolagsstdmman 1 Konvalina Fastighets AB
Org.nr. 556704-03380

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att ntforma
granskningsatgirder som ar 1dmpliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drft vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de mhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor sony avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser elier
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den 1nterna kontrollen

som Jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Konvalina Fastighets AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst elier foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag dr oberoende 1 forhéllande till Konvalina Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 fvrgt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f0rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av {orvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att nhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed matt uttalande om detta, ar
att med nimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller {6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt med
aktiebolagslagen.

R3 Revisionsbyra Géteborg AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar s1g {framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgidngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir atf jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mtt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2 bé 2025
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Mikael Thorsson

Auktoniserad revisor
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