Faststallelseintyg

Samfastigheter Holding 4 AB (559318-7593)
Rikenskapsar 2022:01-01 - 2022-12-31

Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertecknad styrelseledamot i Samfastigheter Holding 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pd &rsstamman den 2023-07-06. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer verens med originalen.
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4 AB

Org.nr 559318-7593

Styrelsen och verkstdllande direktdren fér Samfastighster Holding 4 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor{(SEK).

~Orvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant onyverksamheten

100% av Samfastigheter i Norden AB.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.
Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget har under forsta halvaret tilltratt samtliga aktier i bolagen Estea Sam

Bolaget forvaltar finansiella tillgdngar som bedriver utveckling, uthyrning och férvaltning av-fastigheter i Sverige. Bolaget ags till

AB och Samfastigheter Bostad 7 AB, vars dndamal &r att utveckla, forvalta och uthyra fastigheter inom Sverige.

Samfastigheter Forvaltning AB.

Flerdrsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomsiutning

Soliditet (%)

—

Not  Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 25 000
Erhalina aktiedgartiliskott 0
Resultatdisposition-enl, beslut av drsstamma 0
Arets resultat 0

Belopp vid &rets utgéng 25 000

Villkorade aktiedgartillskott

Villkorade aktiedgartitiskott uppgar till
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2022

0
4112167
19353 533

21,47

Fritt eget kapital

Arets resultat

-6 686

0

6 686
4112 167

4112 167

2022

25000

Oneflow 1D 5268294  Sida 2/ 1

2021
"

-6 686

0,42

Totait
25000

0

4155 481

2021



olding 4 AB

Samfastigheter H

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel.
_____ Balanserat resultat 18 314
(o Arets resultat 4112167
Summa 4130 481
o, Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

o] Balanseras i ny rakning 4 130.481
) Summa 4130481

s Kommentar till dispositioner

o)
f ' rALEE [ O £ Q ; ol b ; v e b T e T W Vg
o Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Org.nr 559318-7593

Resultatrakning

.
rAiy

"':'H':!i‘jj
greeey

a} Rérelsens kostnader
] Ovriga externa kostnader

G Summa rdrefsens kostnader
o Rérelseresultat

et Resultat fran finansiella poster
rufi Resultat fran andelar | koncernforetag
Rantekostnader och liknande kostnader

Summda resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

V Signerat 2023-07-06 18:29:36 UTC
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Not

2022-01-01
2022-12-31

-4, 190
-4 180

-4 190

4397 866

-281 509

4116 357
4 112 167

4 112 167

4 112 167

2021-05-21
2021-12-31

6 686
-§ 686

-6 686
-6 686

-0 686
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Samfastigheter Holding
Org.nr559318-7593

Balansrakning

Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summoa finansielia anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsattningstiligangar

Kassa och bhank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar
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Not

2022-12-31

16 388 182

2841 707

O.

19 229 889

19 229 889

123 644
123 644

123 644

79 353 533

2021-12-31

0
0
1500 000
1 500 000

1 500 000

2 861 314
2 867 374

2 8671 314

4 361 314
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Samfastig
Org.nr 559318-7593

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kencernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kestnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summua eget kapital och skulder
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Not

2022-12-31

25 000

25 000

25 000
4112 167

4130 481
4155 481

9114 826

9 114 826

5 893 884
189 341

6083225
19 353 533

2021-12-31

25000
25 000

-6 686
-6 686

18 314

4343 000
0

4 343 000
4 361 314
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Samfastigheter H

Org.nr 559318 7593

olding 4 AB

Noter

& 1 Redovisningsprinciper
- Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning

i'mindre foretag;

'y

& Noter till balansrakning

2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Inkop. 196671 399 4]
Forsaljningar -5:348 217 0
Lamnade aktiedgartillskott 2 075 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 16388 182 0
Redovisat virde 16 388 182 0
Foretagets namn Organisationsnummer Séte Kapitalandel (%)
Samfastigheter Bromma AB 559041-2424 Stockholm 100,00

Samfastigheter Bostad 7 AB 559344-4564 Stockholm 100,00

3 Fordringar hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 2561707 é

Reglerade fordringar 0 0

Utgaende anskaffningsvarden 2561707 0

Redovisat varde 2561707 0
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Samfastigheter Holding 4 AB

Org.nr 55931 87 593

4 Andra langfristiga fordringar

e Tillkommende fordringar
o Reglerade fordringar
o Utgaende anskaffningsvérden

T Redovisat varde

& Kommentar

£od Reglerad fordran avser handpenning for kdp av Samfastigheter Bromma AB..

e 5 Skulder som avser flera poster
Allmant

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

-ﬁw’iga skulder

Suirima

Kommentar

Ovriga skulder avser handpenning fran Estea LSS AB fér kop av Samfastigheter Bromma AB.

6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

WUpplupna rantekostnader

Summa

ga noter

7 Eventualforpliktelser

Obegransad borgen f6r samfastigheter Bromma AB
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2022-12-31
1500 000
0

-1 500 000
0

U

2022-12-31
0114826
2022:12-31
5 893 884
2022-12-31

2022-12-31

30 008 000

2021-12-31

0
1 500 000
0
1.500 000

1500 000

2021-12-31

0
2021-12-31
4 343000
2021-12-31

4343 000

2022-12-31
189341
2022-12-31

189 341

0

Oneflow 1D 5268294
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Org.nr 539318-7593

8 Koncernforhdllanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Samfastigheteri Norden AB, Org.nr 559165-1145, séte Stockhalm.

Bolaget &r moderbolag, men med stod av.ARL 7 kap 38 upprattas inte ndgon koncernredovisning,
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Org.nr 559318-7593

Underskrifter av arsredovisning

G4 Ort
) Stockholn

e Poyan Katebi Ghader Mehravaran Navier
od Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
] Verkstalande direktor

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

-

Var revislonsberattelse har lamnats det datum.som framgar av elektroniska underskritter,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

n Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE

-t Alexander McGuire

! SAMFASTIGHETER HOLDING 4 AB Sverige

e i S Rl PR

......

NAVIER

Ghader Mehravaran Navier

Signerat med Svenskt BanklD

Li Namn returnerat fran Svenskt BankiD; GHADER MEHRAVARAN

Namn retinrnerat frdn Svenskt BankiD: POYAN KATEB]

Poyan Katebi

Signeerat med Svenskt

Namn retumerat fran Svenskt BankiD: KEYVAN HOUSHMAND

Keyvan Houshmand

 Signerat 2023-07-0618:29:36 UTC

BankIiD

2023-07-06 18:29:36 UTC

FEE AR R

Datum

Leveranskanal E-post

2023-07-06 15:50:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-07-08 15:56:02 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2023-07-06 16:14:45 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
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Revisionsberattelse

TII bclagsstamman | Samfastlgheter Holdmg 4 AB org.nr 559318-7593

. . 3 { e g . 5 5 1.‘-.‘-.“.‘_“. e . 2 - ||.:=.|. ek - s oot g ._,. 4

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Samfastigheter Holding 4 AB fér ar 2022.

'_nl|gt var Uppfattmng har arsredowsnmgen uppraﬁats ] enhghet med arsredewsmngslagen och ger en i alla

f@r‘enll_g, m_ead_ ars_radazv.l_s n.l.ngens .wrl_ga _delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen fér Samfastigheter
Holding 4 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfcrt rewsmnen enhg‘t lnternatlcmal Standards on Auditlng (ISA) c}ch god rewsmnssed i Sverlge Vart

Samfastu_g_h;_e;ter HGldjlﬂ_Q 4_AB en_l_lgt_ g;_:sd rewserssed Sven_ge och har | ovrlgt fullgj_ort vart,yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och é@ndamalsenliga som grund forvara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av

helagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S!g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti foér atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av eegentllgheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

mstallnmg under hela revisionen. Iessutom

» jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
_eegenthgheter eller mlsstag, utfc}rmar ach utfor gransknmgsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker c:}ch

'Rlsken for att mte upptacka en vasentlig felaktlghet tI.I.I. faljd av oegentllgheter ar hogre an for en Vasentllg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision fér att

utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uitala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drarvi enslutsats om lampligheten I att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredavnsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa
de revisionisbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysnmgama och om arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och handelserna pé ett

salt som ger en rattvisande bild.

'for den Vl maste acksa mfermera om betydelsefuﬂa lakttagelser under revisionen, darlbland de eventuella

betydanda brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi éven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Samfastigheter Holding 4 AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrafiande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnhittet

Reviserns ansvar. Vi a‘r o’bemende'i fti‘r’hallande ti’I'I 'Samfastighe‘ter Ho'ldi'ng 4 AB enligt god revisorssedi

Vi anser att de rev_iﬁfs:i onsbevis vi har inhamtat ar tﬁill:ré_c;.k'li'g;a' och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pé ett betryggande satt.

REVISOFI"IS éhsVar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kinna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

& Signerat 2023-07-06 18:2913 UTC Oneflow ID 5268291
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Rimlig sakerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {61 att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en

g:)-! professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och férslaget fifl

g:;:; dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
f: fillkommande granskmngsétgarder som utférs baseras pa var professmneila beddmning med utgangspunkt i
F:_;; risk och vasentlighet. Det innebar attvi fokuserar granskningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden
F*« som &r vasentllga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
& situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
i’:} som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
o dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

< aktiebolagslagen.

N

*“U’j Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

(i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt |

BankID 2023-07-06 18:29:13 UTC

(03} Namii returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE Datum

frat Alexander McGuire
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