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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-06.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Erik Sjoholm, Styrelseledamot
2024-07-11
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Styrelsen och verkstéllande direktoéren for Changdobels Properties AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget skall d4ga, forvalta och hyra ut fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms 14n, Taby kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Tidigare verksamhet Overléts i december 2022 till ett nybildat systerbolag i samma koncern som dven tog
over namnet, Changdobels Hundcenter AB. Under 2023 har Changdobels Properties AB endast égt,

forvaltat och hyrt ut fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 624
Resultat efter finansiella poster 2 068
Soliditet (%) 45

Nettoomséttning har minskat med mer &n 30% jamfort med foregaende ar.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2022
22212
5688
46

Balanserat
resultat

2430 141

-3 000 000
3539 534

2969 675

2021 2020
20 055 16 975
3957 672
44 38
Arets
resultat
3539534
-3 539 534
1461936
1461936

2019
22 648
2 494
35

Totalt

6 019 675

-3 000 000
0

1461 936

4 481 611
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 969 675

arets vinst 1461 936
4 431 611

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas (3 000 kronor per aktie) 3 000 000

i ny rékning dverfores 1431611
4 431 611

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Changdobels Properties AB
Org.nr 556851-2569

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

624 427
2746 521
3370 948

-360 096
-301 672
2 -200

-208 808
0

-870 776
2500172

1115
-433 401
-432 286

2 067 887

0

-200 000
-200 000
1 867 887

-405 951
1461 936
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2022-01-01
-2022-12-31

22212234
4 564 693
26 776 927

-662 491
-5 665 246
-14 191 818

-366 784
-625

-20 886 964
5 889 963

74

-201 939
-201 865
5 688 098

0
-1200 000
-1200 000
4 488 098

-948 564
3539534
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@) RV, I SN OS]

2023-12-31

13 655 580
0
0
0
13 655 580

13 655 580

664

2303 866
290 530
9793

2 604 853

1224 820
1224 820
3 829 673

17 485 252
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2022-12-31

13 864 388
0
0
0
13 864 388

13 864 388

11 040
4103 866
0

277 591
4 392 497

1705 259
1705 259
6 097 756

19 962 144
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 969 675 2430 141
Arets resultat 1461 936 3539534
Summa fritt eget kapital 4 431 611 5969 675
Summa eget kapital 4 481 611 6 019 675
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4159 000 3959 000
Summa obeskattade reserver 4159 000 3959 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 109 380 8 460 440
Summa langfristiga skulder 8109 380 8 460 440
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 351 060 351 060
Leverantorsskulder 446 253 722
Skulder till koncernforetag 0 42 477
Skatteskulder 0 323 096
Ovriga skulder 332 761 379 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 50995 173 305
Summa kortfristiga skulder 735 262 1523029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 485 252 19 962 144
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5%

Not 2 Medelantalet anstéllda
2023 2022

Medelantalet anstillda 0 36

Tidigare verksamhet med anstéllda har dverlatits till systerbolaget, Changdobels Hundcenter AB.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 15422 142 15422 142
Inkop 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 15 422 142 15 422 142
Ingaende avskrivningar -1 557754 -1 348 946
Arets avskrivningar -208 808 -208 808
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 766 562 -1 557 754

Utgdende redovisat virde 13 655 580 13 864 388
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Bidrag arbetsredskap 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingaende avskrivningar 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar 0
Utgdende redovisat virde 0
Not 6 Forbittringsutgifter pi annans fastighet

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingaende avskrivningar 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar 0

Utgdende redovisat virde 0
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2022-12-31

112 185
-112 185
0

2022-12-31

1275572
-1275572
0

-794 237
794 237
0
0

2022-12-31

926 192
-926 192
0

-186 012
186 012
0
0



Changdobels Properties AB
Org.nr 556851-2569

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av ldngfristiga lan.

Lanebelopp

Langivare 2023-12-31
Skandinaviska Enskilda Banken 8 109 380
8109 380

Kortfristig del av langfristig skuld 351 060

Not 8 Uppgifter om moderforetag
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Zimson & Morris Holding AB, org.nr 559074-8447.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 9451315
9 451 315

Téaby 2024-06-06

Erik Sjéholm
Erik Sjoholm
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-06

Axel Nelén
Axel Nelén
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2022-12-31
8 460 440
8 460 440

351 060

2022-12-31

9451 315
9 451 315



A CONVENSIA
.J REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Changdobels Properties AB, org.nr 556851-2569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Changdobels Properties AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Changdobels Properties ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Changdobels Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Changdobels Properties AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Changdobels Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-06-06

Axel Nelén

Axel Nelén
Auktoriserad revisor
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