B g B o Bt 9.0
ZAFL SYILINS NG A

Arsredovisning

for

VARDIA FASTIGHETER AB

336569-4121

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VARDIA FASTIGHETER AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2022-12-08. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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VARDIA FASTIGHETER AB 1 (7)
Org.nr 556569-4121

Styrelsen och verkstillande direktoren for VARDIA FASTIGHETER AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
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Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsvarderingsverksamhet.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Moderforetag
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eminenta AB, organisationsnummer 556596-7519, med séte i

Stockholm.

Dotterforetag
Bolaget dger 100% av aktier, kapital samt rostandel, 1 Virderaren Fastighets AB, organisationsnummer
556676-8593 med site 1 Taby kommun. Detta dotterbolag bedriver fastighetsférvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foretaget {orlorade en offentlig upphandling och uppdraget for upphandlande myndighet avslutades i
december 2020. Detta innebir att verksamheten sedan dess bedrivs i mindre omfattning men det

intraffade paverkar inte den fortsatta driften.

Spridningen av coronaviruset har paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och resultat

negativt.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 468 1 890 4 03535 4 641
Resultat efter finansiella poster -139 60 -398 13
Soliditet (%) 46,6 48,9 29,9 30,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 704 596 824 596
Arets resultat -139 119 -139 119
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 704 596 -139 119 685 477
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VARDIA FASTIGHETER AB 2 (7)
Org.nr 556569-4121

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

&
3

éi» balanserad vinst 704 596
Eq arets resultat -139 118
o 565 478

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 565 478
565 478

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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VARDIA FASTIGHETER AB 3 (7)
Org.nr 556569-4121

-2022-08-31 -2021-08-31
o
¢ Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
EE Nettoomséttning 467 533 1 889 599
) Ovriga rorelseintékter 0 256 485
E} Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 467 533 2 146 084
¢
Rorelsekostnader
Kopta tjanster 0 -250 000
Ovriga externa kostnader 224 733 -552 766
Personalkostnader 2 -296 630 -1 198 543
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -66 048 -66 048
Summa rorelsekostnader -587 461 -2 067 357
Rorelseresultat -119 928 78 727
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 561
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 193 -19 777
Summa finansiella poster -19 190 -19 216
Resultat efter finansiella poster -139 118 59 511
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 185 183
Summa bokslutsdispositioner 0 185183
Resultat fore skatt -139 118 244 694
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -52 365
Arets resultat -139 118 192 329
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VARDIA FASTIGHETER AB
Org.nr 556569-4121

Balansrikning Not
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Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark .
Summa materiella anlaggningstillgangar
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Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank 5
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-08-31

429 525
429 325

1 000 000
1 000 000
1429 523

40 246
185 183
0

26 908
2352 337
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258 134
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VARDIA FASTIGHETER AB 5(7)
Org.nr 556569-4121

Balansrakning Not 2022-08-31 2021-08-31
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: Eget kapital

§§ Bundet eget kapital

s Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 704 596 512 267
Arets resultat -139 118 192 329
Summa fritt eget kapital 565 478 704 596
Summa eget kapital 685 478 824 596
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6, 7 306 622 386 626
Summa langfristiga skulder 306 622 386 626
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 30 004 80 004
Skulder till koncernforetag 366 055 299 260
Ovriga skulder 12 883 32 136
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 265 65 037
Summa Kkortfristiga skulder | 478 207 476 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1470 307 1 687 659
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VARDIA FASTIGHETER AB
Org.nr 556569-4121

Noter

e Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

AITANTND
LA ONIEANT § G2

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjdnste- och entreprenaduppdrag

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

Bolaget redovisar utforda tjdnsteuppdrag pa 16pande rakning 1 enlighet med BFN:s huvudregel. Bolaget

vinstavraknar, 1 enlighet med BFN:s huvudregel, utforda tjdnsteuppdrag med fast pris 1 den takt arbetet

slutfors.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

2021-09-01

-2022-08-31

Medelantalet anstillda 1

Not 3 Byggnader och mark

2022-08-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 697 588

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 697 588

Ingaende avskrivningar -1 268 063

Arets avskrivningar | -66 048

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 334 111

Utgaende redovisat virde 363 477
Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-08-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 000 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1000 000

Ingdende nedskrivningar 0

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgdende redovisat viarde - 1000000
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-1 202 015
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429 525

2021-08-31

1 000 000
1 000 000
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VARDIA FASTIGHETER AB 7 (7)
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Not S Checkrakningskredit
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: 2022-08-31 2021-08-31
i
¢
o Beviljad men e utnyttjad checkrikningskredit uppgar till 0 500 000
)
e 0 500 600
EE%%
&
Not 6 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 0 66 610
0 66 610
Not 7 Stallda siakerheter
2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning | 600 000 600 000
Fastighetsinteckning 2 000 000 2 000 000
| 2 600 000 2 600 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman 2022-12-08 for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Higglund Mats Olsson
Ordférande * Verkstéillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

VARDIA FASTIGHETER AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-12-02 14:00:31 UTC
;Ejl’; Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Mats Ake Henrik Olsson Datum
3
E: Mats Olsson
5:} Verkstéllande direktor
m Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2022-12-02 17:45:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Sven Peter Hagglund Datum

Peter Hagglund
Ordforande

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-12-03 08:04:06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marcus Bo Ingemar Petersson Datum

Marcus Petersson

Auktoriserad Revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vardia Fastigheter AB, org.nr 556569-4121

oA 0 . _ou
;:i Rapport om arsredovisningen

£

E}% Uttalanden

£

¢

oo Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vardia Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 september 2021 (il
i 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vardia Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaitningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vardia Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Vardia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Vardia Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviijar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Vardia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

H.Eip

;53 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
£ |
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T Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

e

Eﬁ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

¢ forslag {ill utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, tikviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

. revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

2av2
+ Signerat 2022-12-03 08:02:30 UTC Oneflow ID 4016266 Sida 2/ 3



Deltagare

- rige
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverig

02:30 UTC
2022-12-03 08:02:30
Signerat med Svenskt BankID '
: : Ingemar Petersson Datum
Eﬁ Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Bo Ing
Y
qg Leveranskanal: E-post
£ Marcus Petersson
Coe
o
¢
-
een
e

ida 3/ 3
Onefiow ID 4016266 Sida
of Signerat 2022-12-03 08:02:30 UTC



