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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hotellannexet Fastighets AB intygar att resultatriakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa &rsstimman 2025-06-27. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-08-25

o

oy

Tamerlan Shikhalizade
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

L (7)

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Hotellannexet Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Tullhuset 3. Fastighetens ytor
Bolagets dr ett heldgt dotterforetag till Strand 2 1 Vaxho

yrs ut till Waxholms hotell.
m Fastighets AB (Org.nummerr 556230-9699),

som | sin tur 4gs av Artmax Property AB (Org.nummer 559222-5535) som dgs av Artmax AB

(Org.nummer 556999-7421).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentlica hiindelser under riikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Aktic-
kapital

Belopp vid drets ingang 120 000

Disposition enligt beslut av

Arsstamman:

Balanseras [ ny rikning
Arets resullat

Belopp vid arets utgang 120 000

2024
218
-62

2

Uppskriv-
ningsfond
47 652

47 652

2023
222
15
04, |

Fri 6verkurs-
fond
30420676

3042 676

2022
202
-46
94,6

Balanserat

resultat
2229517

-20 496

2209 021

2021
196
-43

94,8

Arets
resultat
-2 496

20 496
-43 182
-43 182

Totalt

5419 349

0
-43 182
5376 167
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Hotellannexet Fastighets AB 2(7)
Org.nr 556616-7796

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

fri overkurstond 3042 676
balanserad vinst 2209 022
arets forlust -43 182

5208 516

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores > 208 316
5208 516

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsdattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

217 530
217 330

-32 329

-137 244

-109 548
-279 121
-61 591

[ ]

10
-61 581

18 399
18 399
-43 182

-43 182

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

222 326
222 326

-33 439

-93 969

-109 548

-236 956
-14 630

17

17
-14 613

-14 613

- 833
-20 496
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 556616-7796

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Pagdende nyanldgeningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstiligangar
Summa materiella anliggningstillgangar

J

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag 4

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Byggnader och mark 2

2024-12-31

5 022 805

[12 701
5135 506

18 399
18 399
5 153 905

24 540
1 034
9 888

35 462

224 797
224 797
260 259

5414 164

4(7)

2023-12-31

5 132 3353

[12 701
5 245 054

N
|\
e
N
—
h
o O O

[ 021
7373
8 394

508 178
508 178
516 572

5761 626
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Hotellannexet Fastighets AB
Org.nr 356616-7796

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

120 000
47 652
167 652

3042 676
2209 022

-43 182
5208 516
5376 168

9155
0
6273
10

22 578
37 996

5414 164

5 (7)

2023-12-31

120 000
47 652

167 652

3042676
2229517

-20 496
5251 697
5419 349

8 541
250 000
8 458
10 746
64 532

342 277

5761 626
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Hotellannexet Fastighets AB 6 (7)
Org.nr 356616-7796

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre fOretag.

Avskrivning
Titlampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resu
Resu

ltat efter {

1nansiel

tat efter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

inanstel

3 %

a poster

a intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5147 150 3 147 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3147 150 3147 150
[ngdende avskrivningar -1 175272 -1 108 912
Arets avskrivningar -66 360 -66 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 241 632 -1 175 272
[ngaende uppskrivningar 3160475 3203 663
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -43 188 -43 188
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3117 287 3 160 475
Utgaende redovisat viirde 5022 805 5132 353

Not 3 Pagaende nyanlkiiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 112 701 67 801
[nkdp 44 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 701 112 701

Utgaende redovisat virde 112 701 112 701
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Hotellannexet Fastighets AB 7(7)
Org.nr 556616-7796

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Tillkommande fordringar 18 399 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 399 0
Utgaende redovisat virde 18 399 0

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern ddr féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning dr Artmax
AB med organisationsnummer 556999-7421 med site 1 Stockholm.

Underskrifter 0728 -06 - .S

Stockholm
A Vrl
Wi.ng:ﬂlainlzauLWL\ L.asse Antero Henritius
Ordfdrande Styrelseledamot

Tamerlan Shikhalizade
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2% s 2‘) 2

BDO Malardalen AB

Carl -J ohan K1 llman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hotellanexet Fastighets AB

Org.nr. 556616-7796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Hotellanexet Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hotellanexet
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Hotellanexet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehatler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter elter misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller titlsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstatlande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktaren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhatlanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefuila
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

[G’/ rkeY3bnVel-Hkghc3W2Eex
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Hotellanexet Fastighets AB for ar 2024 samt
av forslaget tilt dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi titlstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande titl
Hotellanexet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
topande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm datum enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Carl- Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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