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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arands i Kungsbacka 12 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststallts pa
arsstdmma 2025-04-02. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kungsbacka och 2025-06-17

L\

Lars Bjérklund
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

-‘?
S :?.-_-

Bolaget ags till 100% av Aranés Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate |

f‘t‘:; Géteborg.
i
:‘-ﬂ Bolaget ager fastigheten Kungsbacka Kolla 3:88 (tidigare benamnd 3:69). Fastigheten ar belagen i Kolla

Parkstad och har tecknat avtal med Kungsbacka Kommun om uppférande av ett service- och
gruppboende med inflyttning | augusti 2022.
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Arands utvecklar stadsdelen Kolla Parkstad tillsammans med Kungsbacka Kommun, JM, Eksta, PEAB
och Veidekke, vilken kommer att innehalla ca 1 100 [agenheter f(:ilj bostadsréatt, hyresratt och dganderatt.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Ny styrelse och VD fér bolaget har utsetts under 2024,

Flerarsjamforelse

Belopp i kr

N 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 26363879 2 554 312 1 057 505 , -
Driftsnetto 1 683 568 1971 406 787 128 -2 011
Rérelseresultat 22 736 321 364 97 227 . -2 011
Balansomsluthing | 48 628853 60175777 52180731 32253 210
Eget kapital 77 066 168 378 58 301 50 677
Soliditet 0,2 0,3 0,1 0,2
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

. B B "._ ~ Belopp 1 kr
Balanserade vinstmedel 1518 378
Arets vinst -1 491 312
Kronor 27 066
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rédkning éverfors 27 066
Kronor 27 066

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning
samt bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o ) 2024-12-31  2023-12-31
Nettoomsattning 3,4 2636 879 2 554 312
Fastighetskostnader 4 -953 311 -582 906
Driftsnetto 1683 56_8- B 971 406
Avskrivning pa fastigheter enligt plan -1 661 306 -1 654 829
Bruttoresultat 22262 316 577
Ovriga rorelseintakter 474 4 787
Rorelseresultat o 22 736 321 364
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 19 987 20 997
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 633 425 -1 688 212
Summa resultat fran finansiella poster -1 613 438 -1 567 215
Resultat efter finansiella poster -1 590 702 1 245 851
Resultat fore skatt 1590702 -1 245 851
Arets skattekostnad 7 09 390 55 928
Arets resultat 1 491 312 1 189 923
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Balansrakning L — it

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR 1

Anldggningstililgangar 2

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 47 343 398 49 004 703
47 343 398 49 004 703

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran . 9 131 926 32 536

131 926 32 536
Summa anlidggningstillgangar | 47475324 49 037 239

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 101 018 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1062 511 1 135 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - = 2 994
1153 529 1138 433
Kassa och bank - - 105
Summa omséttningstillgangar 1153 529 1138 538
SUMMA TILLGANGAR 48 628 853 50 175 777

Detia dokurmentet har signerats genom digilala signeringstjansten GetAccept.
l“ingerprint; 7a506c0c0bce3ba83569ec3899di7 1hd24118548a918310a7be89910d36f72a6a9d8c15{7/4819ae8{000c1b7320c2ca’24188c5ccc8e24e44h0518{dided04c6




= ".1‘#- '+ = i 2
e B S i S S r

F = 3 L o e

-l £

ATE 5y

i P

Sy e Ty Ty T
et

i

2

g
>

S

=
P
o S

Aranas i Kungsbacka 12 AB 4(11)
556947-6079

Balansrakning
Belopp i kr | | Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1518 378 1 308 301
Arets resultat 1491312  -1189 923
27 066 118 378
Summa eget kapital 77 066 168 378
Langfristiga skulder 10 t
Skulder till koncernféretag 11 47 780 942 49 178 744
47 780 942 49 178 744
Kortfristiga skulder |
Leverantdrsskulder 36 936 69 966
Skatteskulder - - 13 357
Ovriga kortfristiga skulder 16 512 28 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 717 397 717 226
770 845 828 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 48628 853 50175777
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Forandring av eget kapital

Ovrigt fritt

| Aktiekapital egel kapital

Eget kapital 2023-01-01 50 000 8 301
Arets resultat -1 189 923
Erhallna aktieagartillskott 1 300 000
Eget kapital 2023-12-31 50 000 118 378
Erhallna aktieagartillskott | 1400 000
Arets resultat | -1 491 312
Eget kapital 2024-12-31 50 000 27 066

Ovillkorat aktiedgartillskott uppgar till balansdagen till 2 700 000 kr (1 300 000 kr).

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvarde 100 kr.
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Summa

eget kapital

58 301

-1 189 923
1 300 000

168 378

1400 000
-1 491 312

77 066
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B Noter
B
ﬁ Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
C::) "
&) Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
o rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).
"
f:«j Finansiella poster
if’ Rénteintékter och réntekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.
e
‘D‘“ Koncernbidrag
raﬁ% Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
AN

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter
Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader

samt indirekta kostnader fér projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgéasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under

hyreskontraktens |16ptid.

Avskrivningar .
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar

gors systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:
Mark -

Markanlaggning 20 ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 ar

Stomme 100 ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontrakfets [6ptid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader fér projektledning m m.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,

dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas
bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - Eget kapital i férhallande till balansomslutning
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Efi;’ Not 2 Uppskattningar och bedémningar
N . . o :
o5 Arands goér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsdndamal
Eo som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De uppskattningar och
L) antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
O skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.
)
::f::{ Nedskrivningsprévning pa fastigheter
2 Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. De gjorda
:f bedomningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar i resuitatrakningen.
E:,:-};l Foretagets bedémning per 2024-12-31 ar att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.
l \

:‘% Vardering av fastigheter

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild

fastighets driftsnetto har nuvardeberaknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvénts for olika

typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer redovisas till nerlagda kostnader. Féretagets bedémning &r

att det verkliga vardet per 2024-12-31 inte understiger nerlagda kostnader och darmed foreligger det inte
nagot nedskrivningsbehov.

Not 3 Operationella leasingavtal

| redovisningen utgdrs operationella leasingavtal i allt vasentligt av uthyrda bostader och lokaler. Aranés |
Kungsbacka 12 AB ar darmed leasegivare. Framtida hyresintékter f6r bostader ar beroende av

hyresforhandlingar och for lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas 2024 2023
avseende ej uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 2673 461 2 632 000
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 10 693 844 10 529 000
Forfaller till betalning senare an fem ar 47231144 49 133 000

60 598 449 62 294 000
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E‘}ﬁ Not 4 Fastighetsrérelsen
;:3 Nettoomsittning férdelning
\G | 2024 2023
' Hyresintakter
5
a}}“ Bostider 2 262 995 2 191 484
5}3 Kommersiella lokaler 373 884 362 828
e
Al —_— R —
Ef Summa 2636879 2554 312
| |
8 -
Den ekonomiska uthyrningsgraden i % uppgick under aret ill:
Bostader 100 100
Kommersiella lokaler 100 100
Av bolagets hyresintakter avser 0 % intakter fran koncernféretag.
Fastighetskostnader
- B L 2024 2023
Driftskostnader 824 686 548 444
Underhallskostnader 103 886 9721
Fastighetskatt 24 739 24 741
sSumma 953 311 582 906
Andel fastighetskostnader ink6p fran koncernféretag (%) 44 27
Not 5 Loner och arvoden
Inga anstallda finns och nagra I6ner har ej utbetalats under aret.
Not 6 Rantekostnader
2024 2023
Réntekostnader, koncernféretag 1633 425 1 587 822
Rantekostnader, dvriga “ -~ 390
Summa 1633 425 1 588 212
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2 Not 7 Skatt pa arets resultat
“]1 2024 2023
{7 T E— ———— —_
e,
%! Uppskjuten skatt 99 390 55 928
% o . |
E::j Skatt pa arets resultat 99 390 55 928
Ta
. Resultat fore skatt -1 590 702 1 245 851
Ce?
17
o) Skatt enligt géllande skattesats 20,6 327 685 20,6 256 645
)
|
H Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -200 717
& Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 4 117
Effekt av generell rénteavdragsbegransning -280 895
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter 90 062
Effekt av koncernkvittning rantenetto -41 579
Redovisad skattekostnad 99 390 55928
Not 8 Forvaltningsfastigheter
. 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation planenligt bokfort v:’irdé
Bygghader 41 644 344 43 001 541
Markanlaggningar 5 347 252 5 651 361
Mark 351 802 351 801
Summa planenligt bokfért varde 47 343 398 49 004 703
Specifikation aret férandring
Ingaende anskaffningsvérden 51 349 433 51 545 030
-Under aret genomférda omférdelningar - -195 596
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 51 349 433 51 349 434
Ingaende avskrivningar -2 344 730 -689 901
~AvsKrivningar -1 661 305 -1 654 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 006 035 -2 344 731
Utgaende restvirde enligt plan 47 343 398 49 004 703
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 33 522 000 33 522 000
varav mark 4 232 000 4 232 000
Marknadsvarde fastigheter 42 700 000 42 665 000

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberdknats med direktavkastningskravet i6r respektive fastighet.

Prognostiserat framtida driftnetto beraknas utifran verkliga hyror idag, vilka beraknas 6ka med 5,3 % ar 1
och 2,0% i oandlighet. Hyresintakterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift
och underhall har nuvérdesberaknats, dar framtida kostnader f6r underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvénts for olika
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typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

For att kvalitetssakra och verifiera varderingen utfor vi idpande externa varderingar av utvalda fastigheter,
vilka ligger val i niva med den interna véarderingen.

Not 9 Uppskjuten skatt

o _ o 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran hanférlig till

temporér skillnad mellan bokférda och skatteméssiga varden -205 024 -114 962
Skattemassigt underskottsavdrag 336 950 147 498
Uppskjuten skatt 131 926 32 536

Not 10 Langfristiga skulder

| 2024-12-31  2023-12-31

e

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 47 780 942 49 178 744

Not 11 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Géteborg
Arands AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranas i Kungsbacka 12 AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderforetag till Aranas i Kungsbacka 12 AB &r Aranas Forvaltning AB. Koncernredovisning uppréattas |

Arangs AB.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

- 2024-12-31 2023-12-31

Drifts- och underhallskostnader 25 297 35 825
Forutbetalda hyror B 692 100 681 401
717 397 717 226

Underskrifter

Gdéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Bjorklund
Styrelseledamot / Verkstéllande direktdr
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Var revisionsbherattelse har l1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Aranas i Kungsbacka 12 AB, org.nr 556947-8079

&/ Signerat 2025-03-2115:09:24 UTC

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen.
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aranés i Kungsbacka 12 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranés i Kungsbacka 12 ABs finansiella stalining per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Aranas |
Kungsbacka 12 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Arands i Kungsbacka 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Arands | Kungsbacka 12 AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aranéds i Kungsbacka 12 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehovy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

~ riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagjsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 21 mars 2025

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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