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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | KFUM Central ldrott och kulturcenter AB intygar harmed dels att

denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-03-19. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forsiag fill
resultatdisposition.

Stockholm den

(I

Charlotte Tham
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KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB 1(8)
559201-8153

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB, 559201-8153, med sate i Stockholms 1&n, far
harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsutveckling samt drifta och férvalta fastigheter.
Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Viasentliga hdandelser under aret

KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB, org.nr 559201-8153, har under verksamhetsaret 2023
fortsatt med att realisera KFUM Centrals mangariga planer pa en ny, storre och mer @andamalsenlig
foreningsanlaggning inom kvarter 37 i Hagastaden.

| och med att KFUM Central erh6ll en tidig markreservation 2018 bildade f6reningen ett helagt
dotterbolag under 2019, KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB. Valet av samarbetspartner f6ll pa
Serneke och under 2019 tecknades ett samarbetsavtal och ett dverenskommet pris pa en nyckelfardig
anlaggning. Serneke erhdll sedan markanvisningen for kvarter 37 dar KFUM Centrals IKC ar villkorat

foreningen, och utgor ungefar en fjardedel av kvarteret.

Under varen 2023 inledde Serneke samtal med fastighetsutvecklingsbolget Vectura och Stockholms
stad om ett dverlamnande av markanvisningen och darmed avtalet om och med KFUM Centrals IKC.
Den 11 maj fattade exploateringsnamnden beslutet om att anvisa mark inom kvarter 37 i vastra
Hagastaden, del av fastigheten 1:16 till NF Projektering och Férvaltning AB, dotterbolag till Vectura, for
nybyggnation av 13.000 kvm idrotts- och kulturdndamal samt 33.000 kvm kommersiella ytor.
Kvartersmarken for idrotts- och kulturdndamal féreslas upplatas med tomtratt och tomtrattsavgélden
utga med 250 kr per ljus BTA fran plan 0 och uppat. Tomtrattsavgalden i yta under markniva sattes {ill
0 kr per kvm. KFUM Central fick saledes en ny byggpartnher och éverenskommelsen med Serneke
folide med i det nya avtalet parterna emellan. En skillnad mot tidigare anvisning ar 6vrigt innehall inom

kvarteret som tidigare utéver IKC anvisats hotell, skola och hotell nu kommer ha inriktning pa fler
arbetsplatser inom "life science” | stallet. Det medfor att vissa ténka synergier med skolan och hotellet

uteblev men styrelsen for IKC ser positivi och med {illférsikt pa bytet till en sa stabil byggpartner inom
Investor-sfaren.

Arbetet under varen 2023 fokuserade pa fardigstéllande av forslaget infor samrad men i och med att
Vectura évertog markanvisningen fanns ambition fran deras sida att géra ett omtag av framfér allt den
exterira gestaltning, Ansvariga arkitekter t6r uppdraget blev norska arkitekterna Sndhetta men White
Arkitekter var kvar i projektet inhouse och deras viktiga kunskap om IKC:s programkrav behdlls.
Omtaget som genomférdes under sommaren medforde dven féréndringar for IKC;
fastighetsindelningen férandrades och multisalen fick en ny placering efter en rockad med gym och det
medférde aven forandringar for gymnastikhallen. Darmed behdvde IKC:s styrelse och programgrupp
gbra en ny forankringsrunda med féreningens referenspersoner samt pa medlemstraffen, for att
informera och férankra om det nya |aget. Tillsammans med Vectura och arkitekter rdtade man ocksa
ut nagra fragetecken med gymnastikhallen. Arbetet med programutvecklingen och férberedelserna
infor samrad i kvarteret fortsatte under hsten och Vectura tillsammans med Snéhettas arkitekter
bestkte KFUM Central under en halvdag for att férsta féreningens dndamal och behov. KFUM Central
hade ocksa med flera representanter pa Vecturas konceptworkshop for kvarteret och styrelsen bjods
in att bestka Vecturas paradbyggnad Forskaren, som ocksa ar placerad i Hagastaden. | november
gick man mot en slutinlamning, dar staden planerat det sa att alla tre kvarter (37, 38 och 39 inom
vastra Hagastaden) ska tas samlat.

Parterna har aven arbetat fram samarbetsformer och planerat in motesserier for arbetsmoten och
mo&ten pa ledningsniva.

Internt i IKC och inom féreningen KFUM Central genomférdes under varen en workshop |
gestaltningskoncept vilket samlade ett 15-tal medlemmar med representanter fran medlemsféreningar

och personal.

Ordf6érande och vice ordférande samt advokaten har ocksa fokuserat pa fortsatta samtal och
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férhandlingar avseende avtalsfragor.

Styrelsen har under 2023 haft tio ordinarie styrelsemoéten samf ett konstituerande styrelsemote.
Motena har under 2023 hallits fysiskt.

Styrelsen har under 2023 bestatt av: Charlotte Tham (ordférande), Hans von Uthmann (vice

ordférande), Fredrik Reveman, Svante Bengtsson, Patrik Tengwall och Morten Johansson.
Adjungerade till styrelsen var: Lars Deleskog och Ulrika Alexandersson. Dessutom har Hans (tom

mb:s arsmotet 2023) och Charlotte dven ingatt i KFUK-KFUM Centrals (moderférening) styrelse.

Kommunikation

KFUM Central Idrott och Kulturcenter har en hemsida och en Facebookgrupp. Projektet har
presenterats pa KFUM Centrals medlemstrait och kommunicerats i huvudforeningens nyhetsbrev och
kvartalsbrev. En bildbestallning gjordes i bérjan av 2023 och White Arkitekter levererade illustrationer

och axenometrier (dockskapsvyer) dver de stora rummen i IKC. KFUM Centrals némndes i Mitti och |
en fastighetstidning i samband med att Vectura 6vertog markanvisningen. KFUM Centrals
kommunikator avslutade sin anstallning under hosten 2023 och kommer just nu infe att ersattas vilket
innebar att allt kommunikationsarbete ligger pa styrelsen och adjungerad projektadministrator tills
vidare.

Framtida utveckling

Arbetet for en ny féreningsanlaggning baseras primért pa att tillmdétesga medlemmarnas behov av
storre och mer &ndamalsenliga lokaler och sekundéart f6r att lindra den brist som rader pa ytor f6r idrott

och kultur i centrala Stockholm.

Samrad kommer att ske under 2024. Beslut | Kommunfullméaktige forvéantas tas i slutet av 2025,
darefter kan 6verklaganden ske och byggarbetstiden fGrvantas ta 2-3 ar. De véstra kvarteren utg6r den

sista delen av det framvéxande Hagastaden.

Styrelsen kommer internt att under 2024 fokusera pa fragor som kréver vidare utredning och analys,
vilket ror ekonomi, program exempelvis tekniska kravspecitikationer samt kommmunikation. Nodvandigt
arbete for att KFUM Centrals ldrott och Kulturcenter ska na sin fulla potential.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin Belopp 1 Kr

| 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Salansomslutning 5 204 6806 4 342 554 2 498 259
Soliditet % 1,9 2,2 3,6

Definitioner: se not

Eget kapital

Fritt egef

Aktiekapital kapital

Vid arets borjan R o 50 000 44 490

Aktieagartillskott, erhallna 160 000
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat o -155 256

Vid arets slut 50 000 49 234

Villkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 967 946 kr (1 807 946 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 49 235, disponeras enligt foljande:

Belopp | kr
Balanseras | ny rakning 49 234
Summa 49 234

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter

e “’l
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Resultatrakning

Belopp | kr | Nol 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

STEFRR

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader l -139 285 -225 395
Rorelseresultat -155 255 -225 395
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -155 255 -225 395
Resultat fére skatt 155255 -225 395
Arets resultat -155 255 -225 395
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken

samt likn rattigheter 5 090 044 4 277 948
5090 044 4277 948
Summa anlaggningstillgangar 5090 044 4 277 948

Omsattningstillgangar

Kassa och bank 114 642 64 606
Summa omsattningstillgangar 114 642 64 606
SUMMA TILLGANGAR 5204 686 4 342 554
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital 50 000 ~ 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 204 490 269 884

Arets resultat - -155255 -225 395
49 235 44 489

Summa eget kapital o 99 235 94 489

Kortfristiga skulder

lLeverantdrsskulder 32 313 223 251

Skulder till koncernforetag 5053 138 4 004 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 001

5 105 451 4 2438 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 204 686 4 342 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om Inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar fill styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm

Charlotte Tham Patrik Tengwall
Styrelseordférande

Svante Bengtsson Fredrik Reveman

Hans von Uthmann Morten Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
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FPersonnummer 19630205-0213
svante@2bka.se

+46 708339175

BankID

Namnet som retumerades fran svenskt Bank!D var
"Svante Bengtsson"
Signerade 2024-03-14 10:26:27 CET (+0100)
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Hans von Uthmann (HvU)

KFUM Central ldrott och Kulturcenter AB
Personnummer 19580723-0296
hans@hvuhome.com

+4670-3595074

|

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANS-JURGEN VVON UTHMANN"
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Namnel som returneraages fran svenskt BankiD var
"Johan Fredrik Reveman"
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MORTEN JOHANSSON"
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Namnet som returmerades fran svenskt BankiD var "Bo

Anders Christer Ericsson” ;
l Signerade 2024-03-15 10:51:07 CET (+0100) |
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 KFUM Central Idrott och kulturcenter AB
Org.nr 559201-8153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r KFUM Central Idrott och kulturcenter AB 16r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av KFUM Central Idrott och kulturcenter ABs finansiella stéllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till KFUM Central Idrott och kulturcenter AB enligt god revisorssed 1 Sver 1ge och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garant] fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det tinns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller t6rhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fo6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arstedovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens tférvaltning f6r KFUM

Central Idrott och kulturcenter AB 16r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till KFUM Central Idrott och kulturcenter AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

¢

KFUM Central Idrett-geh-talureenter-ABOsg.nr 559201-8153
(V| BJp_9qbR6-Sy1t9qZAa




e e e T A o i T Tl
-2 3 I 5

2

I1= I 11
¥ — ;- 3

-

F o "W
r Y
g el

O i, N gt 5. LY el A 20, S 5 . B

3 (3)

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fo6rslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utt6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om t6rslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor

sonr 559201-81353
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