Arsredovisning
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Cuwab Fastigheter Aktiebolag

556344-6433

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-10-20.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Curt Wiklund, Styrelseledamot
2025-10-21
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Styrelsen for Cuwab Fastigheter Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat scrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget registrerades ar 1989 och dger och forvaltar tva fastigheter, varav en med tomtrétt. Dessa
fastigheter &r beldgna i Stockholmsomradet och innehaller lager och kontor for uthyrning.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Curt Wiklund AB, 559411-9249 med site i Jarfilla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2023 2022
(6 man)
Nettoomséttning 11315 11 088 4753 9229
Resultat efter finansiella poster 1426 -1 087 354 732
Balansomslutning 30 740 38268 37 869 48 798
Soliditet (%) 35 20 25 42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Fluktationer av omséttningen mellan aren forklaras av de olika rdkenskapsarens langd.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 630 857 -184 643 4566 214
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -184 643 184 643 0
Rattelse dekl 24-06-30 191 640 191 640
Arets resultat 2 137098 2137 098
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 4 637 854 2137 098 6 894 952

Belopp vid érets ingéng ar justerat mot foregdende ars arsredovisning da rattelse skett efter

attarsredovisningen faststéllts. Se forklaring i not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 637 853

arets vinst 2137098
6 774 951

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 6774 951
6 774 951

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

11314958
60 590
11 375 548

-2 601 997
-4 997 158
0

-1576 516
-9175 671
2199 877

5535
=779 200
-773 665

1426212

1 508 545
2934 757

-606 019
-191 640
2137 098
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2023-07-01
-2024-06-30

11 088 183
2 448
11 090 631

-4 739 349
-3 705 646
-160 614

-2379779
-10 985 388
105 243

298 891
-1 491 534
-1 192 643
-1 087 400

1127 420
40 020

-206 663
-18 000
-184 643
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

93]

2025-06-30

21209 676
0
3 833 757

0
25043 433

25043 433

0
2731113
182702
405 888
3319703

2376 628
5696 331

30 739 764
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2024-06-30

22579 001
0
4 437 560

0
27 016 561

27 016 561

12 859
1257 496
162 653
437 194
1870202

9 381 687
11 251 889

38 268 450
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

100 000
20 000
120 000

4 637 853
2137 098
6 774 951
6 894 951

4953 723

15 425 000
15 425 000

600 000
137 774
360 269
133 697
934 197
1300 153
3466 090

30 739 764

49

2024-06-30

100 000
20 000
120 000

4 630 857

-184 643
4 446 214
4566 214

3962268

16 025 000
16 025 000

& 650 000
595472
1672119
-134 124
634 416
2297 085
13 714 968

38 268 450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Riittelser efter faststiillan av foregdende ars drsredovisning
Efter faststéllan av foregdende ars arsredovisning har Cuwab fastigheter AB begirt omprovning av
foregéende ars deklaration.

Detta har foréndrat foljande poster i foregéende ars:

a) Resultatrakning;

- Skatt pé arets resultat fran 15 023 kr till 206 663 kr

- Arets resultat frin vinst 6 997 kr till forlust 184 643 kr

b) Balansrékning;

- Ovriga fordringar frén 181 537 kr till 162 653 kr

- Summa tillgdngar och skulder/eget kapital frén 38 287 334 kr till 38 268 450 kr
- Summa fritt eget kapital fran 4 637 854 kr till 4 446 214 kr

- Aktuella skatteskulder fran 0 kr till 172 756 kr

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 10-100 ar
Markanlidggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 15 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

For byggnader tillimpas fr.o.m foregdende rdkenskapsar komponentavskrivning och vid tidpunkten for
overgéngen tillimpades dvergangsreglerna i K3 for befrintliga fastigheter.
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Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 42 060 34 481
42 060 34 481

Not 3 Medelantalet anstillda

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Medelantalet anstédllda 0 1
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

68 023 000
0
-1212 846
0
66 810 154

-45 443 999
816 234

0

-972 713
-45 600 478

21209 676

19 516 789
1 692 887
21209 676

2025-06-30

118374
118 374

-118 374
-118 374

0

2025-06-30

9057 059
0
0
9 057 059

-4 619 499
0

0

-603 804
-5223 303

3 833 756
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2024-06-30

64 546 309
117 351

3359 340
68 023 000

-43 506 421

-207 775
-1729 803
-45 443 999

22579 001

20 886 114
1 692 887
22579 001

2024-06-30

118374
118 374

-118 374
-118 374

0

2024-06-30

20 894 025
-11 144 378
-692 588

9 057 059

-15321 677
11 144 378
207 776
-649 976

-4 619 499

4 437 560
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Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaftningar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-06-30
0

0
0

0

Péagéende nyanldggningar har fardigstillts och omklassificerats till byggnad.

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2025

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

2025-06-30

3603 419
369 688
980 616

4953 723

2024-06-30

2 666 752
-2 666 752
0

0

2024-06-30

3592 580
369 688
0

3962 268

Léanebelopp
2025-06-30
16 025 000
16 025 000

600 000

Léanebelopp
2024-06-30
24 675 000
24 675 000

8 650 000

2025-06-30

33 554 000
33 554 000

2024-06-30

35554 000
35554 000



Cuwab Fastigheter Aktiebolag 909
Org.nr 556344-6433

Not 11 Skulder som forfaller senare in om fem ar efter balansdagen.

Langivare
2025-06-30 2024-06-30
SEB 11 825000 13 625 000
11 825 000 13 625 000

Ett av de tre ungefar likvirdiga lanen foregdende &r amorterades till fullo i juli 2024.

Arsredovisningen beslutades 2025-10-16

Jarfalla

Curt Wiklund
Curt Wiklund
Styrelseledamot
2025-10-16

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift. 2025-10-16
Allians Revision & Redovisning AB
Marie-Louise Ebbvik

Marie-Louise Ebbvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Cuwab Fastigheter AB
Org.nr 556344-6433

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Cuwab Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Cuwab Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2025-06-30 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Cuwab
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Cuwab Fastigheter AB, Org.nr 556344-6433
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cuwab Fastigheter
AB for ridkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Cuwab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Jarfalla 2025-10-16
Allians Revision & Redovisning AB
Marie-Louise Ebbvik

Marie-Louise Ebbvik
Auktoriserad revisor

Cuwab Fastigheter AB, Org.nr 556344-6433



