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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fondex Lantmaétaren 1 AB, 556708-2556, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lantmétaren 1 i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget redovisar en kortfristig skuld till kreditistitut. Lanet forfaller till betalning under 2025.
Ledningens beddmning &r att lanet kommer kunna forlédngas pa forfallodagen.

Bolaget har under éret analyserat och omklassificerat delar av fastigheten till byggnadsinventarier.

Flerarsoversikt
Belopp i1 Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 985 13 031 11 876 8573
Resultat efter finansiella poster 4 839 6 391 5718 4355
Soliditet % 47 40 41 42
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 54 643 354 5523330 279 950
Balanseras i ny rakning 279 950 -279 950
Upplosning av uppskrivningsfond -504 408 504 408
Arets resultat -1 639 233
Belopp vid arets utgiang 100 000 54 138 946 6 307 688 -1 639 233
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 6 307 688
Arets resultat -1 639 233
Summa 4 668 455

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 4 668 455

Summa 4 668 455
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 10 985 362 13 031 459
Ovriga rorelseintikter 1332 000 18 977
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 12 317 362 13 050 436
Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltningskostnader -2 506 811 -1 969 981
Ovriga externa kostnader -302 157 -333 905
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 656 535 -1 456 000
Summa rorelsekostnader -4 465 503 -3 759 886
Rorelseresultat 7 851 859 9290 550
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 221 638 51679
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 234 839 -2 951 642
Summa finansiella poster -3 013 201 -2 899 963
Resultat efter finansiella poster 4 838 658 6 390 587
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2.000 000 -4 629 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 -915 000
Forandring av dveravskrivningar -4 477 891 0
Summa bokslutsdispositioner -6 477 891 -5544 000
Resultat fore skatt -1 639 233 846 587
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -566 637
Arets resultat -1 639 233 279 950
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 114 485 673 120 620 099
Inventarier, verktyg och installationer 3 4 477 891 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 118 963 564 120 620 099
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 4 3786 665 15 400 000
Andra langfristiga fordringar 5 100 000 100 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 3 886 665 15500 000
Summa anléiggningstillgingar 122 850229 136120 099
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3452 462 903 764
Fordringar hos koncernforetag 7 698 695 16 764 827
Ovriga fordringar 219 635 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 872 18 348
Summa kortfristiga fordringar 11 382 664 17 687 258
Summa omséttningstillgingar 11 382 664 17 687 258
SUMMA TILLGANGAR 134232893 153 807 357
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 54 138 946 54 643 354
Summa bundet eget kapital 54 238 946 54 743 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 307 688 5523 330
Arets resultat -1 639 233 279 950
Summa fritt eget kapital 4 668 455 5803 280
Summa eget kapital 58 907 401 60 546 634
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1345 000 1345 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 4477 891 0
Summa obeskattade reserver 5 822 891 1345000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2 000 000 21613 335
Ovriga skulder 0 702 000
Summa langfristiga skulder 2000 000 22 315 335
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 636 000 63 636 000
Leverantorsskulder 81 400 56 987
Skatteskulder 0 279 469
Ovriga skulder 0 1295 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3785201 4332633
Summa kortfristiga skulder 67 502 601 69 600 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134232893 153 807 357
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 20
Kommentar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 51928 750 51928 750
Forindringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar -6 684 499 0
Utgiende anskaffningsvirden 45244 251 51928 750
Ingéende avskrivningar -8 726 654 -8 103 563
Forindringar av avskrivningar
Omklassificeringar 1872383
Arets avskrivningar -489 402 -623 091
Utgiende avskrivningar -7 343 673 -8 726 654
Ingéende uppskrivningar 77 418 003 78250912
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -832 908 -832 909
Utgiende uppskrivningar 76 585 095 77 418 003
Redovisat virde 114485673 120620 099
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 66 500 66 500
Forindringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar 6 684 499 0
Utgaende anskaffningsvirden 6 750 999 66 500
Ingéende avskrivningar -66 500 -66 500
Forindringar av avskrivningar
Omklassificeringar -1 872383 0
Arets avskrivningar -334 225 0
Utgiende avskrivningar -2273108 -66 500
Redovisat virde 4 477 891 0
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 15 400 000 15 300 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 3 686 665 100 000
Reglerade fordringar -15300 000 0
Utgiende anskaffningsvirden 3 786 665 15 400 000
Redovisat viirde 3786 665 15 400 000
Not 5 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 100 000 100 000
Utgaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Redovisat virde 100 000 100 000
Not 6 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Fondex AB 556111-1930 Stockholm

Kommentar till not

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ér Fondex AB

med organisationsnummer 556111-1930 med séte i Stockholm.
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Not 7 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 65 100 000 65 100 000
Summa stillda sikerheter 65100 000 65100 000
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Underskrifter

Stockholm

André Akerlund 2025-05-20
André Akerlund Datum
Styrelseordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-22

Tomas Nojd

Nanna Hamilton
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2025-05-20

Nanna Hamilton
Styrelseledamot

Tomas No&jd
Auktoriserad revisor

Datum



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fondex Lantmataren 1 AB, org.nr 556708-2556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fondex Lantmataren 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fondex Lantmataren 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Fondex Lantmataren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fondex
Lantmataren 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Fondex Lantmé&taren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-05-22

Tomas Néjd

Tomas No6jd
Auktoriserad revisor
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