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Styrelsen for

CBREGI Swedish Retail Ventures AB

Org.nr 559094-9391

avger harmed

Arsredovisning

For rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststilleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman den fﬁm/'ZDzS. Arsstamman beslét tillika godk&nna

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Docusign Envelope |D: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Arsredovisning
Foér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen forCBREGI Swedish Retail Ventures AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning

Balansrakning

Rapport éver férandring i eget kapital
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

- O ©C N OO b

— —

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471C9E7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden
CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 5659094-9391 med séte | Stockholm, ar ett helagt dotterbolag till
CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., reg.nr. 67936733, med sate i Holland.

Verksamhet
Bolaget bildades och registrerades 2016-12-09. Bolagets verksamhet innebar dgande och férvaltning av fast

egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Verksamhetsaret 2024

Under andra kvartalet salde bolaget aktierna i Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743. Bolaget
har erhallit ovillkorade aktieagartillskott fran agare om 1,35 mkr (80,69). Inga dvriga vésentliga handelser har
skett under aret,

Finansiering och likviditet
Bolagets finansieras med koncerninterna lan om 0 (0) tkr samt eget kapital om 426 tkr (464 179).

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten
Givet bolagets forsalining av aktier i dotterbolag under verksamhetsaret bedéms risker och osdkerheter som

begransade.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Givet bolagets forsalining av aktier i dotterbolag under verksamhetsaret ar de finansiella malen begransade.
Eventuella framtida fastighetsférvaltning ska optimeras fér att kunna generera en stabil och langsiktig
avkastning.

Handelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter arets utgang.

4 (18)



Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB

Org.nr 559094-9391

FlerarsOversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) ~ 25 419 - -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -465 103 -255 165 -75 828 -294 212
Balansomslutning (tkr) 568 917 676 708 879 836 232
Soliditet (%) 74,9% 50,6% 115,0% 144 ,0%

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 465 378 849
Arets resultat 465 103 027
Kronor 275 822

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgare utdelas -275 822
| ny rakning overféres 0
Kronor 275 822

Styrelsens yttrande o6ver den foreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets soliditet till 51,6 procent. Soliditeten &ar betryggande mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet. Likviditeten i bolaget bedéms kunna

uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa
kort och lang sikt. Den féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hénsyn {ill vad som anférs 1 ALB 17

kap 2-3 st.

Styrelsen bemyndigas att besluta om utdelning av faststalld utdelning i takt med att bolagets likviditet tillater
utbetalning.

Betraffande bolags resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Docusign Envelope |D: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 659094-9391

Resultatrakning

Tkr

Ovriga rérelseintakter
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intékter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Nedskrivning av évriga andelar och fordringar
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10

11

12

2024-01-01
2024-12-31

-1 113
-1 113

-467 608
3 875

3

40
-465 103

-465 103

-465 103

2023-01-01
2023-12-31

25 419
-5 507

19 912

-281 893
7 105
-289

-255 165

22 538
-232 627

=232 627
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI| Swedish Retail Ventures AB

Org.nr 5§59094-9391

Balansrakning

TKr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernfbretag 13 - 175 899
Fordringar hos koncernféretag - 451 697
Summa anlaggningstillgangar - 627 596

Omsittningstiligangar

Kundfordringar 14 ~ 3 460
Fordringar hos koncernféretag - 280 347
Aktuella skattefordringar 77 6 223
Kassa och bank 491 50
Summa omsattningstiligangar 568 290 080
SUMMA TILLGANGAR 568 917 676
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Docusign Envelope ID; 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

L.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Skulder hos koncernféretag

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

2024-12-31

150
150

465 379
-465 103

276
426

40

102
142

142

568

2023-12-31

150
150

696 655
-232 627

464 029
464 179

1742
40

448 818
2 897

453 497
453 497

917 676
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471C9E7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Rapport éver férandring eget kapital

Aktie-
b kapital
Ingaende eget kapital, 150
2023-01-01
Aktieagartillskott —
Arets resultat enligt resultatrékningen —
Utgaende eget kapital, 480
2023-12-31
Ingaende eget kapital, 150
2024-01-01
Aktiedgartillskott -
Arets resultat enligt resultatrékningen -
Utgaende eget kapital, 150
2024-12-31

Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat pa 150 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie.

Ovrigt
Tillskjutet
Kapital

866 931

866 931

866 931

1 350

868 281

Ackumulerade ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 409 897 tkr (408 547).

Ovillkorat aktieagartillskott har mottagits om 1 350 tkr (80 690) under aret.

Balanserat

vinsd

inkl arets

resultat
=250 966

80 690
-232 627

-402 903

-402 903

~465 103

=368 006

Totalt eget

kapital
616 115

80 690
-232 627

464 179

464 179

1 350
-465 103

426
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CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Kassaflodesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Erhallen rénta

Betald ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av roérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Foréndring av rérelseskulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

efter férandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott

Avyttringar i andelar koncern

Férandring i fordringar koncern

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktieagartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

-1 113

3 579
0
2 465

289 953

-453 355
-160 937

-291 669

451 697
160 028

1 350
1350

441

50
491

2023-01-01
2023-12-31

19 912

7 105
-289

26 728

-258 690

382 272
150 310

-231 000

-231 000

80 690
80 690

50
50
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr $59094-9391

Tillaggsupplysningar
Not 1 Foretagsinformation

Namn: CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org nummer: 559094-9391

Huvudsaklig verksamhet: Agande och férvaltning av fast egendom samt dérmed férenlig verksamhet.

Koncernférhallanden
CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391, med séate i Stockholm, Sverige ags till 100% av
CBREGI Swedish Retail Venture Holdings BV., reg.nr 67936733 med séate i Holland.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterforetag till CBREGI Swedish Retail Ventures Holding BV. (reg.nr 67936733) med séate | Holland.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Givet bolagets férsaljning av aktier i dotterbolag under verksamhetsaret bedéms risker och osdkerheter som
begransade.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovishingsprinciper

Intdktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan
faststéllas pa ett tillf6riitligt satt, Féretagets intakter utgér i allt vasentligt av ranteintakter 2024.

Hyresintékter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Foérskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sétt.
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Docusign Envelope ID; 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 5659094-9391

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget &ger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.

Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden fér temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna ufnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfoér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
L aneutgifter utgdérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

12 (18)




Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471C9E7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 5659094-9391

Foérvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och Iopande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad- Foérvaltningsfastigheter 20-50 ar
Hyresgéstanpassningar 4 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 3-10 ar
Markinventarie 5ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av dver kontraktsperioden.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhatlanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férséliningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, évriga

som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som foérvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag

pa tre manader eller mindre,

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
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CBREGI| Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in- och utbetalningar.

Not 5 Intdakter

| nettoomsattningen ingar intakter fran:

Fakturerat forvaltnings- och konsultarvode till koncernféretac
Summa intakter

Not 6 Ovriga externa kostnader

Konsultarvode

Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader

Summa direkta fastighetskostnader

Not 7 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 0 tkr (25 419) ink&p fran koncernbolag.

Not 8 Ersattning till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Summa revisionskostnader

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01
2024-12-31
-111

~287
-7 15
-1 113

2024-01-01
2024-12-31

-287
=287

2023-01-01
2023-12-31

25 419
25 419

2023-01-01
2023-12-31
-4 320

-320
-867
-5 507

2023-01-01
2023-12-31

-320
=320

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovishingen och bokféringen samt styrelsens och VDs
férvaltning. Dessutom ingar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av

sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471COE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Not 9 Ranteintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 3 875 7 105
Finansiella intakter 3 575 7105
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
_ 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga finansiella kostnader 3 -289
Nedskrivning av andelar i koncernféretag - -281 893
Nedskrivning av 6évriga andelar och fordringar -40 -
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -37 -282 182
Not 11 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna koncernbidrac - 22 538
Summa bokslutsdispositioner o 22 538
Not 12 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for raékenskapsaret med avsjut den 31
december 2024 ar féljande:

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Uppskjuten skatt pa derivat - -
Summa redovisad skatt - -
Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fére skatt -465 103 -232 627
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 95 811 47 921
Ej avdragsgilla kostnader -96 327 -13 637
Effekt av generell ranteavdragsbegransing - 1462
Effekt av underskottsavdrag 516 -35 746

Summa redovisad skatt . “
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 procent (0).

Det skattemassiga underskottet i moderbolaget uppgar till -171 024 tkr (<173 527).
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Docusign Envelope ID; 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471CIE7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Not 13 Andelar i koncernforetag

Direktagda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingdende bolag framgar av respektive

dotterbolags arsredovisning.

Org. nr. Sdte Antal aktier Andelar
Dotterforetag -direktdgda
Fastighets-
aktiebolaget 556939-9743 Stockholm 100 000 100%
Hermius 3

Ingaende anskaffningsvarden

Nedsatining kapital | dotterféretag

Lamnat aktiedgartiliskott

Férséljning dotterféretag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Not 14 Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
sSumma

Kundfordringar, brutto

Ej férfallet
Summa

Summa hyres&kundfordringar, netto

2024-12-31
Bokfiirt
virde (kr)

2024-12-31
175 899

291 709
-467 608

2024-12-31

2023-12-31
Bokfért
viirde (kr)

175 899

2023-12-31
226 792

-50 893

175 899

2023-12-31
3 460

3 460

-40
-40

3 460
3 460

3 460
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471C9E7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Not 15

Finansiell riskhantering

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

2024-12-31 2023-12-31
LLane- och Lane-och
hyres- hyres-
fordringar fordringar
Tillgangar i balansriakningen |
Kundfordringar - 3 460
Kortfristiga fordringar till koncernféretag - 280 347
Ovriga kortfristiga fordringar 77 6 223
Likvida medel 491 50
Summa 568 290 080
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Ovriga
finansiella finansiella
skulder skulder
varderade till  varderade till
upplupet upplupet
anskaffnings  anskaffnings
varde varde
Skulder i balansrakningen
Leverantdrsskulder och andra skulder 40 1742
Ovriga kortfristiga skulder . 40
Skulder hos koncernféretag - 448 818
Upplupna kosntader och férutbetalda intékter 102 2 897
Summa 142 453 497
Ranterisk
CBREGI Swedish Retall Ventures AB har ingen extern finansiering.
Bolaget ar indirekt utsatt fér féljande finansiella risker:
- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2024-12-21 2023-12-31
Upplupna kostnader 102 2 897
Summa 102 2 897
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Docusign Envelope ID: 9CCC4DC1-7A13-4A46-A182-471C9E7C0100

CBREGI Swedish Retail Ventures AB
Org.nr 559094-9391

Not 17 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat pa 150 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde
150 000 1,0

Not 19 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2025- 01-14

DacuSigned by: DocuSigned by:
l (5 ﬁ%’\

Mark Kouters Henrik Skoog
Ordférande Styrelseledamot
Ennuuslgnud by:

Jenny Tuleby

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2025-01-14

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Signed by:

avid WiKander

Auktoriserad revisor
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Certlfikat om fardlgstallande

Kuvert-ID: QCCC4DC‘I-7A13 4A46- A182-471CQETCO100

Amne: Complete with Docusign: Annual Report 2024 CBREGI AB - Final.pdf

L2 docusign.

Status: Fardigstallda

Kallkuvert;

Dokumentsidor: 17 Signaturer: 4 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 7 Initialer: O Henrik Skoog

AutoNav: Aktiverat 3rd Floor

Kuverterad stampling: Aktiverat One New Change

Tidszon: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London London, - EC4M 9AF
Henrik.Skoog@cbreim.com
|IP-adress: 185.69.116.109

Spelainsparning =~ AR e * AR e

Status: Original Hallare: Henrik Skoog Plats: DocuSign

2025-01-14 14:12:29 Henrik.Skoog@cbreim.com

Signeringshindelser .~ Slgnatur .. Tidsstdmpel

David Wijkander 7y uned by: Skickade: 2025- 01 14 14 16 27

david.wijkander@pwc.com ' &‘x, Visade: 2025-01-14 14:24:58

e DBBACESB7B01444, ..

Sdkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (frivilligt) Signerade: 2025-01-14 15:26:27

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet
Med IP-adress: 84.17.219.58

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflddesnamn: DocuSign |D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316f2318%e5
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomfdrd; 2025-01-14 14:24:45

Uppagifter foér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The signer will need fo identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt iD
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316f23189e5
L.and eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomfdrd: 2025-01-14 14:32:52

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsfiédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-ID: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316§f2318%e5
Land eller region som |ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2025-01-14 14:56:02
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Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflddesnamn: DocuSign |D Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316f23189e5
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2025-01-14 15:03:15

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bb5dfd6348176
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt |D
Typ av elektroniskt |D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316f23189eb5

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkéand
Genomférd; 2025-01-14 15:09:48

Uppagifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-ID: 6fb4605b-74e1-5212-bc1f-1316f23183e5

Land eller region som |D-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkéand

Genomford: 2025-01-14 15:15:51

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2025-01-14 14:24:58
|D: 5cb8694c-5i95-4695-a%a4-bb13abe83110

Henrik Skoog DocuSigned by:
henrik.skoog@cbreim.com é%
CFO NOI’diCS 080576AED4DO4BC...

CBRE IM Nordics AB

ighat t , I 1 ighat
Sdkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (frivilligt) SigrEitrniagarnce: Lppiadoad bid v signatur

Med IP-adress: 185.69.116.109

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter {6r identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsfibdesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BankIlD Sweden
Unikt transaktions-ID: 64322817-25f2-55fb-a1e7-aaabt884b53fb
LLand eller region som ID-handiingen &r utfardad i: SE
Resultat; Godkand
Genomférd: 2025-01-14 14:16:59

Uppgifter tor identitetsverifiering:
Arbetsfiédes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-ID: 64322817-25f2-55fb-ale7-aaa6884b53fb

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkénd

Genomford: 2025-01-14 15:18:55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign
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Skickade: 2025-01-14 14:16:24
Visade: 2025-01-14 15:19:09
Signerade: 2025-01-14 15:19:20




Signeringshandelser =~ - . Signatur

Jenny Tuleby ——DocuSigned hv
jenny.tuleby@cbreim.com juuul

Head of Transactions and Investment Operations, ~—~BOCFEACEZZEADE..
Nordics

CBRE IM Signaturantagande: Férvald stil

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (frivilligt) M,Ed IP-adress: 95.193.199.212
Signerad med mobil

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflodes-|D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentifieringsmetod: Elektroniskt [D

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID; e20ffb17-df59-5846-b216-72ea40e63deb
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkéand

Genomfdrd: 2025-01-14 14:39:40

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|[dentifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions-ID: e20ffb17-df59-5846-b216-72ea40e63de5
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomiord: 2025-01-14 14:58:50

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Mark Kouters Reaulignes ny;
mark.kouters@cbreim.com l G T

S0DBSECEDATBABT..,
Fund Manager PATEAE

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (frivilligt) ,,
Signaturantagande: Skrevs pa en enhet

Med IP-adress: 185.69.116.109

Autentiseringsuppagifter

Uppgifter tor identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Arbetsficdesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identifieringsmetod: Myndighetsutfardad ID-handling

Typ av ID: Pass

ldentifieringsniva: Endast ID-handling

Unikt transaktions-ID: 0b474284-4e38-535a-bc89-ecdbce52359¢
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i; NL

Resultat: Godkand

Genomford: 2025-01-14 14:20:04

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2025-01-14 14:20:31
|D: 209670ae-7212-469f-84c1-9df4941ba13c

Handelser med underteckné(e pa plats Signatlir
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Skickade: 2025-01-14 14:16: 25
Visade: 2025-01-14 14:40:22
Signerade: 2025-01-14 14:40:32

Skickade: 2025-01-14 14:16:26
Visade: 2025-01-14 14:20:31
Signerade: 2025-01-14 14:20:36
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2017-07-12 11:18:54
Parterna enades om: David Wilkander, Mark Kouters

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CBRE Global Investors - Pilot (we, us or Company) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through your
DocuSign, Inc. (DocuSign) Express user account. Please read the information below carefully
and thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and
agree to these terms and conditions, please confirm your agreement by clicking the 'T agree’
button at the bottom of this document.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
DocuSign system you will have the ability to download and print any documents we send to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (usually 30 days) after such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 per-page fee. You may
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically i1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign "Withdraw Consent' form on the signing page ot your
DocuSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
required notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
DocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us
or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign user account all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or
made available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.
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How to contact CBRE Global Investors - Pilot:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@ gmail.com

To advise CBRE Global Investors - Pilot of your new e-mail address
To let us know of a change in your e-mail address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp+cbrepilot@ gmail.com
and 1n the body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail
address. We do not require any other information from you to change your email address..
In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new email address to be reflected
in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.
To request paper copies from CBRE Global Investors - Pilot
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@ gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mail address, full name, US Postal address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot
To inform us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent
page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
11. send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@ gmail.com and in the body of such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account
number. We do not need any other information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent for online documents will be that transactions
may take a longer time to process..

Required hardware and software

Operating Systems: Windows20007? or WindowsXP?

Browsers (for SENDERS): Internet Explorer 6.0? or above

Browsers (for SIGNERS): Internet Explorer 6.0?, Mozilla FireFox 1.0,
NetScape 7.2 (or above)

Email: Access to a valid email account

Screen Resolution: 800 x 600 minimum

Enabled Security Settings:

*Allow per session cookies

*Users accessing the internet behind a Proxy
Server must enable HTTP 1.1 settings via
roxy connection |
** These minimum requirements are subject to change. If these requirements change, we will
provide you with an email message at the email address we have on file for you at that time
providing you with the revised hardware and software requirements, at which time you will
have the right to withdraw your consent.
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Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reference and access or that you were able to

e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, 1f you consent to receiving notices and

disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please let us know by clicking the T agree’ button below.
By checking the 'I Agree' box, I confirm that:

e ] can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURES document; and

* ] can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print 1t, for future reference and access; and

 Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course

of my relationship with you.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org.nr 558094-9391

T o T e T o R O T o T D T L BT T L A D T T B A L S e W A N L e A Y T T TR O T AT

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CBREGI Swedish Retail Ventures AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av CBREGI Swedish Retail Ventures ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for CBREGI Swedish
Retail Ventures AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till

CBREGI Swedish Retail Ventures AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamailsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér CBREGI
Swedish Retail Ventures AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

& Signerat 2025-01-14 15:25:47 UTC Oneflow ID 9601571
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till CBREGI Swedish Retail Ventures AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCaoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svens
Signerat med Svenskt Bank

David Wijkander

Aulktoriserad revisor

& Signerat 2025-01-14 15:25:47 UTC

<t BanklID: David Johan Erik Wijkander

D +46 72 353 0170

2025-01-14 15:25:47 UTC

Datum
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Leveranskanal: E-post
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