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Docusign Envelope 1D; 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Falkoping. Forteckning 6ver agda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 48 528 577 47 559 804 46 970 652 46 128 959 45 669 738
Resultat efter finansiella poster 1 125 555 4 624 930 17611 837 13 042 000 14 170 961
Balansomslutning 403 903 285 394 723 058 377 643 361 354 060 038 344 178 554
Justerad soliditet*® 53,7% 53,5% 58,8% 63.1% 58,7%

*Epet kapital med Lilligg av mellanskillnad mellan marknadsvérdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgangar med tllidgg av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med sédte 1 Malmg. Heimstaden Flygeln AB ingar 1
en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern didr Heimstaden AB (publ), org n1 556670-0455 med site 1 Malma, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern déar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen o0r
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@ftredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023. I borjan av aret
rddde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under ret sett en nedgang i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriansad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdttningar for en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affdrsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 6 145 912 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.
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Docusign Envelope ID: 40FECS5A6-53FC-47C0-866D-F847D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:

Virdeforandring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansridkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssidkring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstridvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken édr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Ranterisk
Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rédntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler

samt vilken strategt som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och réntesékringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rantederivat. Rdntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksa beroende av att hyresgister

betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostidder. Pa de marknader dar bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
viarme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter dr hinforliga till atgérder
som syftar till att ldngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgédstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilligg for eventuella ovintade storre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgiirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inrikining,
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Docusign Envelope ID: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstimmans férfogande stér:

balanserat resultat 26 523716
arets resultat -4 696 605
21 827111

Styrelsen foreslar att:

E:L 1 ny rdkning dverféres 21 827 111
* 21 827 111

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Docusign Envelope ID: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Resultatrakning

Hyresintakter
Serviceintikter
Drittkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Central administration
Avskrivningar forvaltningstastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

39

2024-01-01
2024-12-31

48 528 577
967 778
-34 305 587

15 190 769

0
-1 803 005
-3 019719

2023-01-01
2023-12-31

47 559 804
972 277
-31 622 901

16 909 180

670 199
-1 868 910
-2 747 997

10 368 045

6 346 512
-15 589 002

-9 242 490

1125555

-5 356 655

-4 231 100

-465 505

12 962 472

5745 324
-14 082 866

-8 337 542

4 624 930

-8 594 733

-3 969 803

-590 325

-4 696 605

-4 696 605
0

-4 560 128

-4 560 128
0

-4 696 6035
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Docusign Envelope 1D: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F247D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Balansrakning

Not
Tillgangar
Anlaggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter 10
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag 11

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-12-31

227 685 289
6 403 020

2023-12-31

215 217 662
15 744 454

234 (88 309

167 405 329

401 493 637

184 240
1 728 599
186 226
310 532

230 962 116

161 101 423

392 063 539

439 689
1735 696
185 796
298339

2 409 647

2 409 647

403 903 285

2 659 519

26593519

394 723 058



Docusign Envelope ID: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

-~ Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
E'E: Not
Eﬁ: Eget kapital, avsiittningar och skulder
£ .
:;,i Eget kapital
;;:ﬂ Bundet eget kapital
= Aktiekapital 500 000 500 000
£ Reservfond 100 000 100 000
i 600 000 600 000
'," Fritt eget kapital
“ Balanserad vinst 26 523716 31 083 844
Arets resultat -4 696 605 -4 560 128
21827111 26 523 716
Sumima eget kapital 22427 111 27123716
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 10 907 818 10442 313
10907 818 10442 313
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 266 585 155 266 585 155
Skulder till koncernforetag 15 76 189 117 74 544 831
342774 272 341 129 986
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3200 726 5 118 902
Skulder till koncernforetag 17 968 268 3044 874
Ovriga skulder 173 995 129 923
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 16 6451 095 7733 345
’ 27 794 084 16 027 044
Summa eget kapital och skulder 403 903 285 394 723 058
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Docusign Envelope ID: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F347D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 500 000 100 000

Arets resultat

Fget kapital 2023-12-31 500 000 100 000

Arets resultat

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital
31 083 844 31 683 844

-4 560 128 -4 560 128

26 523 716 27123716

-4 696 605 -4 696 605

21 827 111 22 427 111

Eget kapital 2024-12-31 500 000 100 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 5 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde om

100 kr per aktie.
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Docusign Envelope ID; 40FECHA6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Driftdverskott 15 190 769 16 909 180
Ovriga rorelseintikter 0 670 199
; Centrala administrationskostnader -1 803 005 -1 868 910
A Erhallen ranta mm 6 346 512 5745 324
' Erlagd ranta -15 589 002 -14 082 866
Betald inkomstskatt 7 097 -122 899

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 4 152 371 7250 028

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar 242 775 -82 [29
Forindring av kortfristiga skulder -3 156 353 -293 967
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 238 793 6 873 933

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -6 145 912 -17 030 922

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 145912 -17 030 922

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag 4907119 10 156 990
Kassafliode fran finansieringsverksamheten 4907119 10 156 990
Forandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Docusign Envelope 1D: 40FECH5A6-53FC-47C0-866D-F247D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden Falkoping ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Viag 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.
https://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebaér att bolaget vid uppréttandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen {0r
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsviarden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte langre i driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rakenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintakter. Klassificeringen
for jdimforelsearet har justerats for att erhalla jamiorbara belopp.

Intikter
Hyresintidkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intakter. Intdkterna fordelas 1 hyresintakter

och serviceintakter.

I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intékter och intikter avseende fastighetsskotsel. [
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret ar omraknat

enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och férméner dvergatt till motpart, Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kopeavtalet.
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Docusign Envelope ID: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivaingar och beddomd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovésentligt varfor det
inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjért och
mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anlidggningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar med

2 Y.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anlaggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vardet
dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period vardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e langre ar motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢;
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets boktorda varde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stOrre virdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestiar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ) skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder,
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Docusign Envelope ID: 40FEC5A8-53FC-47C0-866D-F247D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemassiga varde. Temporara skilinader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget gor
storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

, framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
r~L Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

* som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporidra skillnader 1 den
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavital

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréittsavtal har betraktats som operationell

leasing, Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viardestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanlaggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tilldgg f6r tillkommande utgifter och med avdrag {o6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintdkter, utgifter som forlidnger livslangden och utgifter som
forbattrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors i1 den period de uppkommer, Fastighetskdp och
fastighetsforsdljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska férménerna overgar.

[ noten avseende torvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedémda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedéomt marknadsvirde for fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader f6r likvérdiga objekt. For varje fastighet har en forvéntad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingaende vakansen *normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors viarderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fOr forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskfr1 ranta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microlidge, arecafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader {or identiska tillgadngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 &r icke observerbar indata f6r
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgiang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen ¢ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansridkningen nar forpliktelsen fullgors eller pd annat sitt utslacks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nidr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
l[dnefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan [6per med tre manaders rdntebindning och upptas iill upplupet anskatfningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaftningsviarde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med foérfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pé underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga di det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hanfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Sida 13 av 20



Docusign Envelope 1D: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947D12B381D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare héndelse, det 4r sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvarde ar visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga e} kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med narstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjanster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslangds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsidljning inom koncernen.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Ovriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifran radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller
andra forutsattningar foreligger. De omraden dér framfor allt gdrs uppskattningar och bedomningar ér virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
oransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Véisentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osidkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osidkerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi1 sett att intlationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rdntesdnkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden f6r
finansiering genom t.eX. obligationer igen har 6ppnats upp. S& mycket pekar pé att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osfikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa ofordelaktigt satt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

 Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden
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Nya och beslutade dandringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkédnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stallning 1 vdsentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férandringar som tridder 1 kraft per 1

januari 2025 bedoms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaitning
Rdrelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintiakter 2024

Hyresintakter 48 528 577

Av drets hyresintikter avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

2023

47 559 804

14 877 119

3732 691
0

Mindre an 1 ar 14 539 148
1-5 ar 2 234 699
Mer én 5 ar 0

16 773 847

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

18 609 810

2023

174 592

-4 585 177
-5 335 333
-1 835 826

-12 256 386

2023

-19 792 825
-4 870 139
-1 124 554
-5 835 383

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2024
Hyresintakter 190 104

Inkdp fastighetsskotsel . -6 830 877

Inkodp teknisk- och ekonomisk forvaltning 4992 111

Inkdp managementtjanster -1767 216

-13 590 205

Not 4 Driftkostnader 2024
Drift -22 639 216

Underhall -5 541 418
Fastighetsskatt -1 132 841
Fastighetsadministration -4 992 111

-34 305 587
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstédlld under dret. Inga 10ner eller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer {aktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintakter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Rénteintidkter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réantekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hianforlig till tidigare ar
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2024

32 567
6313 945

2023

29 862
5715 462

6346 512

2024

-12 454 682
-3 134 320

5745 324

2023

-11 862 547
-2.220 3138

-15 589 002

2024

0
-465 505

-14 082 866

2023

138 788
451 537

-465 505

-4 231 100
371 607

-206

101 182
-1 442 619
4 532

0

-590 325

-3 969 803
817 779

0

18 244

-1 287 560
0

-138 788

~465 5035

-590 325




Docusign Envelope 1D: 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F384/7/D12B581D

Heimstaden Falkoping AB
Org.nr. 556064-3867

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvarde

Investeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Agaten 1]

Agaten 6

Apotekaren 2
Avenboken 1
Avenboken 2

Bagaren 7
Byggmastaren 9
Ejdern 14
Guldsmeden 21
Guldsmeden 7
Hovslagaren 16
Muraren 15

Muraren 3

Muraren 4

Muraren 3

Oxeln |

Sankt Olof 18

Spettet 1

Svanen 24
Tradeardsmastaren 18
Tridgardsmaéstaren 19
Tradgardsmastaren 22
Urd 3

Vargen 1

Vargen 2

Vargen 3

Vargen 4

Vargen 5 :Falkdping
Vargen 6

Vargen 7

Vargen 8

Vitsippan 2

Muraren 6

Hytten |

Sankt Olof 17

Stad

FalkOping
FalkOping
FalkOping
Falkoping
Falkdping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkdping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
FalkOping
Falkdping
FalkOping
FalkOping
Falkoping
Falkdping
FalkOping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
Falkoping
FalkOoping
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2024-12-31

280 763 034
0
15 487 346

2023-12-31

2604 749 783
0
16 013 251

296 250 380
-65 545 372
-3 019719

280 763 034
-62 797 375
-2 71477 997

-68 565 091

-65 545 372

227 685 289

208 192 000
19 493 289

215217 662

195 724 373
19 493 289

227 685 289

647 305 000

215 217 662

610 655 000
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Not 10 Pigaende investeringar forvaltningstastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 15 744 454 14 726 783
Arets investeringar 6 145912 17 030 922
Omklassificeringar -15 487 346 -16 013 251
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 6 403 020 15 744 454
Not 11  Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
[ngdende fordringar 161 101 423 155 394 524
Tillkommande fordringar 6 303 906 5706 899
Utgaende ackumulerade fordringar 167 405 329 161 101 423

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte ir visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgingar
Hyres- och kundfordringar 340 669 1 054 724
Reservering for osidkra fordringar -156 429 -615 035
Hyres- och kundfordringar netto 184 240 439 689
Fordringar hos koncernforetag 167 405 329 161 101 423
167 589 569 161 541 112
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 3 200 726 5118 902
Skulder till koncernforetag 94 157 384 77 589 705
Skulder till kreditinstitut 266 585 155 266 585 155
363 943 266 349 293 761
Not 13  Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemassiga virden 10907 818 10 442 313
10907 818 10 442 313
Ingaende balans 10442 313 9990776
Forandring enligt resultatrikningen 465 505 451 537
Utgaende balans 10 907 818 10442 313
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Not 14

Not 15

Not 16

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 ar 0 0
Amortering inom 2 till 5 ar 266 585 155 266 585 155
Amortering efter 5 ar 0 0
266 585 155 266 585 155
Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende lan 74 544 831 50 641 436
Nya lan 1 644 286 23 903 395
Amorteringar 0 0
76 189 117 74 544 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 1 371 755 [ 367 189
Upplupna rantor 362 885 1 814 441
Forutbetalda hyresintikter 4716 4355 4 55] 715
6 451 095 7733 345
Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 273 632 900 2773 632 900
Varav till forman {6r koncernforetag 0 0
Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgenstorbindelser 0 0
Varav till forman 16r koncernforetag 0 0
Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med site 1 Malmdé. Heimstaden Flygeln AB

ingdr 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprattar

koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta

koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.
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Not 20  Vasentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 26 523716
arets resultat -4 696 605
21 827 111

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning dverfores 21 827111
21 827 111

Malmo den dag som framgar av var elekironiska underskriit.

Signed by: DocuSigned by:
Mattis Falkontsft Tobtas Griomaall
7637CEB7FSCS4DT...
Matfis Fallkantott Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
Signed by:

Wuau, ling

FOAFF6563B1844F ..
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Certificate Pages: 6 Initials: O Christoffer Viklund
AutoNav: Enabled Address Redacted
L] " ] L ]

Envelopeld Stamping: Enabled christoffer.viklund@heimstaden.com
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 2001:2042:3092;
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Status Original Holder: Christoffer Viklund Locatlon Docu8|gn
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6/13/2025 2:45:12 PM christoffer.viklund@heimstaden.com

oo o ey e e ]
u;’x o5 *Eﬁ“rﬂ-’“& -c..-':..:";..,_...*.:-..:’ S EL

ey gﬂ:*; ’iﬁ“‘ﬁﬂ“&“#“ iy, 8
4 [y o P ey .-l: - .-l: ........ S o g .*. e, i o ol L8 i AL Gt s i S S iy £
f,aeﬁfr‘x‘xfﬁf-’fﬁc% é%:ﬁ: ’i‘-’-ﬁ}‘riﬁr‘ ey f E":‘: '\ gjﬁ %q{::}?- ':r" -ﬁ:l" -i‘ﬁ”‘“" ,g ""'"“1" Bk 5,:*';555 E-; e c:gf; 3,:;-?3, “:: 5'.'! T ;—"'“"':-* :‘*
: 4 ﬁc ‘§ s "'#ﬂil" R R '”g L et ?"““}r”f”?‘*ﬁ-" ﬂq’ff i }J’E
£ 2 Eptti il 2y < 'i?"" o e : B R R e i ER T At
fi‘? . :‘fﬁ i ,:e*“' f o e ;555{% 35 fgiﬁﬁ”ﬁ‘i’*—’;‘i’r%’? ,_,"E-":'r;; %:?39*-’?3 i :E
W o i HE AL &&ESE'HFE&* L e ,;4 ol /}1 Loy ..a. ':'-.I!'-.I!IE'-!:'-.I:I:-. .*:.:'"' : s LR TR e :-:_;{};_:-',.JJV ®
R R Bl I s “h ssan At ﬁf o R R R A A SIS A s’

Mattis Falkentoft 5"'““‘ o Sent: 6/1 7/2025 9 31 O’I AM
mattis.falkentoft@heimstaden.com MaH‘lS ¥ aU:UAlLOR’ Viewed: 6/17/2025 11:30:07 AM

Security Level: Email, Account Authentication RN Signed: 6/17/2025 11:31:48 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:10c:d373:edac:5154:4923 .e4 af
Signed using mobile

Authentication Details

|ldentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbbbcce-6¢c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD aor through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique |D: e65dc7c/-19if-585a-8e52-e2b8928156a1
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 11:29:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:30:07 AM
ID: 357546ec-8979-471d-8670-dfbf730f56df

Tobias Gronvall ~ DocuSigned by: Sent: 6/17/2025 9:31:01 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com Tebias Lrovaall, Viewed: 6/17/2025 9:40:18 AM

Meveees TEITCEBTFECS4ADT

Head of Finance Signed: 6/17/2025 9:41:17 AM

Security Level: Emaill, Account Authentication _ |
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identn‘" cation Method: Electronic |ID
'ype of Electronic |ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: Ocea7fc1-e08d-5192-b208-7e0d28e7e447
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 9:39:54 AM

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Not Offered via Docusign ,
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johan.kling@se.gt.com \MLM {;'-‘JM Viewed: 6/23/2025 9:43:19 AM

Security Level: Email, Account Authentication FOATFOSOIBIBNE.. Signed: 6/25/2025 7:08:13 PM
(None)

Johan Kling Es*“"“' By Sent: 6/17/2025 11:32:20 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D:; Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: deaab078-6aa0-5b11-907b-e69d644e13id
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 9:43:01 AM

|dentity Verification Detalls:
Workflow |D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: deaa6078-6aa0-5b11-807b-e69d644e13fd
Country or Region of |D: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:04:18 PM

|dentity Verification Details:
Workflow |D: Sbbbbcce-6¢c25-420d6-8934-2799d18347ef
Workflow Name: DocuSign |ID Verification -
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: d714a2d6-b5db-5¢30-b68b-7debb082cffd
Country or Region of |D: SE
Result; Passed
Performed: 6/25/2025 7:30:04 PM a

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7.04:39 PM
ID: 8a704d23-6711-4d01-8b76-138b8723acco
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden Falképing AB

Org.nr, 556064-3867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden Falks-
ping AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Falkdping ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdt-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstiimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Heimstaden Falkdping AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
&r nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formadga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan pdaverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l[&dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrGekiiga
och andamdlsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

 gkaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméago att fortsttta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden gbra ott ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens forvaltning for Heimstaden Falkdping AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Heimstaden Falkdping AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Malmo, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan toranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller friust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga foér verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens f3rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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