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2022-01-01—2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 J.S. Bang Fastigheter AB intygar
att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststillts pd Aarsstimman den 30 maj ar 2023. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forsiag till hur forlusten ska
disponeras.

Jag intygar ocksd att innehdllet i &rsredovisningen och
revisionsbegittelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm 2023-#6-08

J.5. BANG FASTIGHETER AB, org.nr 559100-0269
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ARSREDOVISNING 2022

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for J.S. Bang Fastigheter AB avger harmed sin
férvaltningsberattelse for rékenskapsaret 2022-01-01—

2022-12-31.

Verksamhetens art och inriktning

J.5. Bang Fastigheter AB (nedan kallat bolaget) med
organisationsnummer 559100-0269 ags i sin helhet av
Forsta AP-fonden (802005-7538).

Bolaget startade sin verksamhet under 2017. Bolaget ska
bedriva handel med vardepapper, dga och férvalta fast
och 16s egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

J.S. Bang Fastigheter AB

Box 16294
103 25 STOCKHOLM

Bolaget &ger till 200 % det finska bolaget Jutas Invest
Finland Oy foretags-1D 2793175-3.

Med hanvisning til ARL 7 kap 3§ ldmnas ingen
koncernredovisning for bolaget.

Bolaget dger sedan 2017 det finska dotterbolaget Jutas
Invest Finland Oy. Jutas Invest har i sin tur investerat
tillsammans med Elo Mutual Pension Insurance
Company med vardera 49,89% i Agore Kiintesistét KY,
vilket investerar i finska fastigheter.

Verksamhet och resultat
Bolaget har inga anstallda.

Inga forvarv har skett under aret, daremot har en
forsdljning av en fastighet i Kouvola genomforts. Agore
Kiintesistot KY dger nu 11 fastigheter med kommersiella
ytor i bland annat Helsingfors, Tammerfors och

Jyvaskyla.

Efterslapningar av Covid-1g, 6kad inflation och dkade
rantor fortsatter paverka saval omvarlden som Agore,
framst genom Gkade kostnader och dérmed
omsattningen i portféljens olika butiksfastigheter. Detta
kommer sannolikt att ha en negativ paverkan pa
framtida kassafléden, sannolikt &ven pa framtida
varderingar av fastigheterna i bolaget. Det aktiva
arbetet med fastigheterna har fortsatt och flera
vardehojande investeringar i fastigheterna har gjorts
och fler planeras framdover, vilket férvantas ha en positiv
paverkan pa vardet av fastigheterna och balansera upp
det negativa trycket pa varderingarna nagot.

J.S. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269

~ 4.5.BANG FASTIGHETER AB -

Da handel &r en av de sektorerna om drabbats hardast,
ar situationen for flertalet hyresgaster anstrangd. Hur
stor paverkan detta kommer att ha dr &nnu osdkert men
detta foljs med noggrannhet.

Resultatet fore skatt och bokslutsdispositioner uppgick
till -20 631 tkr (-127 660 tkr). | bade arets och féregaende
ars resultatet ingar stérre nedskrivningar. "

Framtidsutsikter

Ambitionen for Agore Kiintesistot KY ar att arbeta aktivt
med den Dbefintliga fastighetsportfolien genom
uppgraderingar.

Handelser efter boksiutsdagen

De ekonomiska effekterna pa vérdet av bolagets
tillgangar till foljd av Covid 1g-pandemin, pagaende krig
i Ukraina samt varldsekonomin i stort ar fortsatt svara att
bedéma.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star

(Tkr)
Balanserad vinst | 170 133
Arets resultat -20 680

149 453

Styrelsen foreslar féljande vinstdisposition:

| ny rékning balanseras 149 453

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande
resultat och balansrékning samt tillaggsupplysningar.
Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar inget annat

anges.




Flerarsversikt

Flerarsoversikt, tkr 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Arets resultat -20 680 -127 660 22 132 -4, 636 20 248 4
Balansomslutning 14,9 562 154 770 304 991 282 860 282 861 g8 587

Forandring i eget kapital

Forandring i eget kapital, 2022

Fritt eget  Arets Totalt eget

Aktiekapital kapital  resultat  kapital

Balans vid arets ingang o 282375 -127 660 154 765

Resultatdisposition enl

: 4 ¢ 660 -
‘beslut pa bolagsstamma 127860 127

Akfieégartillskott | 15 419 o " 15 419
Utdelning -
Arets resultat -20 680 -20 680
Balans vid arets utgang 5O 170134 -20 680 149 503

Aktiekapital, 50 000 aktier, Kvotvarde 1 kr

Forandring i eget kapital, 2021

peieapl [Tiget Ke Tl

Balans vid arets ingang 50 277883 22 132 300 065
Resultatfispositioq enl —— 22132 _
beslut pa bolagsstamma

Aktiedgartillskott -
Utdelning -17 640 -17 640
Arets resultat -127 660 -127 660
Balans vid arets utgang 5o 282375 -127 660 154 765

Aktiekapital, 5o 000 aktier, Kvotvarde 1 kr
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'ARSREDOVISNING 2022

Resultatrakning

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 327
Summa kostnader -2 327
Rorelseresultat -2 327
Resultat fran finansiella investeringar -20 629 -127 988

Resultat efter finansiella poster -20 631 -127 660

Bokslutsdispositioner

Skatt hanforligt till tidigare ars

J.S. BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269

resultat 1 )
Skatt pa arets resultat -35 )

Arets resultat 20680 -127 660
Balansrakning

Belopp i tkr i Not  2022-12-31 2021-12-31
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 136 413 141 623
Summa anlaggningstillgangar 136 413 141 623
Kassa och bank 2 -
Ovriga tillgangar 13 147 13 147
Summa ovriga tillgangar 13 149 13 147
Summa tillgangar 149 562 154 770
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5O 50
Summa bundet eget kapital 5O 50
Fritt eget kapital

Aktieagartillskott 277 724 262 305
Balanserad vinst eller forlust -107 591 -20 269
Periodens resultat -20 680 -127 660
Summa fritt eget kapital 149 453 154 715
Totalt eget kapital 149 5073 154 765
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 24 5
Ovriga kortfristiga skulder 35 :
Summa skulder 59 5
Summa skulder och eget kapital 149 562 154 770
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ARSRED OVISNING 2022

Noter

1. Redovisningsprinciper

Allmant

De redovisningsprinciper som ar tilldampade verensstammer
med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt allménna
rad och rekommendationer fran Bokféringsnémnden. Ingen
koncernredovisning ldmnas med hanvisning till ARL 7 kap 3§.

Vid upprattande av arsbokslut samt arsredovisning har
nedanstaende varderings- och omréknings principer

tillampats.

Finansiella anlaggningstifigangar
Finansiella anlaggningstillgangar avser andelar i dotterféretag

och redovisas enligt anskaffningsvardesmetoden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3
kapitel 21, vilket innebar att varderingen sker utifran

anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder ar upptagna till nominelit belopp.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Aktieagartillskott redovisas i de juridiska personerna i enlighet
med uttalandet fran Radet fér finansiell rapportering.
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man

nedskrivning ej erfordras.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till funktionell valuta

utifran den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen.
Monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta réaknas om till

funktionell valuta till den valutakurs som féreligger pa
balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Rorelsens kostnader
Kostnader for revision betalas direkt av Forsta AP-fonden.

 1.5.BANG FASTIGHETER AB

2. Uppskattningar och bedomningar

Uppréttande av arsredovisning enligt K3 kraver att
foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa
balansdagen som innebar en betydande risk for en vasentlig
nedskrivning av de redovisade vardena fér tillgangar i form av
aktier i dotterbolag. Uppskattningar och hedémningar ses éver
arligen. Inga nedskrivningsbehov har noterats.

3. Handelser efter bokslutsdagen

De ekonomiska effekterna pa vardet av bolagets tillgadngar till
féljd av Covid 19-pandemin, pagaende krig i Ukraina samt
varldsekonomin i stort ar fortsatt svara att bedéma.
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‘ARSREPOVISNING2022 15 BANGFASTIGHETER AB :

4. Andelarikoncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 134 273 262 329
Nedskrivning av
anskaffningsvarde -20800  -128 056
| amnade aktiedgartillskott 15 58g -
Aktiverade juristarvoden 7 350 7 350
Summa 136 412 141 623
Foretagets namn Antal andelar Kapitalandel % Bokfort varde
Jutas Invest Finland OY 100 100 % 136 412
Summa
Eget Kapital Resultat
Foretagets namn Org nr. Sate (2022) (2022)
Jutas Invest Finland OY 2793175-3 Helsingfors, Finland 136 413 -41 658
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Arsredovisningens undertecknande
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Vanessa Linzander \ Aentik DUbRI
Ordférande

Emil Danmo

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- f}‘r{, 2 (.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Kaiser de Carolis
Auktoriserad revisor

J.S.BANG FASTIGHETER AB, ORG.NR 559100-0269
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i J.S. Bang Fastigheter AB, org.nr 559100-0269

A e o N

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for J.S. Bang Fastigheter AB 6r ar 2022.

- - o 1-‘--.--3-#‘;':
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av J.S. Bang Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisnhingens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér J.S. Bang
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

J.S. Bang Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav énligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér J.S. Bang
Fastigheter AB for ar 2022 samt av férsilaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till J.S. Bang Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsilagen,

* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedééma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 26 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ~CL *f.ﬁ;. ans té\?’tiﬂf“r'anémﬁ}- mmelsy

Helena Kaiser de Carolis
Auktoriserad revisor
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