arsstimma 2024- 0 -2/ . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till
_sultatdlspasmon

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sagax Rosersberg AB intygar harmed dels att' denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
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Sagax Rosersberg AB 1(10)
556740-3596

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Sagax Rosersberg AB, 556740-3596, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och 16s egendom. Bolaget ager fastigheten Rosersberg 11:105 |
Sigtuna. Fastigheten ar fullvardesférsdkrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars
hyresbortfalisskydd.

Bolaget har sitt site | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga héndelser har intréffat under aret.

Handelser efter rdkenskapsarets siut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Beloppikkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7976 7 250 7071 7183
Resultat efter finansielia poster 3220 2 662 2678 2663
Soliditet, % 10,4 10,4 15,1 16,5
Direktavkastning, % 18,8 15,9 14,6 14,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Féréndringar i eget kapital __
Aktie- Balanserat Arets
kapital ~ resultat ~ resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 4 371 61 4532
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:

Balanseras i ny rakning 61 -61 -

Arets resuitat - _ -673 -673

Belopp vid arets utgang 100 4 432 -673 3 859

Transaktion 09222115557517307108 {883}  Signerat BG, PO




Sagax Rosersberg AB

556740-3596

Resultatdisposition

Styrelsen foresiar att il fofogande staende medel:
balanserat resuliat |

arets resultat
Totalt

disponeras:

balanseras | ny rakning

Summa

2(10)

4 431 580

672 865

3758 715

. X..La

Bolagets resultat och stalining framgar av efterf6ljande resuitat- och balansrékningar med noter.

Transaktion 09222115557517307108
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Sagax Rosersberg AB .ﬁ 3(10)
556740-3596

Resultatrdkning e o
Belopp i kkr Not 2023-01-01- . 2022-01-01-

Rorelseintikter 1

Nettoomséttning 3 7 976
Ovriga rorelseintakter - 1 >
Summa rérelseintikter | 7977 7 250

7250

Rorelsekostnader ! .
Ovriga externa kostnader . 2,3 -1470 -1 5635
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 6 _ -1689  -2149

Summa rorelsekostnader 3159 -3714
Rorelseresultat 4818 3536
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 1608 = -875
Summa finansiella poster -1 598 -875

6, G <N
L
. 8
1O
: Q i

Resultat efter finansiella poster 3220 2661

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -4 761 -3 929
Férandring av dveravskrivningar 9 _ 868 1329
Summa bokslutsdispositioner -3 893 -2 600

Resuitat fére skatt 673 61
Skatter

_Arets resultat -£73 6

Transaktion 09222115557517307108 —




Sagax Rosersberg AB 4(10)
556740-3596

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar o
Byggnader och mark 6 37565 39254

Summa materiella anléiggningstillgangar 37 565 39 254

Summa anlaggningstillgangar | 37565 30254

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - -
Ovriga fordringar _ 334 380
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 8 8

Summa kortfristiga fordringar - 342 11 653

Summa omsittningstillgangar | 342 11653

Transaktion 09222115557517307108 (8}  Signerat BG, PO e




Sagax Rosersberg AB 5(10)
556740-3596

Balansrdkning

Belopp i kir - Not __ 2023-12-31 __ 2022-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier) e

Summa bundet egef kapital 100 100

Balanserat resultat 4 432 4 371
Arets resultat -673 61
Summa fritt eget kapital 3769 4 432

Summa eget kapital 3859 4532

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 102
_ 868

Summa obeskattade reserver - 102 : 970

Y
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Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 76 - 56
Skulder till koncernféretag 30 956 44 922
Gvriga skulder 477
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 _ 2 437 427
Summa kortfristiga skulder 33 946 45 405

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37907 50907

Transaktion 09222115557517307108 {83  Signerat BG, PO




Sagax Rosersberg AB 6(10)
556740-3596

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag.

intakter

Intékter har upptagits till verkllgt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrékningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaiffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Vié rderi n {gsprin ciper

tl[lgangens beraknande stlangd Foljande avsknvmngstuder tillampas

Anléggningstillgangar _ I Ar_
Materiella anidggningstiligangar: '
-Byggnader 100
-Markanldggningar 20
-Byggnadsinventarier 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassngt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéittning
Raérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokftrda vérde &r justerat for innehavstid under perioden.

m— e Transaktion09222115557517307108




Sagax Rosersberg AB 7(10)

556740-3596

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under rékenskapsaret. Nagra |6ner eller erséttningar har liksom
foregaende ar ej betaits ut.

Not3 D riﬁfit{n etto
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-42—-31 2022-1 2-3 1

Dr_iﬂkestnade_r _ '  395 -1 006
Summa 7 070 6 244

Bolagets nettoomséttning avser---huvudsakhgen hyresmtakter Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets &gda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Summa 1.9- -

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-

............................................................................................................... kiR St — 2023_12-31 2022“12-31
Rantekostnader, koncemforetag 1610 875
Rantekostnader, Gvriga -2 -

Summa 1608 875

Transaktion 09222115567517307108 ey
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Not 6 Bygg

nader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 31 242
-Omklassificering fran pagaende _ -

31242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -3 784

-Arets avskrivning enligt plan - =312
-4 096
-Vid arets borjan ._ 6 948
6 948
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjian 21162
21162

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -20 292
-Arets avskrivning enligt plan . -869

Ackumulerade anskaffningsvérden: .
-Vid arets bérjan 1018
10 158

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 180

-Arets avskrivning enligt plan - -508
- -6 688

Pagaende om- och tillbyggnad

-Vid arets borjan
-Arets investering
-Omklassificering till byggnad =

Redovisat virde vid arets slut ' 37 565

2023-12-31
8

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 8 Periodiseringsfonder

Transaktion 09222115557517307108 e

Signerat BG, PO
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69

39 254

2022-12-31

2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 102 — 102

102

102



Sagax Rosersberg AB 9(10)
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Not 9 Ackumulerade avskrivningar utéver plan .
. _ - 2025-12-31  2022-12-31
Byggnadsinventarier | T ) - . 868

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ N _ 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter B — 2110 =
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter , 327 427

....... > 437 T

Not 11 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Andra stéllda sakerheter inga Inga

Eventualforpliktelser
. 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett dotterféretag till Sagax Atan AB, org nr 559165-0006, med sate i Stockholms stad.
Sagax Atan AB 4r ett helagt dotterbolag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 544 (5638) kkr. Inga inkdp eller
forsaljningar har skett till 6vriga koncernbolag.

Transaktion 09222115557517307108 8  Signerat BG, PO




Sagax Rosersberg AB

556740-3596
Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar.av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 15557517307108 Signerat BG, PO
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Rosersberg AB, org.nr 556740-3596

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sagax.

Rosersberg AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt va‘r'Uppf'at'tnmg har arerdavisnlnge'n uppraéttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Sagax Rosersberg ABs finansiella
stallmng pﬁr den 31 december 2023 ach av dess fmansnella

.berattelsen ar farenllg med arsredwlsmngens cwlga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrws narmare l avsmttet Rewsams:

yrkesetiska ansvar enllgt dessa' krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &ar nddvdndig for att uppratta en

arsredovisping som inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsrédewsmngm ansvarar styrelsen for

bedammngen av balagets f@rmaga att f@rtsatta verksamheten .

tlllﬂmpas dc:c_k m_te om beslut h.a_r f__attats_ a_m a_tt awec_kl_a

verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehélier nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m:sstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
-vara uttalanden anhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet -

vasenthg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna fér vése'ﬁfliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elter misstag, utformar och utfér granskningsat-

:garder bland annat utlfran dessa risker ech mhamtar rew—-_

:utgc%ra en grund for véra uttalanden Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegenthg A

heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-

sténdigheterna, men inte for att uttala .oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anyander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi.drar ocksa en stutsats, med grund { de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nfé'gfon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
.forhallanden som kan leda till betydande tvivel ombolagets.
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa_

_:osakerhetﬁfaktorn eiler om sédana upplysmngar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
_-fram tIII datumet for rewsmnsberattelsen Dack kan-

e utvdrderar viden mergrlpande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerad& mmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: TPK7O-WML5A-7QBG4-X3A5-CP3 1B-NEQF8
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o Rapport om andra krav enligt lagar och andra
r,f:% forfattningar

144 _

L Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen-har vi éven utfért en

rewsmn av styrelsens fowaltmng av Sagax Rasersberg AB fer--

ar 2023-01-01 - 202
-dlsp.ositim.er.b.etraffande bolagets vmst eller farlust

Vu tullstyrker att bolagsstammaﬁ disponerar vmsten enllgt

_I_:Edamﬁt ansvarsfrlhe_t o1 rakens_kapsaret |
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Rosersberg AB
'eh'l'ig%t'gt}d re‘visc}rssed 'i' Sverige m:h ’hajr i Ovrigt fullgjort vart

Vianser att de revisio nis.b.fews-_ vi har'| n-h:é,mtza:t'ézr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdefnmgen ar farsvarhg rned hansyn tli( de krav Som bﬁlagets

konsaludermgsbehw___ llkv:ditet och

-bala_gets. _eg_ﬁa kap;tal
stalining i Gvrigt.

'Styrelsen ansvarar for b@iagets ergamsatmn ech forvaltnmgen

fartlopande bedoma balaqets ekaﬁamlska situatian och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sdtt.
Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrlhet &r att inhamta revisionsbevis

for att med en r:mllg grad av. Sakerhet kunna bedtma om

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

s pa nagot annat satt hand!lat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dlspesatmner
av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed T Sverige

alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

.ng en del av en revls:on enhgt god rewsmnssed | Sverlge

skeptrsk mstalfnmg under hela revisionen. Graﬂsknmgen av
forvaitningen och forslaget tiil dISpGSItIQﬂET av bolagets vinst
eller fﬁrlust grundar srg frémst pa rewsmnen av. réken-

rlsk ach vasentllghet Det mnebar att Vi fukuserar gransk-—
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentllga for verksamheten mh dar avsteg och overtradelser

lgenam och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
togdrder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
'om styrelsens farslag till dISDC}SItI{JnEF betraffande balagets

aktlebolagslagen

Stockholm det datum som framgér av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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