Magne Estate AB

556251-4561

Arsredovisning for rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen och verkstallande direktéren upprattar féljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa drsstamma 2024-02-24. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehdllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Magnus Fernqvist, Verkstallande direktér
2024-02-24

Magne Estate AB
556251-4561

Sida1av9



Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet har bestatt i drivande av kontorshotell, férvaltning av koncernagda bolag samt handel
med vardepapper. Bolagets sate nar i Nacka.

o X .
Flerarsoversikt
2022-09-01 2021-09-01 2020-09-01 2019-09-01
- 2023-08-31 - 2022-08-31 - 2021-08-31 - 2020-08-31
Nettoomsattning 423 581 531 404 477 436 509 976
Resultat efter finansiella poster -1 685 839 37 859 768 -1 540 967 4 647 283
Soliditet (%) 74 79 2 43
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Vid arets ingang 100 000 20000 26 404 39674768 39821172
Utdelning -6 500 000 -6 500 000
Balanseras i ny 39674768 -39 674 768 0
rakning
Arets resultat -287 351 -287 351
Vid arets utgang 100 000 20 000 33201 172 -287 351 33 033 821
Resultatdisposition
Styrelsen och VD féreslar att till forfogande stdende medel
Balanserat resultat 33201172
Arets resultat -287 351
Summa 32913 821
Disponeras enligt féljande
Utdelas till aktieagare 2500000
Balanseras i ny rakning 30 413 821
Summa 32913 821

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kdnnedom &r det styrelsens
beddémning att utdelningen &r férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §8) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i vrigt.
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Resultatrakning

Not 2022-09-01 2021-09-01
1 - 2023-08-31 - 2022-08-31

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 423 581 531 404
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 423 581 531 404
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -672 458 -943 624
Personalkostnader 2 -1 669 827 -1 620 669
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -219 598 -159 301
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2561 883 -2723 594
Rérelseresultat -2 138 302 -2192 190
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda 0 39 899 300
foretag
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar 49 484 160 886
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 405 680 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 701 -8 228
Summa finansiella poster 452 463 40 051 958
Resultat efter finansiella poster -1 685 839 37 859 768
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 400 000 1815000
Summa bokslutsdispositioner 1400 000 1815000
Resultat fore skatt -285 839 39674768
Skatter
Skatt pa arets resultat -1512 0
Arets resultat -287 351 39 674 768
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Balansrakning

Not 2023-08-31 2022-08-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 2881234 1802574
Inventarier, verktyg och installationer 4 421 937 401 562
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 5 377 200 377 200
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella 6 320500 0
anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar 4000 871 2581336
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7 425 000 425 000
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1514 881 1791937
Andra langfristiga fordringar 7 200 000 7 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9 139 881 9 416 937
Summa anlaggningstillgangar 13 140 752 11 998 273
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1658 360 1658 360
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 0
Ovriga fordringar 298 127 286 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 685 694 97 182
Summa kortfristiga fordringar 2642181 2042 445
Kassa och bank
Kassa och bank 28 624 997 36 403 210
Summa kassa och bank 28 624 997 36 403 210
Summa omsattningstillgangar 31267 178 38 445 655
Summa tillgangar 44 407 930 50 443 928
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Balansrakning

Not 2023-08-31 2022-08-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 33201172 26 404
Arets resultat -287 351 39674 768
Summa fritt eget kapital 32913 821 39701172
Summa eget kapital 33 033 821 39 821 172
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 28 498 25262
Skulder till koncernféretag 8 625 087 10324 310
Skatteskulder 1512 0
Ovriga skulder 2636314 188 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 698 84 860
Summa kortfristiga skulder 11 374 109 10 622 756
Summa eget kapital och skulder 44 407 930 50 443 928
Magne Estate AB Sida5av9
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang Antal ar
Byggnader 33
Inventarier, verktyg och installationer 5

Konst skrivs ej av.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2022-09-01 2021-09-01
- 2023-08-31 - 2022-08-31

Medelantal anstallda under aret 4,0 4,0
Not 3 - Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 2583238 2583238
Inkép 1130178 0
Utgaende anskaffningsvarden 3713416 2583 238
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -780 664 -780 664
Arets avskrivningar -51 518 0
Utgaende avskrivningar -832 182 -780 664
Redovisat varde 2881234 1802 574
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Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1078 191 1078 191
Inkép 188 455 0
Utgaende anskaffningsvarden 1 266 646 1078 191
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -676 629 -676 629
Arets avskrivningar -168 080 0
Utgaende avskrivningar -844 709 -676 629
Redovisat varde 421937 401 562
Not 5 - Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 377 200 377 200
Utgaende anskaffningsvarden 377 200 377 200
Redovisat varde 377 200 377 200
Not 6 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 0
Nedlagda utgifter 320500
Utgaende anskaffningsvarden 320 500
Redovisat varde 320 500 0
Not 7 - Andelar i koncernforetag

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 425 000 425 000
Utgaende anskaffningsvarden 425 000 425 000
Redovisat varde 425 000 425 000
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Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1872080 1782080
Inkép 0 90 000
Utgaende anskaffningsvarden 1872080 1872080
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -80 143 0
Arets nedskrivningar -277 056 -80 143
Utgaende nedskrivningar -357 199 -80 143
Redovisat varde 1514 881 1791937
Not 9 - Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 7 200 000 7 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 7 200 000 7 200 000
Redovisat varde 7 200 000 7 200 000
Not 10 - Eventualforpliktelser

2022-09-01 2021-09-01

- 2023-08-31 - 2022-08-31

Borgen for dotterbolag 66 500 000 0
Summa eventualférpliktelser 66 500 000 0
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Underskrifter

Arsredovisning for Magne Estate AB, 556251-4561
Avseende rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Elektroniskt underskriven
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magne Estate Aktiebolag, Org.nr. 556251-4561
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Magne Estate Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Magne Estate Aktiebolags finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Magne Estate Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Magne
Estate Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Magne Estate Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skota den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.



GrantThornton

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 19 februari 2024

Andreas Mathiasen
Andreas Mathiasen

Auktoriserad revisor
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