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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen {6r V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB avger {6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigh

Bolaget dr heliagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, som 1 sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

koncernredovisning upprattas.
Samtliga bolag har site 1 Stockholm,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vdriden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rantelage och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stillning.

2023 2022 2021
{7 méan)

535 270
19231 4 633
-957 62
60.4 1.6

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintakter 991
Balansomslutning 18 820
Resultat efter finansiella poster -82
Soliditet (%) 57,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets mngang 25 000 11599 145 -474 772 11149 373

Balanseras 1 ny rdakning -474 772 474 772

0

Arets resultat -382 729 -382 729
Belopp vid drets utgiang 25 000 11 124 373 -382 729 10 766 644

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 11 124 373
arets torlust -382 728

10 741 645

disponeras sd att
1 ny rakning overfores 10 741 645

10 741 645

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

Not

2-31

990 879
990 879

-155 482

-229 337
-696 095
294 784

338

-377 394
-376 536
-81 752

93
-283 444
-365 196

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-348 519
1125 382

-209 273
-683 174
231 163

1 455
-385 655
-384 200
-153 037

0
-321 775
-321 775
-474 812

40
-474 772
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Balansrakning

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar och forskott avseende
materiella anldggningstillganga:

Summa materiella . ﬁlagmﬁgﬁtﬂlgéngar

Omsatiningstillg

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
O'E*ﬁﬁffd fordringar

Summa kﬁrtfnstlga fwdrmgar

Kassa och bank

kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUM

JA TILLGANGAR

Not

b

11 173 165

11173 165

7518 673
109 101
17 237

7 645 011

2 100
2 100
7647 111

18 820 276

4 (8)

2023-12-31

11324 211

78 291
11 402 502

11 402 502

7840 355
67 268
18511

7926 134

0
0
7926 134

19 328 636
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

25 000
25 000

-382 728
10 741 645

18 820 276

5 (8)

2023-12-31

25 000

11599 145
-474 772
11124 373

6513 750
6 513 750

0
148 713
1 332 418
80 473

4 503

99 406

1 665 513

19 328 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncerntoretag.

Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning

Tillampade avskrivmingstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader S0 ar
Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnamndens
allminna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

I

boktorda virden.

Overtagna tillgadngar och skulder har &vertagits til

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoimntikter samt intiktskorrigeringar,

Foretagets samlade tillgangar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Bygegnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 12 646 318
Ombklassificeringar 78 291
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 724 609

12 646 318
12 646 318

Ingaende avskrivningar -322 107 -112 834
Arets avskrivningar -229 337 -209 273
Utgaende ackumulerade avskrivningar -551 444 -322 107
[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade ;

-1 000 000
-1 000 000

redskrivningar

Utgaende redovisat virde 11173 165 11 324 211

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 78 201
Inkdp () 78 291

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 78 291

Utgaende redovisat virde 78 291

Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
0

Not 5 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 6 885 550 6 885 550
6 885 550 6 885 550

Not 6 Uppgifter om moderioretag

Stockholm. Nirmast dverordnande moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 vilken foretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-01635, med site 1 Stockholm.
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Not 7 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utveckhingen kring kontlhikter 1 viarlden. Vidare t0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella stérre torandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets tinansiella resultat
och stillning. Det idr emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag



pred

ne

iz B
1

EY

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB, org.nr 559322-5286

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs
Sundsvall 27 AB tér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Sundsvall 27 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grunid f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Sundsvall 27 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara utfalanden.

afyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aveckla
verksamheten.

Raovisorns ansvayr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for aft utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
Upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osadkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanclen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund 6 ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till V Real Estate Livs Sundsvall 27 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksarnhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldépande bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Roevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av s8kerhet bedtima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda .
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddime och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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