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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppréttad 1 KSEK.

Verksamheten

Fastighets AB Stockholm Arenan 1 innehar hotellfastigheten Arenan 1 1 Stockholm, vilken drivs av Nordic Choice Hotels under

namnet Quality Hotel Globe.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*

2022 2021
Nettoomsittning 74 813 72912
Res. efter finansiella poster 4 478 17 069
Balansomslutning | 195 505 | 214 627
Eget kapital (82 373 180 107

Agarforhallanden

2020 2019 2018

72 958 72 603 68 711
25219 31 362 30 280
1215369 | 184 241 1 225 827
161 136 301 357 345 801

Fastighets AB Stockholm Arenan | dr heligt dotterbolag till Strawberry Brothers AS, med séte 1 Oslo Norge som upprittar

koncernredovisning.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid érets ingang 100 0 161 036 18 971 180 007
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 18 971 -18 971 0
Arels vinst 2 266 2 266
Belopp vid rets utgang 100 0 180 007 2 266 182 273
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 180 007 451
arets vinst 2266 031
182 273 482
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 182 273 482
182 273 482

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till ettertéljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1

Org.nr. 556591-7118

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och forvaitningskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter fran koncernforetag
Rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utdver plan
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

74 813

-420
-10 993
-6 290
-17 495
-932

2021-01-01
2021-12-31

72 911

-168

-3 281
-3 942
-18 250
-879

-36 150

38 663

1 474
108

-33 427
-2 340

-28 520

44 391

396

114

-25 754
-2 278

-34 185

4 478

3 449

3 449

7927

-3 661
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 55659[-7118

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 [ 048 300 | 060 621
Maskiner och inventarier 3 72 652 77 826
Pagaende nyanldggningar d 3 526 3218
Sumimma materiella anlidggningstillgangar | 124 478 I 141 665
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 0 1 857
Summa finansiella ankiggningstillgangar 0 | 857
Summa anliggningstillgangar 1 124 478 1 143 522
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 66 153 44 04 1
Aktuell skattefordran 3 683 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 186 346
Summa kortfristiga fordringar 71 027 44 387

Kassa och i:)ank
Kassa och bank 0 26718
0

Summa kassa och bank 26718
Summa omsittningstillgangar 71 027 71 105
SUMMA TILLGANGAR 1195 505 1214 627
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alansemt resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Sunmuna Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100

2021-12-31

100

100

180 007
2 266

100

161 036
18 971

182 273

180 007

182 373

70 927

180 107

74 373

70 927

292396

74 375

27974

29 596

904 540

904 540

2 841
353
0
3734
| 086
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 z&rsredovisning och
koncernredovisning.

Da foretaget dr ett mindre bolag uppriittas ingen kassaflodesanalys enligt 2 kap. 1 § ARL.

Principerna ar oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Hyror
Hyresintidkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {or 10pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnadens stomme 150
Ovriga konstruktioner och installationer 10-50
Bygenadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier inkl hotellinventarier 10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadstors linjart 6ver leasingperioden.

Leasegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och

fordelar som forknippas med dgande bibehalles.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns niir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i1 den omfattning
det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga Overskott.
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr, 556591-7118

NOTER

Limnade och erhallna koncernbidrag

Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i enlighet med gillande K3-regelverk.

Erscttningar tll anstéllda

Bolaget har ej haft nagra anstillda under aret eller utbetalt [6ner eller andra ersétiningar till styrelsen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde [ 218 689 1 218 689
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 218 689 1 218 689
[ngaende avskrivningar -158 068 -145 075
Arets avskrivningar -12 321 -12 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -170 389 -158 068
Utgaende redovisat virde 1 048 300 1 060 621
Redovisat viirde byggnader 574 902 386618
Redovisat varde markanldggningar 7159 7764
Redovisat virde mark 466 239 466 239

1 048 300 1 060 621

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 123 759 123 759
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 123759 123 759
Ingaende avskrivningar -45 933 -40 676
Forsdljningar/utrangeringar 0 -10 514
Arets avskrivningar -3 174 3 257
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 107 -45 933
Utgdende redovisat virde 72 652 77 826

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 3218 2913
Arets 1investering 308 305
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 526 3218
Utgaende redovisat virde 3 526 3218

Not5  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 73 840 73 840
Amortering efter 5 ar 812 240 330 700

Ovriga noter

Not 6  Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 923 000 923 000
Foretagsinteckningar 25 000 25 000



Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556391-7118

NOTER

Stockholm, datum enligt digital signering.

Mads Koch

Var revisionsberittelse har limnats enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Stockholm Arenan 1

Org.nr. 556591-7118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen tor Fastighets AB
Stockholm Arenan | for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Stockholm Arenan s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstiimman faststiller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 dr
oberoende i forhallande till Fastighets AB Stockholm Arenan |
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
ciler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehadller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna {or vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillridckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ir hdgre in for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision {0r att utforma
granskningsatgidrder som dr lampliga med hénsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvidrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsenthg
osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fidsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vadra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tll
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rédttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighets AB Stockholm
Arenan | for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet
for rikenskapsadret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Vi idr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Stockholm Arenan
| enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or {Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I ndgot viisentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

« pd nagot annat sétt handlact 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr {Orenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiecbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
titlkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenont och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ir

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrd{fande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enhigt digital stignering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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